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Sabana Norte Centro Comercial PH

Asamblea General Ordinaria de Copropietarios No. 33
Marzo 04 de 2026

En municipio de Chia - Cundinamarca, siendo las 9:06 a.m. del dia miércoles
4 de marzo de 2026, se reunié de manera presencial en sesidn ordinaria la
Asamblea General de Copropietarios de Sabana Norte Centro Comercial
Propiedad Horizontal, en las instalaciones del centro comercial, ubicado en la
Avenida Pradilla # 2 Este 71 Local 2-02, donde se conté con el sistemna de
votacion Innovatech S.A.S. , previa convocatoria hecha por la administracién
del centro comercial mediante comunicacién escrita enviada el dia 16 de
febrero del mismo afio a través de los correos electrénicas de copropietarios
y la citacién impresa ubicada en varios puntos del centro comercial, de
acuerdo con lo previsto por la Ley 675 de 2001 y en &l Reglamento de
Propiedad Horizontal, contenido en la escritura publica No. 7015 del 14 de
diciembre de 2005 de la Notaria 45 del circulo de Bogots, y en los términos de
lo autorizado por el decreto 398 de 2020 y el decreto 176 de 2021 y demas
normas concordantes.

LISTADO DE ASISTENCIA

El listado total de asistentes que se registraron para participar de la reunidn
fue el siguiente:
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LOCAL1-02 |  0,51% |EDITH BERTILDA RAMIREZ MONTENEGRO EDITH RAMIREZ 2
LOCALI-03 |  050% |BARRERA DE LA TORRE ANGELA YOLANDA FLOR MARY RODRIGUEZ 3
LOCAL1-04 |  0,42% |TORRE CIUDAD SAS /HERNANDO FHERESTA JORGE CORTES 4

LOCAL 1-05 D,48%  |ALBERTO URIBE MANTILLA 5
LOCAL1-06 | 0,48% |HENRY ALFONSO LOVERA BARRIOS CHIA RAMIREZ 8
LOCAL1-07 |  0,40% |FUGO HERNANDO FAJARDO TORG FLOR ANGELA LOSADA 48
LOCAL1-09 |  040% |PEDRO JOSE PERTUZ CREFIN JOSE PERTUZ RODRIGLEZ 9

LocAL 1-10 0,40% LUZ EDITH RODRIGUEZ PINTOR 10

tocaL st | a2 :.['.1" ﬁﬁ?&: il HERNANDO SEGURA PO
LocAL1-12 | b,40% m&fmﬁg gﬁ?i:rm HERNANDO SEGLRA 1

LOCAL 1-13 0,40% FABRIZIO PARTENZA CARO 13
LOCAL1-14 |  040% |LUISA FERNANDA CONTRERAS NETO 14
LOCAL1-15 |  040% | MARDA PAULA GALVEZ JARAMILD MARTHA AGUILERA 15
LOCAL1-16 |  049%  |JOSE ALEJANDRO VELANDIA MORA JOSE VELANDIA 16
LOCAL17 | D.32% tﬁﬁmﬁéﬁ"ﬁw P 17
LOCAL1-18 |  040% |RUBIAND DE CORTES SAURA MARCELA CORTES RUBIANG 18
LOCAL1-19 | 018% |MARTHA DENIS OROZCO ORTZ EDITH RAMIREZ Ty
LOCAL1-20 |  0,38% |LEGOLAS INMOBIIARIA S AS NAYDU OSPIND

LOCAL1-21 | 0,63%  |LEGOLAS INMOBILIARIA SAS NAYDU 0SPIND FoRAPIA 3
LOCAL1-22 |  41,1D%  |CENCOSUI COLOMSIA SA mﬁ?&oﬂm Direggion §

Pagina 1 de 144

de Servicio al Ciudadano

Registro de Libros de Contabilidad

1.32.260



uadls

452 %;%ém

Mﬁg . ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2026
SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.

FRUIEC CnmpeCinl
& unsirgde i

NIT.500.066.847-1

LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

LOCAL 1-2¢ 046%  PATRICIA B'COSTA MARTREY EDETH RAMIREZ 2
LOCAL 1-25 D,45%  [PATRICEA D COSTA MARTINEZ _ ED¥IH RAMIREZ 2
LOCAL 1-36 073%  ITRESEUES sAS : GOVANA TORRES .28
LOCAL 1-37 5,71%  fTORRE CIUDADSAS /HERNANDG HEREDIA JORGE CORTES 4
LOCAL 128 0,71%  IMYRIAM CECTLTA RODRIGUE: MARTHA AGUEERA 15
LOCAE, 1-28 B,71%  [MARTHSLUCTA AGUTLERA MUNGY MARIHA ABUTLERS 15
Locat 3-31 B71%  (ESTREMDORA MOGAL LTDA SANDRSA CORREDOR 21
LOCAL 332 BA45%  [JOSE 45 VELANDIA VENEGAS | BEANCA VENEGAS 32
LOCAL 1-33 D46%  [BWERSIONES Y SINCECOL 5.4 FLOR ANGIA LOSADA 4B
LOCAL 1-34 0,77%  iDANIFL ELIECER RINCON CUEVAS . ' &4
LOCAL 135 D,25%  [MONICA AMPARD REDIA CARDENAS ROGELIC REINA 35
LOGAL 138 243%  SECURE INVESTMENTS S ENT | MABRTHA SRR 15
LOCAL 1-37 072%  JUREE BRISAS 5.5 SERGI0 URTRE 37
LOCM 138 0,61%  JASROUREE $.A3 SEREID (RABE ‘ . 37
Local 3-29 D,45%  LUIS OREANDX AGUEAR GUARA LTS ORLANGO AGUEAR 39
[ANGELA MARTA AREVALO PULIDG
HoCH- 140 Rl GERMAN FORERD RAMIREZ JORGE CORTES 4
LOCM, 142 L30%  ISUPLTTODG LTDA 42
LOCAL 143 1,20% JAGROIREBESAZ SERGID URIRE i
LDCAL, 144 1L20%  [SANCOLOMETA 54 GSCAR ACHURY 44
LOCAL 145 2il%  (RANCOLOMERL SA OSCAR ACHURY A%
LOCAL, 1-45 0.58%  {FLOR ANGELA LOSADA GARCTA FLOR ANGELA LOSADA 48
LOCAL, 1-50 £,68%  |AGROURBES.AS SERGIC UFGRE 37
il I SABREL v o oRE MARTHA AGERERA 15
LOCAE 152 B,68% AR TR VRO SANCHEZ AlA VACCA 52
ABRAHAM DE JESUS VARGAS MENDEZ
LOCAL 1-52 0,68%  [MARIA FLENX ESCOBAR LOZAND 53
LOCAL %54 552 TNOVASERVICIDS S.AS (SILVA NESTORS LINDA LOPEZ 54
LOCAL 155 | a,53% w&mgm%m MARTHA ANGELICA BUREANS 55
LOCAL 2-55 D52%  [VOMANMA ANDREA CELE CLRLLOS EDETH RAMIREZ b
LOCAL 1-57 DA%  JCARLOS PARZ AHUMADA o . -B7 .
LOCAL 35S | G45%  [BNVERSIONES Y GINOBCOLS.A JFLOR ANGELA LOSADA - . 48
LOCAL 360 2.48% - fCOBOS LATORRE DATSSY 1SEELIA MARTHA AGUILERS 15
LochL 61 | ndem g"mﬁg‘iﬁ BROENERGETICA SOLEDAD CASTILLO &1
LOCAL 1-62 BS0%  (MARTHA ANGRICA BURBANQ RICO MARTHA ARGELICA BURSANG 55
LOCAL 1-63 B745%  TIVERSIONES MAFRGA PEREZ ESCOLAR Y C7A S.0.4 : 63
LOCAL 184 B,37%  [MARTA LicGA MUNERA GONZALEY JORGE CORTES 4
LOCAL 355 0.47%  [FAHESIVCIAG ENCS ANA S0F1 STEREA 85
. DATSSY TSBE! T4 COBOS $ ATORRE
LOKCAL 1-26 B41% e —— E=o. lmﬁﬁm Am i5
LOCAL 167 U4 IANGELA DEL PRAR AGUILERA GUTERREZ 87
LOCK! 168 CA7%  JEPYAA PILAR IGNACTA LAZARA ECHEVERRT URTSE 68
LOCAL 1-6% 032%  IMAGDALENA PINILLA CORRENGR ANDRES MANCHOL A 5]
LOCAL 370 %,32%  LECNARDO CONTIPARRA - LTS ORLANDG AGUR AR a0
NOHORA CRETINA DUGLIE RAVARED _ i
HCALTTL T 0w ERNESTD FORE SALDUR SRATADRS ARA vacCh 52
LOCAL 173 | 541%  EMARIA VICTORSA DEL PLAR LTNARES TROCONS 73
L2 MERY GACHARNS LoPEZ :
LOCAL 1-74 DAT% FTTryrprrrwm— | IORGE CORTES 4
LOCAL 175 B,32%  [CASTELLANOS HERNANDG ANEAL 75
LOCAL 175 D% {YUBER RUETANDRO MONTARG SARTA MDREASD 75
LOCAL 1-78 837%  IOSE RENALDO VELANLIA RODRIGES ' 78
LOCAL 179 .27 ARDILA REYES WHITAM LEGNARDG 25
ORIUELA GRLFEANG IIANA CAROLTINA
LOCAL 3-80 037%  [BUERSIONES GOMEZ FORERO Y SARMIENTO MORENG S ENE MARIA VIOLETA RI0S 80
LOCAL 183 B32%  MARTHA CECETA CUELLAR ARAGHE MARTHA CUBLLAR 81
LoCaL 1-54 DA7%  [SANPRA MARCELA RODRIGUEZ ANGLO EDITH RAMIREZ 2
LOCAL 1-85 0375 DD LETANA RODRIGUEZ ciRgALES MARTHA CUFLLAR 81
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LOCAL 1-88 9,14% }Romm STEVE LOSADA PRADA MR ETHA AGUEERA ‘ 15
LOCAL 1-85 014%  |RONALD STEVE LOSADA PRADA MARTHA AGULERA 18
LOCAL 1-90 0,88%  |TVERSIONES GES Y CTA S ENC CARLDS DA VI GUTIERREZ sp
ANTONIND T AS '
LOCAL 3-81 1,37% BELTRAN CARDEN 581
NUBTA STELLA BOHORCLEZ FLOREZ ‘ :
HECTOR CORTES MANCILLA
LOCAL 3-92 837% - JORSE CORTES
BSALRA RUBIANG DE CORTES 4 ..
BA M 5 ‘
LOCAL 154 057% RRTCS MARTINEZ SEVIA LEONOR a4
PRADA ROSO MAURICIO SAVIER . . .
LOCAL 1-25 0,58%  |LUIS SUILERMO MARTINEZ CARIENAS 85
IDCALI-O7 | o59%  [DINAPROLAFERALOPEZ - ' g7
ADRIANG, CARD MUNGZ
LOCAL 1100 | .B,32% o~ MARIA EUGENIA DE CARD
MARZA JULTANA CARO Moz : j 1m0
LOCAL 1102 0,52%  [TIAN MANUEL MARTINEZ MENDEZ ] 02
CLARA PATRICIA RODR ARANGO
LOCAL 1-102 0,525 ORI - 103
AN PABLO RODRIGUEZ ARANGD: :
LOCAL 1-104 4,55%  (HECTOR YESID PINZON LAVERDE 104
LOCAL 1-106 9,78%  [TORRE CRICAD SAS /HERNANDS HERETEA | JOREECONTES 4
LOGAL 2-01 L% ICARLOS EDUARDO QUENTERC BALLEN ! ‘ SUSTAVE MARTINEZ 107
LAl 2-02 0,96%  JLIOMATES BNC LARLOS ALBERTO [ZAZ 108
22,700
PLIN STALA A L

[Andrés Mayorga ~ Gerente General]

Muy buenos dias a todos. En este momento vamos a hacer la verificacién del
quorum, y me reporta en este momento el sistema que tenemaos el 63,29%
Gomgo aparece en la pantalla yvameos g arrancar entonces en este momenic la
asamblea, con la idea gue, esta asamblea nos permita presentar en primer
lugar todos los informes, segundo escuchar obviamente todas sus
inquietudes y pues hacer de esta una asamblea que cjals podamos llevarla a
buen término. Como siempre pues cbviamente para el uso de la palabra
solicitamos para que gueda en la grabacién que s identifiquen con el nombra
complatoyellocal olos locales a 193 que astén representando para que guede
en la grabacién.

Para los que no me conoscen, mi nombre es Andrés Mayorga, soy el gerente
general y representante legal del Centro Cemercial Sabana Narte. Egtoy gcd
desde sl 28 de agosto de 2024 y esta es ya la segunda asamblea a mi cargo.

[Equipo Logistico - Innovatech]

Buenos dias, nuevamente para pedirles un gran favor, como estamos

grabando, gue cada vez que hay una intervencién, por faver, den su nombre v

el nimerg del tocal o locales gue representan. Estamos manejando un

sistema de votacién en tiempo real con un control que ya tienen ustedes. Ya

podemos continuar, vamos en el 77.08 por ciento. :j % ﬁ\ N

FOE UKo SOLDRMEFIA MAS MONESTA

4 : Direccién Seccional Impuestos Bogota
EAI‘I{H’&S Maygrga Garente Generai} . Divisidn de Servicio al Ciudadano

Perfecto, ya con este porcentaje, tenemos mayorfa para poder iniciar Resisirge Lllbg’;z%eocc’”tab'“dad
asamblea. Blenvenidos nuevaments a la Asamblea General Ordmana ds
copropietarios.

Pues el dia de hoy, 4 de marzo de 2026, en este momento son las 9y 6 minutos

y damos inicio a la sesién. Pues ya a instalacion, acabamos de hacerla, la
veriticacion del quérum. Entonces, nuevamente me confirman la cifra, pm@_
favor.
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[Equipo Logistico - Innovatech]
77,48 por ciento.

Iniciamaos con la “Verificacién del quorum?”,

PUNTO 2 VERIFICACION DEL QUORUM

[Andrés Mayorga - Gerente General]

77,48 por ciento del quérum, lo que significa que tenemos el gqudrum
habilitado para participar y dar inicio a la reunién. Iniciamos inicialmente con
la designacidn del presidente y el secretario de esta asamblea. Generalmente
siempre pues se elige el presidente quienva a presidir la reunién y usualmente
el secretario es el representante legal de la copropiedad.

QUORUM

A. Presente

7748

Entonces, pues dejo a consideracién de ustedes si hay alguien para postularse
para presidente de la presente asamblea, gracias.

[Jorge Cortes - local 1-92]

Buenos dias para todos, mi nombre es Jorge Cortés, represento los locales 1-
92, 04, 36, 106 y 3 mas. Quiero postularme, para presidente de la asamblea y
asimismo quisiera en este momento que cada uno de los que estan presentes
tengan todo el conocimiento de lo gue fue el reglamento que se hizo para la
asamblea, por favor, gracias.

[Andrés Mayorga - Gerente General]

Pregunta si alguien massevaa postular para la presidencia de la asamblea. Al

no postularse otra persona, se presenta la pregunta para la votacidn: ;jla
asamblea vota por el sefior Jorge Cortés para presidir la presente asamblea?%\
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L1}

[Andrés Mayorga - Gerente General]

La Asamblea aprueba la designacidn del presidente al sefior Jorge Cortés, con
un quorum del 65,92%, y voto en blanco, el 7,03%, siendo las 9:16 AM de hoy
04 de marzo de dos mil veintiséis.

1. éPor quién vota para Presidente de
la asamblea?

A. Jorge Cortés Local-1 92 6592
B. Voto en Blanco

De igual manera, con un quérum del 72.78%. la copropiedad vota para
designar al sefior Andrés Orlando Mayorga Rincén como secretario de la
asamblea. Queda entonces como secretario de la presente asamblea, el
sefior Andrés Mayorga, con un 73.89% del quorum a favor de Andrés Mayorga.
Un 5.79% voto en blanco.

QUORUM PREGUNTA 2

A. Presente

L AN

POR UNA SDLOMEIA MAE HOMESTA

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudaq_ano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260
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2. ¢{Por quién vota para Secretario de
la Asamblea?

A. Andrés Mayorga

7389

B. Voto en Blanco

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Ya hemos evacuado la instalacién de la asamblea, la verificacién del quérum,
la designacidn del presidente y secretario de la asamblea. Adicionalmente
quiero comentarles lo siguiente. Por disposiciones legales no hemos podido
entregar tres controles para votacion de los locales veintitrés, noventa y ocho,
el local correspondiente 2 la gobernacién y el nimero treinta de la
gobernacién de Cundinamarca porque pues no se han hecho la presentacién
adecuada de lo que representa el poder.

Vamos avanzando entonces con la lectura y aprobacién del orden del dia
propuesto por parte de la secretaria.

[Andrés Mayorga - Gerente General]
Elorden del dia que fue enviado con la convocatoria dice lo siguiente:

Instalacion de la asamblea

Verificacidn del Quérum

Designacidn del Presidente Yy Secretario de la Asamblea

Lectura y aprobacién del orden del dia propuesto

Aprobacién del Reglamento para el desarrollo de la Asamblea

Designacién de la Comisién verificadora de I3 redaccion del acta de la presente reunién.

Presentacién Informe de gestion con corte a diciembre 31 de 2025:

7.1. Informe de Gestién de |a administracién y el Consejo de Administracién con corte a

diciembre 31 de 2025.

7.2. Informe juridico con corte a diciembre 31 de 2025

7.3. Inforine del Revisor Fistal £on corte a diciemibre 31de 2025

7.4. Presentacién y aprobacién de Estadas Financieros con corte a diciembre 31 de 2025

8. Nombramiento Revisor Fiscal vigencia 2026-2027 y fijacién de honorarios

Consideracidn y aprobacién presupuesto de ingresos y gastos vigencia 2026.

10. Aprobacién uso de los intereses generados por el fondo de imprevistos acumulados 2025,
para realizacién de obras pendientes.

11. Aprobacion de no aplicacidn de rmuklas Bor no apertura de locales para la vigencia 2026.

12, Eleccidn vy / o ratificacion del Consejo de Administracién vigencia 2026-2027.

13. Eleccién y nombramiento Comité de Convivencia vigencia 2026-2027.

14. Aprobacién para facultar al Consejo de Administracién para adelantar el proyecto de

Actualizacion del Reglamento de Propiedad Horizontal y asignacién de recursos, é /

NOW AWM

w

15. Proposiciones y varios.
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15.1. Informe sobre siniestro climatico ocurrido el 21 de noviembre de 2025
15.2. Informe de gestién de la administracién sobre cobro de areas comunes de uso
exclusivo

[lorge Cortes - Presidente Asamblea]

Bueno, vamos a continuar en este momento con la aprobacidn de reglamento
para el desarrollo de la asamblea. Todos debieron haberlo recibido en sus
correos. Formulemosla pregunta de la aprobacién del orden del dia, por favor.
Tiene la palabra sefora Edith.

[Edith Ramirez - Local 1-02.]

Edith Ramirez, locales 1-02, 1-19, 1-24, 1-25, 1-56, y 1-84. Primero propongo el
cambio para el orden del dia antes del informe de los estados financieros del
tema 15.2, informe de la gestidn de la administracion sobre el cobro de la
compensacion de las zonas comunes de uso exclusivo. Colocarlo antes del
informe contable.

¢Por qué? Porque considero que es un tema muy algido, muy delicado y que
nos puede aclarar la visidn a futuro sobre los recursos del centro comercial.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]
Gracias, sefiora Edith. Tiene la palabra la sefiora Martha.

[Martha Lucia Aguilera - Local 1-29]

Buenos dias, mi nombre es Martha Lucia Aguilera, propietaria del local 1-29 y
representando a los locales 1-28, 1-36, 1-51, 1-60, 1-66, 1-88 y 1-89. Yo estoy
de acuerdo con Edith para adelantar ese punto y también queria proponer
adelantar el punto 14y ponerlo antes del punto 7, gque es la presentacion del
informe de gestion de la administracién, porque estos puntos estan muy muy
atrasy por lo general requieren de una aprobacion urgente, segun el estado de
la copropiedad, y para ese momento ya estaremos, como ha pasado en otras
oportunidades, sin quérum. Entonces propongo subirlo al punto 7. Muchas
gracias.

[Jorge Cories - Presidente Asambiea]
Tiene la palabra la sefiora Martha Cuéllar

[Martha Cuéllar Local 1-81 y Local 1-85]

Gracias, buenos dias. Martha Cuéllar, local 1-81 y 1-85. Sefior presidente,

como primera medida pues quisiéra hacer una solicitud a la asambleayes que
tenemos dos copropietarios, creo que dos o tres, que no trajeron @ei f"ﬁ’“& N

momento el documento del leasing de su banco. PR T PR

Direccion Seccional Impuegtos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano

En ninguna asamblea anterior se habia exigido. Son copropietarios queResistigde Lgbfscész‘%%c"”‘ab”idad
CoOnoCemos y &stan aca. No me parece justo que no puedan participar o
activamente de la asamblea.

Entonces quiero hacer la solicitud a la asamblea de que ellos puedan

participar, haciendo llegar en los proximos dias ese poder de parte del banco.

Eso como primera medida. Como segunda medida, estoy de acuerdo, quiero

solicitar también el cambio del orden del dia para que hablemos primero d%
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las dreas comunes de uso exclusivo, ya que estos recursos estan directamente
relacionados con nuestro tema financiero, Gracias. '

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea] S o :
Ya tenemos dos proposiciones por lo mismo. Tiene la palabra 1z sefiora Ana
Vacca. _

{Ana Vacca- Local 1-71 y Local 1-52] C :

Buenos digs, local 1-71 v 1-52. Quisiera deiarle elaro a la asambles gue ne es
permitido que se presenten personas gus vienen a representar a una entidad
sin la debida acreditacién frente a la orden que ests escrita obviamente en el
reglamentao. | :

Y come ial, se sabia que {a asamblea iba a3 hacer en sste mes, dié tiempo
suficiente, y yo creo que la copropiedad no se puede saliar las normas porgue
€30 puede jugar en contra de la copropiedad.

{lorge Cortes - Presidente Asambtea} , ‘
Gracias. Sefiora Ana, muchas gracias. Tiene la palabra la sefiora Flor,

[Flor Losada- Local 1-48] S _

Local 1-48. Ye fui una de las personas que envié ese correo a la administracién
solicitando se trate el punto del aporte econémico de las dreas gomunss de
use exclusivo a la copropiedad, porgue considero que gste punto es una:
contribugion econémica que daberia tratarse antes del presupuesto y no en
preposiciones y varios. ' '

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea] o U
Sefiora Flor, le voy 2 pedir &l favor gue nos .di,ga_’exac’tamente cOmo es gije

quiere modificar el orden del dia. Antes dé su comentaria.

{Flor Losada- Locat 1-48]

Yo estaria de acuerdo con iz sefiora Martha Cuéllar, gue lo cologuemaos antes
del presupuesto, ahorita o podemos mirar en gué parie. No se trata de
confrontar con ningln prepietario, sino de garantizar la eguidad vy
sastenibilidad financiera de todos. ' '

{lorge Cortes - Presidente Asamblea] . : _ _
Aqui vamos & parar un poguito el cambio del drden del dia. Tenemos tres
propuestas para cambiar el punto 15.2 del orden del dia hagia el punio 7.
Entences, formulemos la pregunta y hagamos la votacién, por favor: Zaprueha
las modificaciones del arden del dia propuestas?

{No realizaron verificacitn de quérum para la preguniay se pass diractament
a la votacién) : ' - %{

orfe

‘?‘d\

’ t“““irﬂdtti g
\ o aoooEetAl
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3. ¢ Aprueba modificar el orden del
dia?

A. SI

4382
B. No =

o &

Con el 43.82% no aprueban la modificacion del orden del dia y el 38.55%
aprueba el cambio del orden del dia. Entonces no vamos a cambiar el orden
del dia.

Tiene la palabra la sefiora Flor, que fue la primera gue la pidid.

[Flor Losada- Local 1-48]

Para que quedara en una posicién razonable antes del presupuesto. Si ustedes
miran la proyeccién que hay y se ponen y la analizan, nosotros estamos a ras.
Inclusive en una parte se nos propone subir la cuota y cubrir el déficit que
traemos de dos afios con cuotas extraordinarias.

Por eso y por todo lo gue venia aconteciendo. Entonces, ahoritica llegamos
aquiy no, que no. Yo no puedo hacer aca de juez y parte.

O sea que las personas que tienen las dreas comunes no deberian participar
en este punto en la votacién. Porque aca se estad influyendo con una
hegemonia. No quiero confrontar con nadie.

Ellos no deberfan participar en esa votacion y gue quede claro. D I Af—\ N

POR UNA SOLOMEBIA MAE HOMESTA

Direccion Seccional Impuestos Bogota

[lorge Cortes - Presidente Asamblea] Divisién de Servicio al Ciudadano
Cede la palabra a la sefiora Sofia Sierra del local 1-65. RRgkin de Lbod de Gantsbllked

[Sofia Sierra ~ local 1-65.]

Buenos dias para todos los asistentes. Mi nombre es Sofia Sierra y soy la
representante legal de los propietarios del local 1-65. Yo les tengo un
mensajito a todos los de las asambleas. Si hubiera un psicélogo aqui, ya
sabemos quién esta en cada bando. Esto no se trata de un partido. Ya estamos
suficientemente polarizados en este pais. Y esto aqui se ha vuelto una)@/
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potarizacidn. Invito a los sefiores de Jumbo a que no enfrenten. Que afronten.
Y nosotros los deméas también afrontemos. E

Llevamos toda la vida... Los sefiores de Jumbo gue yo no pago, que yo no
comercializo, Y si comercializan, gue yo no sé qué. Y nosotros a las 6 de la
tarde 0 a las 4 o a las 3, yéndonos de las asambieas sin haber decidido
absglutamente nada. :

[Luisa Fernanda Gontreras - Legal 1-14]

Buenos dias, Luisa Fernanda Contreras de Local 114. Yo considero gue en este
puntc no deberz’a:ser por coeficientes sino por el ndmero de locales. Para que
realmente se vea fue ta gran mayoria de nosctros asts a favor de poner este
punto de las zonas comunes que nos beneficia realments a todos.

Asinuncsa vamos a lograr que se camnbie el orden del dia porgue cada afic pasa
lo mismo. Jumbg tiene el mayor coeficients. A él no le interesa que el punio se
trate porque obviamente son los que estan directamente afectacdos.

Y deberia ser realmente por el ndmero deloca lesyno porelcoeficiente en este
punto gue realmente afecta. Porgue of estd afectando a Jumbo vy abviamente
ellos no van a querer que el punto se trate.

[lorge Cortes - Presidente Asamblea]
Sefiora Luisa Fernands, gracias por su intervencién. Quierc aclararles lo
siguiente. Estamos aqui actuando bajo el reglamento de propiedad horizontal.

El reglamento nos parmite a nosotros hacer estricto cumplimiento de lo gue
tenemos. Por 8so quisro también dejarle dicho a la Asamblea gue todos los
buntos se van atratar sile damos celeridad exactamentea lo quetenemos que
hacer. Por eso quiero ser estricto con al tiempo. o '

Quiero pedirles a las personas que estin acs que por favor respeten cuando
las otras personas hablan. Y segundo, que toda manifestacién hacia el otro
sea por favor decentemente. Es lo Gnico gue les voy a pedir y voy a hacer
cumplir el reglamento de la Asamblea un pogquito estricta. ‘ .

[Orlando Aguilar - Local 1-39] : C

Local 1-39 La pregunia es més para el fiscal. jPuede haber votaciones
neminales? Pero ahorita me contesta. Y ia ofra. Sinos acoge el reglamento de
propledad horizontal a (a ley 675 &por gué tienen gue hacer un regiamento
especial para hoy? ;Qué quieren cambiar da la tey?. ;Por quétienen gue poner
un reglamento especial hoy a la Asamblea? Eso no lo entiendo. Muchas
gracias.

{Jorge Cortes - Presidente Asamblea] '
Eltema es sivamos a modificar la aprobacidn del orden del dia o ho. Ustades

va hicieron -sus intervenciones, ya votamos, ho vamos & hacer es
modificacién. ' ‘ ' o s
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[Jorge Cortes - Presidents Asamblea]

Creo que todos recibieron en este recinto al reglamento que fue disefiado para
que se pudiera hacer esta Asamblea. Vamos a someter a votacion ese punto,
por favor. Tiene la patabra el sefior Sebastisn Pabén.

[Sebastian Pabén - Local 1-22]
Muchas gracias a todos. En manera protocolaria, me parece que es la forma
de que todos tengamos claros cual es el reglamento. Sugiero e invito a que lo
leamos y lo sometamaos a votacidn. Gracias.

[Edith Ramirez - Local 102.]

Local 1-02, Edith Ramirez. Estoy de acuerdo, pero nosotros no hemos
aprobado ninglin reglamento para esta sesién, por un lado. Por el otro lado,
creo que el oficio del presidente no es cercenar el uso de la palabra de un
copropietario.

El hizo una pregunta que queria que le respondiera al sefior revisor fiscal para
poder avanzar porque el reglamento no lo hemos aprobado ni hemos llegado
a ese punto. Entonces no podemos limitar el uso de la palabra y menos
cercenarlo antes de hacer una aprobacién.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Gracias, sefiora Edith. Bueno, mire, vamos a hacerle en este momento un
cambio a lo que deberia hacer esta asamblea. Le voy a solicitar al sefior revisor
fiscal que le conteste su pregunta.

[William Cruz - Revisor Fiscal]
Muy buenos dias a todos. Un gusto saludarlos. Mi nombre as William Cruz.

Soy la persona elegida por ustedes para funcionar como su revisor fiscal para

el afio 2025. Agradeciendo la diligencia y la efectividad y eficacia en el tiempo

de esta reunion, quiero atender personalmente la pregunta que me formulan

desde la asamblea. Basicamente la ley 675 siempre nos remite al derecho

politico tasado en coeficientes de participacién. Entonces, son validas las tres

votaciones que se han realizado el dia de hoy. La ley 675 y su reglamento del

Centro Comercial Sabana Norte no establece las condiciones en las cuales

ustedes socializan, debaten y toman decisiones particulares j Py N
asamblea. Cada sesién de asamblea ustedes formulan cémo %M;ﬁ:f; S onEite
desarrollarlo, participaciones, tiempos, respeto, qué sucede si algo PBR‘cBEeccional Impuestos Bogota
es lo que el presidente les estd invitando a leer y a considerar. Division de Servicio al Ciudadano

Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Dr. William muchas gracias. Vamos a continuar con el punto ndmero 5,
entonces la aprobacion de reglamento para el desarrollo de la asamblea, para
lo que le voy a pedir al sefior secretario que por favor leamos el reglamento
para esta asamblea. Gracias. .

Pagina 11 de 144
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[Andrés Mayorga - Gerente General]

Gracias, sefior presidente. El reglamento fue envi

la convocatoria dice lo siguiente:

NIT 900.044.847-1

2 Suba
¥ fei74 SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL PH
Horfe

SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL - P. H.
Reglamento para la Asamblea Gemmomuﬁmﬁmﬂu
ammmmmm—aumumwmzﬂ

mMmmeemQuMdeCommﬁm.enmdemfacmma
sgummmimmownmmmmm”hdemde&m
Norte Centro Comercial P.H., a realizarse de manera presencial el dia miércoles 4 de marzo
de 2028, y establece:

1.

Definir mediante el presente reglamento I forma en que se conducirs Ia sesién de la
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios. Por cada Local ejercerd el voto una
sola persona.

El asambleista debe registrarse con anticipacién de la hora de inicio de ia Asamblea,
en el sitio de registro indicado a la entrada det recinto,

Unavezvetﬂicaﬂoelquérmn.deacuesﬁoalasmyoﬁassimuocaﬁﬁcsdas
aplicables 2 la reunitn, de la verificacién, de ia no representacion de copropictarios
por parte de miembros del Consejo de Administracién. Fl presidente del Consejo
instalara la Asamblea.

ummmsedeumarémnmninhmdeMiaddmmwcbnm
(M)mﬁsm,demscoaﬁctenmdecopmpéedadmmhmpmu
Horizomtal.

Una vez constituido of quérum, éste se entenderd desintegrade por el retiro de alguno
0 algunos de los asistentes,

. Mesa directiva: Se eclegid de la Asamblea al presidente Yy secretarioc mediante

postulacion directa de los Copropietarios,

dehAmmbbaimmsmxwmqumylasmmﬁmespmms.mrique
las discusiones se salgan del tema mmmmdemdellmm

Si un asambieista deses participar, deberd pedir la palabra ievantando la mano, para
mamwmamaummaﬁmdemmmm
de tres (3) minutoes.

Soonc s, looem

wew . sabananerto.com

Sobana Norte Centro Comergiat PH Avenide Pradillo No. 2 71 Exte - Chia Tel 8830912 ; é
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10.

1.

12,

13.

14,

15.

16

17,

Ncmmhwﬂme&mudebeidummvdecirama
dﬂtocalmerepmsema,eatomnelﬁnmmconmﬂ elacta.

Los asambleistas deben mantener un trato y lenguaje respetuoso con todos los
participantes,

Los asambleistas deben aportara los temas tratados de manema general y no particular.

Los asambleistas al imervenir deben cefirse al tema que se esta tratando y evitar
repetir temas tratados.

MamommmmmumhwnMnmmm
uumismoasumoydumnmunlapsomnmymdemﬁ}mim Sihubicre lugar una
réplica, el presidents de la Asambles a concederd a su discrecion el uso de la paiabra,

Semi&ﬁhmmm(ﬂmwwmcbmwmatmmsumspemmmm
a réplica.

" mmmlmmuummm.wwmmmmmmmby

uulneanmemodeﬁuphﬂadfbﬂzmmm:aurmmm!aweciﬁmmse
tmaénwhnm@dmladebsdmmmmmmhmuﬁén.&
exceptian las decisiones relacionadas con reformas al Reglamento de Propiedad
Horizontal tales como: fijacion de expensas extraondinarias, afectacion de destinacion
deﬁm&smmneaadquhidéndeinmuebl&s,wgiheihﬁcdo%deuteyﬁ?sm
2001; decisiones gue exigen mayoria calificada, imposicidn de expensas
extracrdinarias cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4}
veces el valor de las expensas necesarias mensuales.

Siem&kmmmeemdemommﬁmdemﬁmdedwsién.m
intervenciones de los asistentes estardn enmarcadas dentzo de los siguientes
parametros:

a. Lostemas propuestos a tratar en ia Asambiea deberdn ser apornes y decisiones
que afecten a toda ta Comunidad. No problemas de tipo personal o particular,
¥a que en osta asamblea s¢ seguird un orden del dia.

b. Los temas correspondientes a quejas o reclamos deben serencaminadasala
administracion, ya que laAsambleanoes el £scenario para estos temas.

€. Unavezelpresidente de la Asamblea determine la aperturs del debate sobwe el
mam.&htmﬁndc\ma&mmemmﬁﬁnﬁmwdm
especﬁmadeaamuarydirigidaapmtedenuems ideas gue permitan la
suficiente flustracion del tema, sin incurir en la repeticién de aspectos
mencionados en previas intervenciones.

Satana Norte Centro O ist PH  Awenidn Prodilis No. 2 71 Exte~ Chio Yol SB38912
g s

1463

ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2024

orfe
Faatd
l

it -
\ s

Pagina 13 de 144

ol AN

PON JNA STULUWMBIA MaE HOWESTA

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Division de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260



1464 P fubama
/o, Iﬁ ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2024
' SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.900.066.847-1

LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

kb fleiatfe
Ann girode U

_
"J Sabana SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL PH
Hore

NIT 900.064.847-1

d. Una vez el presidente de la asamblea anuncie la finalizacién del debate sobre
¢l 1ema uatado y determine la suspension de las intervenciones, lecra ante la
asamblea, por su cuenta o 8 través del secretario, de manera clara y concisa el
texto de la propuesta para ser sometida a votacidn.

e. Elpresidente cuando lo considere necesario enunciard la suficiente Rustracion
sobre un tema y se procederd a la votacidn. Las decisiones no serdn objeto de
discusion posterior.

18. Para esta asamblca no se podrdn tratar temas diferentes a los citados en la
convocatoria, salvo en ¢l punto de proposiciones y varios,

18. El voto serd valide de acuerdo con las unidades representadas. Los delegados o
asistentes con poder tendrin voZ y vOto COMO UN Copropictario.

20. Los mientrusdelmérganosdehdminisbacidn:admlﬁumdaymdosdela
copropiedad no podran representar en la Asamblea derechos distintos a los propios,
mientras ¢stén cn cjorcicio de sus cargos.

21. Postulacion de ios miembros del Comité de Convivencia: Ante la Asamblea se
presentasén los postulados y serdn elegidos por la Asamblea.

22. La asistencia se controlard al inicio y final de 1a asamblea.

23. Le Asambiea sc da por terminada por Is expresa manifestacion del presidente una vez
mammﬁnmmmmmﬁnmmmmmm
tema para otra Asamblea extraordinaria o prolongacion de esta.

24. El acta de la asamblea serd elaborada y publicada segtin los tiempos determinados en
el R.PHylaley 675 de 2001.

Agradecemos de antemano su colaboracion para el buen éxito de ia reunidn.

Reciban un cordial saludo,

Antlirés ayorga Rincon
Gerenta - Legal

Sabana Norte Centro Comercial

Ssbane Norte Centro Comercial PH Awenida Pradiila Mo. 2 71 Este —Chia Tel 8538512

e )g/
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[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]
Gracias, sefior secretario. ¢Hay algln tipo de comentarios? La sefora Sofia.

[Sofia Sierra - local 1-65.]

Soffa Sierra, local 1-65. En esto tenemos en el punto B que dice, los temas
correspondientes a quejas o reclamos deben ser encaminadas a la
administracién ya que la asamblea no es el escenario para estos temas. Yo
creo que habria que corregirlo, habria que aumentarle siempre y cuando, si
han sido dirigidas 3 la administracién, la administracidn no ha podido
solucionarlas porgue habrs guejas o reclamos de algunos de los propietarios
que no han sido solucionados y no los podemos tapar o esperar hasta el
diagndstico final. Simplemente seria bueno conocer esas inquietudes de las
personas a las que han tenido algin problema y no le han sido solucionadas.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]
Cracias, sefiora Sofia La sefiora Edith tiene la palabra.

[Edith Ramirez - Local 1-02.]

Edith Ramirez Local, 1-02-1 9-84-24-25. Queria solicitar gue para los debates
que tienen que ver con estados financieros, anilisis de presupuesto, no se sea
tan restrictivo ni en las intervenciones ni en los derechos a réplica. Me parece
que simplemente aqui se toma una propuesta. Alguien la somete a votacién v
nos quedamos con las inquietudes sin resolver. Gracias.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Bueno, muchas gracias, sefiora Edith. Sefiora Sofia, con respecto atodo lo que
estdbamos mirdndolo acd, tenemos una instancia que se llama el Consejo de
Administracion. En el Consejo de Administracicn, basicamente, cuando se
hacen los pedidos gque usted quiere, lo podemos solucionar o hacer
bésicamente esa afectacidn.

[Sofia Sierra - local 1-65.]

Sofia Sierra, Local 1-65. Por favor, insisto y solicito que este punto B sea algo
modificado en el sentido en que lo pedimos. Que solamente los temas
correspondientes sean encaminados 2 la Administracion, pero que sean de
conocimiento de la Asamblea General, hoy de esta Asamblea, los temas que
no hayan sido resueltos por la Administracidn.

Y no, no estoy de acuerdo con que sea el Consejo, porque normalmente el
Consejo se retine durante todo el afio y supongo que, si es unami ,f%x N
Administracién, habré llevado esos reclamos al Consejo. Entonces, sifrerady & e neens

solucionesy si alguien est4 solicitando €50, creo que debe ser CON JUSTERALSA-Seccional Impuestos Bogota

| Divisién de Servicio al Ciudadano
Gracias. Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Perfecto. Sefiora Sofia, mire, yo le propongo lo siguiente. Los temas
correspondientes a quejas o reclamos deben ser encaminados a la
Administracién, ya que la Asamblea no es el escenario para estos temas.
Preséntenos la modificacién, con mucho gusto y la sometemos a votacidn.
Voy a darle la palabra al abogado, sefiora Soffa, para que usted le pueda
interactuar con éL. ’éx
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[Juan Carlos Bocanegra - Asesor Juridico]

Gracias, buenos dias para todos ¥ para todas. Soy juan Carlos Bocanegra, -

asesor juridice de la copropiedad, de i3 copropiedad, no de Cencosud. Hago
la aclaracion para que guede sn acta, sefior presidente. :

[forge Cortes - Presidente Asamblea]
Sefora Sofia, goudl era su pregunta al abogado?

[Sofia Sierra - local 1-65.] .

A eiahﬂrar. 8se punto B, los temas correspondientes 3 quejas o reclamos
deben ser encaminados a la Administracidn, pero que tengamos en cuenta
que, si esa queja o reclamo ya se presenté ants s Administracidn, sf debe ser
presentada aqui ante la Asamblea, perque estamos interesados en conecer y
en un buen maneje del centro comercial.

[Tuan Carlos Bocanegra - Asesor Juridico} ,

Sefiora Soffa, yo le harfa una propuesta con todo respelc, y es que
efectivamente usted como copropistaria tiene el derecho a soligitar 1a
inclusién, pero en aras de la celeridad de esta Asamblea, gue sea un
compromiso de la Administracién, que si usted tiene un caso puntual se
determine untiempo para esarespuesta, yno tratarelisma porgquetendramos
108 pesiciones frente a su caso. Entonces, usted podra efactivaments solicitar
la modificacién, pero no esperaria de pronto gue 3 Administracidn, a no ser
que el representante legal asf lo defina, que ie solucione sl caso &n esty
Asamblea. ' ‘

[Sofia Sierra - local 1-85.]
Yo simplemente quiero gue se modifigue.

[Juan Carios Bocanegra - Asesor luridico] - _
Perddneme, simplements que como usted lo soticita, si el sefior Pres.idente a
bien lo tiene, que eso sa lleve a una votacién, se incluya en los términos guse
usted lo requiere. ‘

[Soffa Sierra - logal 1-65.]

Por favor, si, yo no estoy pidiendo que se escuchsan en este momento las
quejas y reclamos, estoy pidiendo que (o gue si vamos a aprobar, sste
reglamento se aprushe diciendo que las personas ﬁu_edaa prasentar ante la
Asamblea los casos que no le hayan sido resueltos por la Administracién o por
el Consegjo. o

[William Cruz - Revisor Fiscal]
i, si le puedo Colaborar, es gue se adicione la palabra quejas y reclamos en
los cuales la Asambles deba tomar una decisidn, punte. Que, por le general,
ta mayoria son det encargo del Gerente General. Nos ext'endamcs, ¥ SOmios
Ineficaces con nuestro tiempo.

[Sofia Sierra - local 1-65.]
No, yo no estoy pidiendo ni estoy proponiendo absolustamente para

proposiciones y varios nada. Yo estoy solicitando y les estoy informando a iow
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lideres de la Asamblea que, si alguno tiene quejas, tenga aqui, perddn, en este
punto, la posibilidad de presentarlo asi sea por escrito, a la Asamblea o como
lo quiera presentar, pero que tenga la posibilidad, no que esto quede aprobado
por pupitrazo y que haya quejas y después diga la gente, ah, no, peroesgueyo
no pude presentar la queja que vengo presentando hace varios afios ante la
Administracion y ninguna me la ha resuelto.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Sefiora Sofia, su interpretacion es completamente valida y quiero que me
entienda en lo siguiente, que es completamente individual y estamos tratando
temas colectivos. Entonces, cuando usted dice, yo tengo un problema que no
me ha solucionado la Administracion, pues no se puede traer a la Asamblea
porque precisamente el reglamento lo tenia presente.

[Sofia Sierra - local 1-65.]
Quiero dejar claro que no tengo ningtin problema.

[Jorge Cortes ~ Presidente Asamblea]

Entonces, sefiora Sofia, si quiere, toquemos esos temas de proposiciones y
varios, pero sigamos porque, mire, lo mas importante es mirar las cifras del
Centro Comercial.

[Sofia Sierra - local 1-65.]

Perfecto, entonces yo quiero dejar que quede consignado que yo no estoy
reclamando por ninglin tema y ninglin reclamo personal. Estoy déndole
apertura a la posibilidad de que quienes no hayan sido escuchados y
solucionados sus problemas importantes relacionados con la copropiedad
puedan hacerlo sin estar agui excluyendo...

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Sefiora Sofia, lo vamos a votar entonces y terminemos el tema. Por favor,
hagamos una pregunta. Redactemos una pregunta. Sefiora Edith tiene la
palabra.

[Edith Ramirez - Local 1-02.]

Edith Ramirez, Local 1-02. Hay temas como abolir los intereses de mora en

algunos propietarios que tienen deuda que solo le compete a la Asamblea

tomar una decisidn respecto a eso como otros temas que estédn especificados

en el reglamento de copropiedad. Digamos, condonar se llama més que todos

los intereses de mora cuando hay alguna deuda de significancia.
ToE : AN

z . . ’ JEQR uNaA SOLOKMBIA MAE HOMNESTA
No esté facultado ni el Q’erente General, _",' esta facultado el (.‘.onsaJBrr 60 gécciuna] iiepustos Bogdts
es un tema de aprobacién o desaprobacidén de la Asamblea y hay Otromi§BAlBe Servicio al Ciudadano
gue también necesitan ser traidos a la Asamblea. Gracias. Registro j’e Lipres 6 SeameEllNd
[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]
Sefora Edith, muchas gracias. ;Estd entonces presentada la pregunta? Cuarta
pregunta. ;Aprueba la modificacién al reglamento de la Asamblea en e%/

numeral 17, literal B? ‘
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(No realizaron verificacion de quorum para la preguntay se pasé directamente
a la votacion)

4. i Aprueba la modificacién al reglamento
de la asamblea en el numeral 17 literal b?

A. Aprueba
B. No aprueba 5133

EL51.33% del quérumm no apruebay el 25.09% dice que i,

Ante esta pregunta vamos g redactar la siguiente que es aprobacion del
reglamento para el desarrollo de a Asamblea para poderle dar terminacion al
Punto numero 5. Gracias. Mientras tanto, la palabra la tiene la sefiora Ana.

[Ana Vacca- Local 1-71 y Local 1-52]

Ana Vacca del 1-52 ¥ 1-71 Nuevamente para la Asamblea, quiero informarles 3
ustedes que Cencosud tiene el 41%. De ahf hacia arriba, es la gente que
obviamente esta votando en favor de lo que Jumbo quiere hacer, mds no de lo
que al Centro Comercial le convenga. Para gue lo vayan sumando vy 5& den
dando cuenta de cémo es. No estamos obligados a estar en una Asamblea
donde se esta votando a favor de un solo propietario para lo gue él haga.
Quienes se quieran retirar o nos queramos retirar lo pedemos hacer pargue es
lo mismo todos los afios. Esto €S Un proceso que estd ya en la via legal ante la
Fiscalia por todos los malos manejos que se han visto y s& han comprobado.
No es mentira, es una realidad y por eso pues mejor dejar en manos de la
Justicia porque ya esto aqui es imposible. Para nadie €8 un secreto que Jumbo
yano es un ancla. Y también decirles que la gerente que fue constrefiida en la
administracién anterior, amablemente nos aceptd el cargo en Plaza Mayor,
Administracién del 5.1 0, 60 millones mensuales en ahorro en contratos, la gue
misma sacaron de acé, les quiero decir. Una absoluta y es perfecta
administracién, revisando contrato por contrato porque aguies el derroche de
contratos.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]
El quérum en este momento tenemos 74.61%. Vamos a votar la aprobacidn,
por favor, del Reglamento para el Desarrollo de la Asamblea. Con un 66.07%

aprueban el Reglamento de la Asamblea y un 10.14% no lo aprueba. Sexto
punto. %;
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QUORUM PREGUNTA 5

A. Presente
7461

5. éAprueba el reglamento de la

asamblea?
A. Siaprueba
6607
B. No aprueba
1014
@%‘“ar fe

PUNTO SEIS. DESIGNACION DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA

-

DA 3N DE TA DE LA PRESENTE REUNIO

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Necesitamos entonces que por favor se postulen las personas que puedan
hacer parte de esto para revisar. Se postulan las siguientes personas: Flor
Angela Lozada, Edith Ramirez, Maria Montafo, Ana Vacca y Sebastian Pabdn.

[Flor Losada- Local 1-48] — e
Hola, soy del local 1-48 y yo solicito que en el punto gue tratamas ana_ei\ AN N
esto a la comision verificadora, que yo voy a estar también en ella parg gug lag = " pHu:;;:Bogoté
cosas queden textualmente, yo no buscaba que hubiera votacién ni rsekssal@ Servicio al Giudadano
eso en el punto que mandé al Gerente General, respecto de las dreas cBraEe L;bggsz‘é%c"”tab"idad
de uso exclusivo que quede exactamente como se tratd aqui, este puntoenla

asamblea, como no se permitid el cambio, todo esto, quiero gue quede

exactamente asi, por favor.
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[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Perfecto, sefiora Flor. Muchas gracias. Bueno, entonces hagamos la
presentacion de los miembros de la comisién verificadora del acta para guela
votemos. Tiene la palabra la sefiora Maria.

[Maria Montafio Local 1-76]

Gracias, Maria Montano, local 1-78, apoderada. Yo si quiero que la comision
verificadora es de la redaccién del acta si, porque es importante saber gue es
de la redaceidn lo que estamos verificanda, gracias.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]
Perfecto, sefiora Maria. Asf quedard entonces. Pregunta nimero 6 entonces.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]

Acd estamos eligiendo miembros, no estamos votando quées lo queva a decir
elactay simplemente dice, aprueba la comisién verificadora del contenido del
acta, conformada por la sefiora Flor Angela Lozada, la sefiora Edith Ramirez,
Maria Montafio, Sebastian Pabén y Ana Vacca. Esas son las personas que
tienen que tener en cuenta. ¢La asamblea aprueba la conformacidn de la
comisién verificadora?. Abrimos votacion, por favor, a la mesa. Voten, por
favor.

[Equipo Logistico - Innovatech]

Esta pregunta es por la aprobacién de la comisién verificadora del acta,
conformada por Flor Angela Lozada, Edith Ramirez, Marfa Montano, Sebastian
Pabdny Ana Vacca.

[lorge Cortes - Presidente Asamblea]

Voten, por favor. Bueno, cerramos entonces las votaciones, por favor, en la
mesa. A la pregunta presentada de los cinco miembros de la comisién
verificadora, el 78.60% aprueba a los cinco miembros. Ningtin voto en contra.
Séptimo punto del orden del dia. Presentacion e informe de gestién con corte
de diciembre 31 del 2025. '

(Na realizaron verificacién de quérum para la preguntay se pasd directamente
a la votacién)

6. {Aprueba la asamblea Ia conformacion de la comisién
verificadora del contenido del acta? Conformada por
Flor Angela Lozada, Edith Ramirez, Marfa Montafio,

Sebastian Pabén, Ana Vacca
7860

A. Aprueba
B. No aprueba
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[Andrés Mayorga - Garante General] o

Presento et informe de gestion de la administracidn del consejo de
administracion con corte g diciembre 31 de 2025. Dandole ta bienvenida, los
buenos dias y los agradecimientos de los asambleistas.

Presento el informe de gestién de la administracién del centro comerciat
correspondiente al afio 2025, del cual ustedes recibieron una copia en la
convocatoria enviada el pasado 186 de febrero, cumplisndo asi con los
términos establecidos por el capftulo 67 dsl reglamento de propiedad
horizontaly ta ley 675 de 2001. Inicio la presentacion indicando gue a la fecha
el consejo de administracion electo, para el periodo 2025-2026, realizd las
funcicnes c¢on un alto sentido de responsabilidad,  compromisc v
transparencia a o targo de 11 reuniones erdinarizs v 8 extraerdinarias, donde
se analizaron los aspectos financieros, operativos, juridices y comersiales dal
dia a dia del centro comercial, siempre con la participacién ac‘clva de ia
rgvisoria fiscal, ei asesor juridico y el area contable.

Dentro de ios muchos anélisis realizados, hay gue destacar aguf ia revisién
contractual del contrato que tenia la copropiedad con {a firma Accesspark. En
un contrato que fus suscrito en el afio 2022 después de pasar por aprobacién
dela asambiea_pzé del 30 de marzo de 2022 y quefinalmente fue enelmes de
jutio del mismo afio a través de la autorizacién de! consejo de adminisiracion
dende se aprobd el contrato con sl proveedor mencionado con una tabla de
amortizacién a 72 meses. Durante el desarrollo de la actividad se evidenciaron
fallas recurrentes en la prestacién 6ptima del servicio, razdén por la cual se
realizé una audiforia técnica al sistema donde se evidenciaron problemas de
hardware y falias operativas casi que diarias y a ver lz obsolescencia de los
equipes.

Aqui podemos ver en la bresentacién un poce cudles eran las fallas

recurrentes de este sistema que basicamente era untema de hardware gue no

nos permitia cumplir la calidad con el servicio digamos que durante ese

tiempo Accesspark estuvo apoyéndonos téonicaments pero no fue sufi ciente‘

porguefinalmente sellega ala conclusién de que los equipos estén Gssgletcs

Se lHevd entonces 3 través de reunicnes con el conseje de admini

administraci6n, el representante legal de Accesspark reuniones con (3 (38 eigdlgs ™™ " T
LDireccién Seccmna] impuestos Bogota

se togré liguidar el contrato suscrito con ellos desde 2022. Se verifics SRERRTAS Servicio al Ciudadano

que los pagos efectuados a Accesspark por el contrato de arrendanfiesisirde L'bggszdﬁ%%”tab"'dad

equipos ascendian a la suma de 279.823.583 pesos y que de acuerdo alatabla

de amortizacidn que se tenia con ellos quedaba por pagar un saldo de

393.758.132 razdn por ta cual se procedid al estudic de nuevas propuestas de

automatizacién con la idea de tener un sistema actuatizado y que su valor no

superara |a cifra del saldo gue se tenia por pagar. Entonces, en octubre de 2025

86 presentsron ante el consejo cfe administracién las diferentes propuestas

con el andlisis de cada una de ellas v se aprobd al provesdor Busines%.
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Intelligence como el Operador- para la compra del nue'{fo_ sisterna de
estacionamiento por un valor de 322.250.321 con VA incluido. Paralsioa esto,
se inicid la bldsqueda de 13 financiacidn del proyecto a través de un leasing
financiero con una entidad bancaria siende finalmente ol Barco del Oocidante
quien aprobd la solicitud en el mes de noviembre de 2025 con una
amortizacion a 36 meses. Ei sistema entrard a funcionamiento a partir det mes
de abril de este afio e incluye entrs otras mejoras la tectura de placas, la
posibilidad de pagos a través de medios eiectronicos coneclividad con el
software de CRM en sl gentro someregial, trabaje en s rbe para gampaiias de
mercadeq, entre otras. Entre otras gestiones también quiero contarles gue tal
y como sucedis el afio pasadoe la Administracidn continud con el proceaso de
actualizacion documental y de procedimientos iniciados desde st 2024y cada
fecha cuenta ya con més de 300 documentos gue reposan en este momento
8n un drive en la nube gue se estin actualizando de forma permanente para
poder asi tener un proceso documental gue no existia anteriormente.

Sin embargo, atn existe documentacién pendiente de actuatizacién en donde
58 destaca la necesidad de actualizar el reglamento de propiedad horizontal
la realizacién de los manuales de vitrinismo, convivenciz Y operacidn de la
piazoleta de comidas, asfi como la planoteca del centro comercial. Estos
documernitos son indispensables para optimizar ia gestitn administrativa, el
controlylavigilancia, asi como la construccidn de la memoria documental dat
Gentro comercial gue actualments no existe. Es por 8so que hoy no es posible
por parte de esta Administracion determinar C aseverar o negar actuaciones
de Administraciones anteriores mé4s que las que aparscen registradas an las
actas de Consejos de Administracidn y Asambleas que contaron con la
aprobacién de la copropiedad en cada una de las reuniones efectuadas.

ks finalmente esta informacisn la que tiene, en mi opinidn, el caricter de
informacién oficial no lo que por muchos correos y comunicaciones expresan
como las presunciones, borque se guedan ahi en presunciones. En relacign
con el parqueadero, la Asamblea de 2025 autorizd el ajuste de las tarifas
estableciendo un valor de 5.500 por dos horas de permanencis ¥ una tarifa
reducida de 4.500 por dos horas para compras superigres a 20.000 pesos.
Estastarifas entraron en vigencia el 21 de marzo de 2025.

Durante el afio, esta medida gener6 inconformidad entre locatarios y clientes
del eentro comercial Guienes consideraron gue las tarifas efan'eievadas v el
tismpo de permanencia insuficiente. Como sonsecuencia de esto, se ragistré
un recaudao inferior gt presupuesto y una disminucidn det 8,2 en ol nimero de
vehiculos en comparacion con el afio inmediataments anterior. En cuanto a
las obligaciones tributarias,_se hizo {2 soticitud ante i3 Direccién de Impuestos
conelfinde determinar si alafecha sxdstian requerimientos o se evidenciaban
MOras en pagos por impuestos ante dicha entidad. '

El documento que ven en pantalla concluye que a ia fecha tenemos todo en
orden sin que exista requerimiento alguno por parte de ellos hagia gl centro
comercial. Como lo pueden ver aca en los diferentes estados, ests es ia
informacion gue nos envia ta DIAN. Lo que sise pudc evidenciar es o referente

al pago del VA donde la copropiedad no presents las declaracionss dei IVA en
tres periodos del 2009 ¥ Guatro periodos del 20610. ' %‘
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Sin embargo, no hubo tampoco un acto administrativo de cobro por parte de
la Direccién de Impuestos. Con esto, segun el articulo 817 del Estatuto
Tributario, la accién de cobro de las obligaciones fiscales prescribe en al
término de cinco anos, es decir, en el 2013 o y en el 2014. En cuanto a la
prescripcién de la accidn penal, ese es otro tema, puesto que el delito de
omisién de agente retenedor prescribe a los 13.5 afios de haberse configurado
el hecho punible, es decir, que se consuma luego de dos meses de haberse
vencido el plazo para pagar las retenciones. Esto es 2022 y 2023. De igual
manera, se revisd en visita a la Administracién Municipal el estado de cuenta
POr pagos de ICA y RETEICA donde aparece el centro comercial al dia en sus
obligaciones. En 2025, se tuvo el acompanamiento de la firma de abogados
Santiesteban y Asociados para el proceso relacionado con el caso local 101,
para lo cual ustedes pueden ver en pantalla el informe presentado a la fecha
donde durante el 2025 se llevaron a cabo comunicaciones telefénicas con
personas que se identificaron como hermanos del propietario del inmueble,
donde la firma les brindg la debida claridad sobre el proceso a seguir para el
reconocimiento de la condicién de herederos en una asociacién intestada.

Se establecié comunicacién con la sefora Daisy Giraldo, quien se identificd
como hermana del propietario, quien manifestd su inconformidad con la
postura del centro comercial, no sélo por adelantar el cobro juridico y las
Expensas comunes adeudadas, sino también porimpedir su ingreso ytomna de
posesion del local comercial. Se le preciso a la sefiora Giraldo el
procedimiento necesario para cualquier reconocimiento como potencial
heredera en su asociacién intestada, tenedora legitima o poseedora del
inmueble. Se le indicd la obligacién de acreditar en forma debida, mediante
documentos idéneaos, su parentesco, la identificacién de todas las personas
con posible vocacién hereditaria o derecho sobre el inmueble, asi como la
existencia y estado del trdmite judicial de declaratoria de muerte presunta.

Entretanto, la copropiedad continda con el proceso ejecutivo, en
cumplimiento del mandato de la ley 675 de 2001, hasta tanto las personas gue
afirman tener derechos sobre el inmueble acrediten de manera formal v
fehaciente su legitimidad. Mediante providencia, el 15 de enero de 2026, se
libr6 mandamiento de Pago en contra del deudor Julio Alcides Giraldo y se
decretd el embargo de los remanentes y o bienes que llegaran a
desembargarse de su propiedad. Dentro del proceso que se adelanta ante el
juzgado primero civil del circuito de Zipaquird promovido por Javier Antonio
Lugue identificado con el radicado 20130424 3 I Pay M

POR uNA SOLOMBIA MAE HOMESTA

Posteriormente, el 23 de enero de 2026, se presenté memorial ante el hhagmi Seccional ImpuesthdBﬂgoté
: ; P ivisign, de Servicio al Ciudadano

de Zipaquird solicitando que se tenga en cuenta la orderj de rem@mde Libros de Contabilidad

decretada. Una vez se cuente con constancia de que la medida se encuentra 1.32.260

activa, se procedera a notificar el mandamiento de pago.

Entre otras gestiones, el centro comercial participé de forma activa en todas
las reuniones del capitulo Centro de Acecolombia, que nos permitié no sélo
compartir con los verdaderos expertos en la industria, conocer las ultimas
tendencias, compartir con notables Sus experiencias y ver las cifras y
compararlas con nuestros indicadores. §§,

Pagina 23 de 144



ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2024

SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.900.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

En este sentido, pueden ver el porcentaie de vacancia de los centros .
comerciales de Golombia en 2025, qus es delB,2%, frente a un 3% de vacancia

de Sabana Norte con una ocupacisn del 97%, asi como los porcentajss engue
8@ encuentran en iz agtualidad las suparfigies comerciales que astdn
alrededor de nosotros. En cuanto al Tenant Mix de locales comerciales en
Colombia versus el nuestro, hay diferencias notables. En el paz’s_, ta moda
ocupa el 26% de la ocupacién de zonas comerclales, seguido de comidas v
bebidas con el 18%, cuidado perscnat con et 1 8%, servicios financieros con el
11%, hogar con el 8%y sntretenimiento con el 3%, entre otras.

En Sabana Norte, nuastio Ten,ant Mix difiere del promedio nacional. El 34%
estd en la categoria de cuidado personal, el 15% eri comidas y'bebidas, el 13%
en otras categorias sl 8% en moda, el 8% en servicios financieros y sin oferta
de entretenimiento. Esta torta demuestra lanecesidad de mejorar esta mezcla
y que cada propietario tenga en cuenta gue, al momento de arrendar su local,
revisar estas cifras para no saturar las categorfas va presentas.

En 2025, Sabana Nore participd activamente en varios encuentros
empresariales organizados por |a Asociacién da Empresarios de la Sabana, en
los cuales se presenté el centro comercial como un espacio para la activacion
de marcas. Presentamos .una pensncia ante la Autoridad Nacional de
Licencias Ambientales, la ANLA, en la audiencia realizada et 30 de noviembre
para solicitar la culminacion del tramo faltante de la Troncal de los Andes, una
obra de 3.4 kilémetros gue conectar la autopista norte con la variante Chia -
Cota y que tiena el potencial resl de transformar la movilidad y la
sostenibilidad de toda Sabana Centro y reducir asi el tréfico pesado por {a
avenida Pradilla, que afecta dirsctamente al centro comercial,

Producto de esta audiencia y las ponencias presentadas, se levanté el
bloqueo a la construccién de la obra. Aqui es un vidéo un poco de cdmo va a

© Quedar esa obra, digamos que se {evantd ia restriccisn que habia, v ustedes

pueden ver ahi en pantaila como estd proyectada la obra y_(;émc sevaa

empezar. Ya se tiene un tramo y sélo faltaba la autorizacisn de im pedazg que
va fue autorizadao. '

&Que viene para el municipio de Chia Gue nos va a impactar directamente en
los proximos 24 meses? La primera instancia es la avenida Pradilla, la
ampliacidn de la avenida Praditia, que s& encuentra ya en fass de terminacién
de estudios y disefios, ys estsn an la compra de predios, ypasarialaviade 4 a
§ carriles con ciclorrutas v andanes ¥ que, segun la Alcaldia, {a obra iniciaria
en el dltimo trimestre del afio. La otra obra gque se tisne previsia es ia
construecion de una pista profesicnal y certificada de BMX, que permitira
competencias nacionales en. un lote de propiedad de la Alcaldia'y ‘qué asta
contigo al centro comercial.

También se encuentra en €lapa de diseflos y se espera que inicie construceién
a finales del 2026. ;Qué viene para Sabana Norte? Gracias a las gastivnes
realizadas con AC Colombia, fue posible acercarnos a desarroliadores de
centros comerciales, presentarles al centro comercial y ver con ellos posibles
opciones de desarrolic, entre €5as, esta presentacidn que se las traje hoy as
muy corta, ss de una empresa, una de las varias que estamos nosotros
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analizando junto con el Consejo de Administracién que se trata de expansidn
comercial, que ha mostrado su interés en trabajar con nosotros y envid este
video.

[Andrés Mayorga - Gerente General]

Listo esto es como les contaba yo al principio esta es una de las empresas
avaladas, porque la industria es la que nos muestra con quien podemaos
alinearnos, y contarles lo que nosotros quisiéramos tener aqui en el centro
Gomercial esta es una presentacidn de Seguramente varias que vienen en el
analisis. Para contarles también que la administracion no solamente esta
preocupada por el dia a dia, sino que también busca opciones para poder
traerles a ustedes diferentes alternativas que vean ustedes qué es posible
hacer en el centro comercial.

Continuando también ya con el tema del drea administrativa Yy Tecursos
humanos, este es el organigrama que funciona en este momento en el centro
comercial, donde estd detallado cada una de las 11 personas que
componemos la administracion del centro comercial, en donde nosotros
exponemos aca pues obviamente que ustedes también lo tienen, cada uno de
los cargos con cada uno de los salarios, y cémo estan organizados de acuerdo
a su importancia y su cargo. La tasa de rotacidn, pues hubo tres personas
que...

[Edith Ramirez - Local 102.]

Andrés, con todo respeto, pues todos leimos tu informe de la administracién,
porgue en ese informe encuentro temas puntuales como la liquidacién del
contrato con Accesspark, que es bastante significativo para el centro
comercial en cantidad de dinero. Entonces, no sé si los demas propietarios
quieren continuar escuchandote o no lo han leido o ya lo leyeron. Gracias.

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]
Si, si. Sefior Andrés Gerente, sigamos con el informe para terminarlo lo mas
rdpido posible.

[Andrés Mayorga - Gerente General]

Bueno, continuando entonces con la informacién, porque vuelvo y repito

como lo dije al principio, hay mucha gente que no tuvo la oportunidad de leer

el informe. Y si es importante que la gente que no lo leyd, entienda gue esto,

aqui hay una gestién administrativa y hay también un tema que venimos

desarrollando o que se desarrollé junto con el Consejo de Administracfé«il.,l iﬁ‘ﬂ\ N
Entonces no es solamente pasar de largo, porque es que ﬂm:amiw WS HOMESTA
administracién es importante que ustedes, los propietarios del pfaeBEbrOSeccional Impuestos Bogota

5n de Servicio al Ciudadano

Comercial se enteren de las cosas gue hacemos nosotros eg'g'tﬁ des L lsrns dea Contasilidad

administracidn. 1.32.260

Si, pero pues vamos a seguir entonces de acuerdo a la instruccion de la
presidencia. Se realizaron practicas enfocadas a organizar y optimizar el
rendimiento de la copropiedad con el recurso humano, como eltema del pago
de obligaciones laborales, los pagos a proveedores, se radicé una exencién de
una tasa de contribucién que teniamos por dreas comunes residenciales
donde aportdbamos un 20% de este beneficio, lo presentamos y generamo%

Pagina 25 de 144



& % p
% &7 ' &é‘g fﬁ mr. ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°32 G4 DE MARZO 2024
&fl:hé SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
- NIT.900.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

un no cobro de contribucion y generamos un ahorro a ia copropiedad. Se -
aplicd ia ‘reéiuccién de jornada laboral de acuerdo con el articulo 3 de a tay
2101 de 2021 yios cambios en lareformalaboral se hizoenla implementacion
del Habeas Data en compaiia de nuestro asesor luridigo y del cual puss -
obviamente hicimos todz una serie de capacitacinnes; no solo al parsonal, a.
las 11 personas de la administracion, sina también con las empresas comao -
seguridad y como asec también para que ellos estén enterados de todo tcque
ocurre con el tema del Habeas Data Se realizs la entrega de dotaciones en las
feghas ‘Q@rrespandian:es; se higieron pues cbviamente todo el iema de

recursos humanos en cuanto a control de personaly actividades de bienestar. -

Eneltemade seguridad y salud en ei trabajo, aquies muy importante decir que
nosotros continuamaos con esto que no se habia hechoen afios anteriores, gue
£s0 si es importante tenario en elaro anui en las administraciones anteriores,
si bien es cierto se contratd la redaccién de un manual, et manual guedd
archivado en una carpeta, pero nunca se hizo en la impieméntacién de ese
manual lo que correspondié a esta administracién, coger ese manual,
actualizario yempezar a generar toda la cantidad de protocolos que requisren,
que son mas de 200 -prolocotos que se tienen que aplicar en el centro
somercial y del cuat obviaments muchos de los logatarios v los propietarios
van a verse impactados de manera positiva. Hoy-en dig, por gjempio, a
ROSOtros nos estan diciendo Gue, ya lo vamos a ver mas adealante un poco,
tenemos unos elementos Que no cumplen con una certificacién aus debearfan
tener v hay muche locatario que se molests cuando nosoiros no te prestamos
una escalera o le facilitamaos de pronto uno de estos aparatos porgue nosotros _
10 podamos prestar alge que ests sin certificacidn,

Se crearon las politicas del sistemna de seguridad ysaluden eitrabajca, la matriz
de seguimiento a exdmenes médicos e informe anust de condiciones
médicas, el tema de ausantismao laboral, el formato de dotacidn ¥ entrega de
elementos de proteccidn personal. Se organizé la presentacisn de estandares
minimos a ante Sura, tuvimos una calificacién del 87.25 cuyo resultadq es
aceptable. Ya pasando al dras de mercadeo y comergial, pues aqui ustedes
Van a ver un poco como fue sl trifico Gue generamos nosotros al interior del
centie comercial, un poco las gstadisticas que 'maneja‘mgs rigsotros en
nuestras redes soclaies en donde Facebook se posiciona como ia red social
donde se congentra el mayor ntimero de nuestros seguiﬁeres con 12.550
seguidores, inicié este afic con 13.0585. En el tems ds -{n's'tagram‘,_ éntonces _

incremento de 373 seguidores, lo que equivale a un crecimiento porcentusl
del 10.62%. Nuestra pégina web tiene més de 30.000 visitas en unas pédginas
de visitas proimedio de 2.520 y promedic mensual da 1.480, es decir qus las
visitas por visitante son mas 0 menocs del 1.94%. Mas del 80% deltrafico viene
de bisquedas organicas, siendo Google iz principal fuente de adquisicidn. En
Suanto a nusstros clientes, tenemos elincremerito det ticket promedio gueen
8ste momento (o tenemos en 380.000 pesos, en'donde la mayoria de nuestros
Gompradores son del génerp femenino con un 58.5% ¥ el masculino con un
A1.5%. Cuando miramgs elperfildelas Gompras, deltotal de las personas qus
registran en el punito de PEgo sus compras, nos encontramos con que lumbo
&8 pues obviaments et local por el cual la gente mas presenta sus facturas r_i@%Z
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compra, seguido de moda y calzado, salud, belleza estética, gastronomia,
cierto, que provienen basicamente de Chia, del centro historico de Bojacs, de
LaBalsayde cercade Piedra, en donde como yales declamos es mas mujeres
que hombres. Cuando ya vemos después de Jumbo, quienes m4s son los gue
registran compras, nos encontramos con moda y calzado, nos encontramos
con Caracolitos, con distribuidora del Nogal, ambos que son pues obviamente
locales de venta de uniformes escolares, ests KOAJ, estd Alejandro's Wear y
esta Casa Ballet.

Estos son los que registra el CRM que han hecho su registro de facturas en el
punto de pago. Algunas de las campanas que trabajamos alo largo del afio, en
el mes de febrero, con todo el tema aerobicos y esto es un programa que
llevamos en conjunto con la alcaldia municipal de Chia, el tema de marzo, el
tema de mujer, el dia del hombre, el tema de Semana Santa, cierto, una feria
automotriz que realizamos, el tema de Sabana Mital, las jornadas de
adopcién, muestras, como lo ven aca, en este caso de motocicletas, nuestra
tradicional misa, el domingo de Ramos, el tema de los nifios, entonces
tuvimos también la oportunidad de celebrarles el Dia de los Nifios, en mayo
pues todo lo que tiene que ver con el tema de mamas y pues las actividades
propias de este mes. Tuvimos la primera feria de propiedad horizontal en
companiia con la alcaldia del municipio que se llama Expo Chia, tuvimos en el
mes de junio pues todo lo que tiene que ver con el tema de padres, con
presentaciones musicales, show de barismo, exhibicién de autos cldsicos y
otras actividades gue estuvieron acs realizdndose en el centro comercial,
jornada de vacunacién y adopcidén también, tuvimos un sibado cultural,
muestras culturales, en agosto pues todo lo que tiene que ver con el tema de
colombianidad, también continuando pues con un salon de arte popular y
artesania que también trabajamos con la alcaldia de Chia, un desfile de
modas que hicimos en el mes de septiembre que contamos con la
participacion de varias de las marcas de nuestros establecimientosy un show
de tejeduria en vivo gue también tuvimos en nuestras instalaciones, en
octubre pues todo lo que tiene que ver con el tema del Halloween, con la
integracién pues obviamente también del tema de los nifios y de los locales
comerciales de estas actividades, el tema de noviembre pues que ya es
cerrando temporada y cerrando el afo, con todo el tema de diciembre y
exposiciones artisticas y culturales que tuvimos en nuestros pasillos, el mes
de noviembre pues también con el tema del Black Day y pues arrancamos ya
fuerte con todo lo que tiene que ver con la temporada de Navidad. ;Qué viene

para el 20267
AN

Tenemos varios retos enfocados obviamente en una campaiia sombrilts Cotomsia mas HomESTA

€s compartir, nos mueve compartir para refrescar la marca, para conagiaiseccional Impuestos Bogota
i 2 : ivisian de Servicio al Ciudadano

emocionalmente con la comunidad y proyectar el centro comergial par@egzﬁ de Libros de Contabilidad

lo vean mds cercano y actual. De aqui que nos pusimos unos =---- para este  1.32.260

ano como es incrementar el trafico, mejorar obviamente el incremento en

nuestra interaccion en redes sociales y obviamente incrementar ese ticket

promedio pero que no sea solamente por producto pues obviamente de

nuestro almacén de supermercados, sino que también otros locales

participen de estas mismas estrategias. En enero pues obviamente iniciamos

con todo el tema del compartir, en febrero estamos con un tema de

actualizacién de datos y realizando sorteos con nuestros clientes. é/
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En el mes de marzo, sl que acabamos de arrancar, estamos con sl tema dsl
Dia de la Madre v Expo Mama. Seguimos con Abrit con el Dia del Nifio, Mayo
Dfa de ta Madre vy se viene acd tal vez la temporada mas fuerte con la intencion
de generar tedo al trafico posible hacia sl centro gomercial que 28 ig
temporada de junio, junio, con la realizacién del Mundial de Ftbol que
obviamente vamos a tener en sl centro comercial y sobre st cual ya también
estamos trabajando junto y invitando cbviamente a tedos los locales a que se
unan & nuesira, a esta cruzada donde pretendemos traer mucha gente al
centro cemercial alredador de los partidos de Tathel, armar dindmicas en
torno a esta celebracién. Agosto con un festival gastrondmico que en su

primera edicidn fue satisfactorio para los locales de comidas que tuvimos en
el centro comercial y las fechas tradicionates como Amor y Amistad, como |

Halloween, como el tema de dias de descuento en noviembre y diciembre yel
tema de Navidad. En el tema del plan comercial pues chviamente nuestra
meta es superar los recaudos gue tuvimos por comerclalizacion de zonas
comunes para el 2026 con una meta de 260 millones de pesos, de més de 260
millonss de pssos. ' '

Ya pasando al érea de eperaciones yriapidamente porgue tai vez este es el mas
extenso pues obviamente ustedes saben que el drea de aperasiones se divide
en cuatro pilares que es seguridad vy vigilancia, servicios generales,
parqueaders, mantenimiento, clerto, en donds con cada uno pues higimos

una cantidad de trabajos que pues de pronto pocas veces saltan a la vista pero

que es el fuerte del centro comercial ¥ que cuando revisamos el tema as tal
vez la carga tanto en prasupussto como an gasto que tenemos més alta en
este momento nosotros. La fmpiementacién de proveedores nuevos, de papet
higiénico para un tema de ahorro, gestidn y ejecucién del cambio de
fluminacidn de pasillos, proveedor en el mantenirniento de las bombas de
agua potable, los conceptos favorables dal Cuerpo Oficial de Bomberos, {a
Caracterizacién del agua de ia Petar a cargo de Emserchia, ia gestién para la
instalacién de ia lona tipo carpa en el pargueaders para mejorar las
condiciones de proteceién del area, la recarga de extintores, bueno, esto hace
parte del dia a dfa del agente de mantenimiento gue ustedes pueden var
expuesia aca en pantalla para no hacerlc tan para no ponerme a leer cada uno
de estos {tems, pero si ustedes se dan cuema son masde 21 ftlems que en este
momento desarroilan pricticamente semanalmente las persenas que hacen
parte del equipo de dat equipo de opsraciones a cargo del ingeniero Juan José
Guaje y que basicamente son dos personas las gue hacen estos
mantenimientos en todo el centro comercial. Actividades mensuales de
operaciones, estdn viendo ustedes parie de las 18 operaciones gue se hacen
anivelmensualmente lag diferentes certificaciones guetuvimos como eliema
de bomberos, la certificacién de la potabilidad del agua gue tambidn Ia

tuvimos nosotros las necesidades, y aquf es un paréntasis que-hacsmos las _

necesidades de inversién e infrasstructura en la copropiedad. Ustedes pues
poreso quisimos gue esta asamblea sa hiciera acé para que puedan ver cudles
Son esas necesidadss relevantes.

Uno es el tema del parqueadero, que obviamente ¥a presenta un
agrietamisnto en sy superficie estd todo el tema de la cubierta de
policarbonate y obviamente hay un tema gus también nos afecta veseltema
de vigilancia y monitoreo porgue si bien es cierto que nosolros actualizamos
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el sistema del circuito cerrado necesitamos también actualizar el tema de
camaras hay algunas cotizaciones que se han presentado sobre este sistema
sobre la obra del parqueadero y de policarbonatos contarles algunas de las
novedades relevantes que tuvimos durante el afio como fue el svento
climatologico del 25 de noviembre gue ya explicaremos en detalle en
proposiciones y varios, la afectacion por vientos fuertes gue nos levanté una
carpa del estacionamiento y pudo estar causando un siniestroy el incremento
atipico en el consumo del agua debido a un macro medidor que cumplid su
ciclo pero que estaba haciendo una lectura gque no era la correcta en nuestras
instalaciones un poco lasimagenes que apoyan todas estas gestiones del drea
de operaciones en cuanto al compromiso ambiental seguimos con el tema de
la disposicion de residuos y pues aqui tenemos obviamente las diferentes
gestiones hechas con la autoridad ambiental donde nos han certificado por el
buen uso de los mismos, en el tema del reciclaje pues contarles que tuvimos
un recaudo de 3.800.000 productos pues obviamente un positivo incremento
en la recoleccién de todos los materiales reciclables como el aluminio como
el cartén y que nos ahora pues una mejora en las practicas de separacion y
aprovechamiento de residuos en el tema del consumo de energia ustedes lo
pueden ver aca quisimos pues obviamente también mostrarles esta gréfica
para mostrarles gue efectivamente se mantuvo un consumo energético
estable evitando incrementos significativos y que pues béasicamente
corresponde a tareas que desde la administracion hacemos para gue ese
consumo cada vez baje mas y que podamos ser mas efectivos en el momento
de pagar nuestros servicios.

El tema del consumo de agua como lo decia anteriormente tuvimos una
lectura muy superior en el ya lo que en el mes de septiembre y noviembre
producto pues obviamente de un cambio de un macro medidor que tuvimos
que presentd una fuga que no fue detectable en superficie en el centro
comercial y sobre el cual nos tocd hacer unas obras para detectar esa fuga
porque no fue posible encontrarla a simple vista.

En eltema de seguridad y salud en el trabajo tenemos un total de 40 hallazgos
cerrados y 22 abiertos con un 62.5% de gestion positiva en este item. Y lo gue
les contaba a ustedes nos digamos que hicimos esta inspeccion en donde
definitivamente se demostré que el drea de mantenimiento no cuenta con
formato pues con elementos ceriificados y que necesitamos certificar para
poder seguir operando y sobre todo para prestarle este recurso a los locales
gue a veces lo solicitan cuando necesitan una escalera cuando necesitan un

andamio, necesitamos comprar estos elementos pero como son certifi dDE .y
exigen una fuerte suma de dinero para que puedan, para gue nos lo "N N

POR UMNA SOLOMBIA MAL HOMNESTA

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Division de Servicio al Ciudadano

Se hizo la de la brigada de emergencia junto con Jumbo aqui pues solBfaigfrée L;bggszd;bc"”‘abi”dad
se participé en el en el en el simulacro de evacuacién que lo realizamos el 22

de octubre. En los contratos contarles pues que este ano, desde el afo pasado

contamos con la empresa Esplendor Seguridad que después de un proceso de

seleccion que fue avalado y presentado ante el consejo de administracion

pues esta con nosotros desde el dia primero de julio el sistema incluye cuatro

personas, doce horas en parqueaderos, supervisores, veinticuatro horas tres

personas supervisoras tres personas veinticuatro horas y un operador de.@

vender.
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medios tecnoldgicos veinticuatro horas se hizo |2 instalacion tecnoldgica de
equipos en la-central de monitoreo vy se cambid to que existia antes que nos
presentaba serias fallas y el otro proveedor con el gue tambign empezamos en
julio del dos mil veinticingo es Aseo Total Cingo comg proveeder del gontrato

de aseo que inciuye seis operarios de aseo de aseo, Un supsetvisoryeltema de

ios insumos algunas de las actividades gus se han hecho como el sellamiento
de pisos, el brillo de pisos con maquina rotatoria, el tema de la red contra
incendios gue se ha venido haciendo sin ninguna novedad también de igual
manera pues todo el tema de nuestra PTAR que sigus fungionando a través de
la empresa MIR soluciones mientras con visitas periddicas que hacenios dos
y tres dias a ta semana ya con el tema del caracterizacidén de vertimientos
donde cumpile con los pardmetros establecidos para que sea potable.

Estd el control v el seguimienio desde el araa de operaciones a la empresa
Accesspark, el tema del cambic de una de 1as carpas gue tuvimos con la

empresa Carpas Toscana, con una de ias carpas del pargueadero esto

digamos gue to voivemos a gestionar antes de la famosa granizada que nos
destruyd por completo las otras carpas que nos tocd retirar por su deterioro al
momento de recibir pues todo el impacto de la luvia el tema del
mantenimiento gue se hizo obviamente en nuestra plants eléetrica tuvimos
unas fallas en el suministro de energfa para el interior de cada uno de los
locales producto de una falla gus hubo sn la parie exterior ajsha a nosotros

gue nos tuvo sin servicio casi 48 horas y nuestra plants pues funcicnéenlas

éptimas condiciones para las zonas comunes del centro comercial,

El control de plagas gus lo venimos haciendo dos veces al mes con el mismo
tema de los artrépodos que se viene haclendo de acuerdo a 1os lineamientos
establecidos por la Secretaria de Salud en el tema del parqueadero es
importante también contarles acé lo gue ya les decia que desde el afic 2023
se vigne presentando una disminucidn en la entrada de vehiculos hagia sl
nargueadero y sigue presente hoy en dia sin embargo debido al tema de las
tarifas gue para nosoiros pues fue importanie ese cambic pues con esto
tamnbién se vino abajo el ingreso de automaévites, de motos v de bicicletas.

Estén otros temas como los mantenimientos generalss, las adecuaciones y
mejoras en infraestructura, el tema de pintura, de adecuaciones eléctricas
mantenimientos correctivos, la iluminacién y energla, la sefalizacién de
slementos exteriores esfo es un ejemplo de un cronograma mensual de
mantenimiento donde ustedes pueden ver ahi 13 cantidad de trabajos que
nosotros tenemaos gue desairollar durante todo el mes el tema del cambio ds
las luminarias que lo hicimos con los recursos que tenfamos acé en el centro
comercial y aprovechando obviamente unas luces que tenfamos en nuestro
poder que pudimos hacer este cambio sin afectacién mayor la disposicidn de
eso pues de lo anterior pues obviameme para gue hicieran parte de esa
chatarra que nosotros entregamos, la adecuacién de espacios, 12 adecuacion
de una bodega, cabe anotar acd gue nosotros, la administracién del centro
comercial no cuenta con bodegas porgue nunca fueron disefiadas para sl
centro comercial, pues es que nos toca hacer a nosotros buscar aspacics

donde podamos de pronto hacer adecuaciones par" pode‘ ail. guarda&{

algunos elementos.

Pagina 30 de 144



j‘w
i

7
#

im ‘%

£

%’ﬁgf ) 4 | | :
%]’g -+ ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2024
RS L SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.900.066.847-1
LIBRC DE ACTAS ASAMBLEA

La limpieza de canales de 1a cubierta esto es muy importante porgue estos
mantenimientos, si bien ss cierto se hacen cada seis meses, cada mes sg
hace un mantenimiento preventivo de las mismas, es decir, cada mes
nosolros estamos revisandolas vy sbviamente si hayque hager algin correctivo
puss se esta haciendo de manera inmediats v mas ahota con esta temporada
gue £le\_r_amos un buen largo trecho del 2025 con ella la impieza de cdrcamos
de ia zgna bancaria del parqueadero, los castados de compensar el retiro de
las normas de las carpas por mal estado como tes contaba vo a ustedes los
correctivos en les parques infantiles de la plazoleta de comidas el lavadg y
nintura de! letrero de entrada v salida vehicular Yvacon esio, el informe de la
administracidn para darle paso al informe juridico presidente.

[lorge Cortes - Presidente Asamblea] : ‘
Muchas gg'a{;ia_si Andrés bueno, vames al punte 7.2 infarme juridico con corie
& diciembre 31 del 2025 vames a terminar el punto 7 v ah{ estaran todas las
pregunias que ustedes hayan anotado doctor Bocanegra

31 DE 2025.

[Yuan Carlos Bocanegra - Asesor Juridico] -

Senor presidente, muchas gracias nuevamente para todos. Voy a hacer lectura

delos puntos_ mas relevanies que en el afio 2025 nosolros prestamos el apoyo

a la copropiedad, durante el afio 2025 ss prestd acompafiamisnto de asesoria

a la g_eren_cia_ general y consejo de administracién durante las sesiones

ordinarias y extraordinarias del consejo de administracidn, atendiendo

inquietudes propias de cada reunién brindamos el apoyo entemas de derecho

laboral relacionadc a los coniratos, otrosies descargos vy terminaciones

contractuales reglamento interno de trabajo asf como la consiita general del

giro ordinario de las actividades agui es impertante resaltar que con base en

la modificacidn de la reforma laboral tuvimos que hacer un ajuste en nuestro

reglamento interno de trabajo el-cual esta vigente y a disposicién puesyaenla
implementacién a partir de la instruccién impartida a la cﬁpmpiedad se

revisan las generalidades de los contratos convenios y demds documentos

que vinculen a la copropiedad frente a terceros en especial la elaboracidn del

agta de terminacién del contrato con Accesspark operador de la zona de

parqueo se brindd soporte en acciones de reclamacién frente a los

requerimientos de los copropistarios ante la gerencia general revision y
recomendacion de ajustes entre otros al contrato da Gopass acéd hago una

precisién el tema de Accesspark, ests era una tarea que teniasmos pemei A, N¢
de solicitudes anteriores de la asambiea y de los consejos anteriores i AT s o msrm sas wonssTa
dar una terminacion en la debida forma de tai maners gue la copmpi@ﬁaﬁimecciongl impuestos Bogota
tuviera un riesgo en la terminacion de este contrato, se hizo un acta yse @egéﬁs@?g: ﬁggg‘geag‘j;‘;gﬁﬁ;g‘;
por patta del prestadory de igual manera revisamos un conwalo que a criferic 1.32.260
juridicono eralo que la copropiedad requeria frente a unas obligaciones que

imponia Gopass, esto fue socializade en consejo y pues por fortuna fue

avaladoy se tuve un buen final con esis propuesta.

Se acompafid v asesord a la gerencia en la apertura de propuestas
presentadas por empresas de seguridad ¥ aseo, revisando y ajustando en lo
correspondients a los coniratos de prestacidn de servigios de esas empresagﬁ/
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este gjercicio se hace siempre que la copropiedad va a firmar un contrato, este’ _

asesor solicita que previamente se remita, lo socistizamos con los riesg'cs ¥
medidas gue se deban tener asf pues como les comento que podamos tener

una vineulacién contractual sana para la copropiedad agompaiiamos a la
gerencia en el preceso de la conformacion dsl comité de convivencia, acg es

importante mencionarles que es algo atipico porque las copropiedades

comerciales normalmente no manejan un comité de convivencia, esto esta

mas delegado para la parte de propiedad horizontal habitacional o resndencnat

sin embargo lo habian requeride; este sehizo el debido agompaniamiento pues
creo que ustedes tuvieron conocimiento del resultads de esta convocatoria y
aquf también es importante precisar que desde administraciones anteriores
este asesor juridico habfa recomendado la importancia v la necesidad gue
ustedes contaran con una politica clara y definida frente al mansjo de Habegas
Data, para ias personas que han sido parte del consejo saben gue esto es una

necesidad no voluntaria sinc ss por ley v la copropiedad no la habia’

imptementado entonces hicimos una capacitacidn como lo menciond el
representante legal ol sefior gerente, en donde vinculamos el personal
operativo de aseo y de seguridad porque ustedes como propietarios deben
tener conocimiento que el riesgo de manejar mal el Habeas Data de la
copropiedad implicaria sanciones millonarias para ustedes mismos en donde

ahi existe una solidaridad, entonces logramos conformar 0n manual, ya hay '

una politica clara, estdn los formularios en implementacidn v esid a
disposicion de los propietarios para que lo puedan conocer también en la
administracién tuvimos acompafiamientos también en temas de resolucién
de conflictos con locatarios en materia contractual, pues asto es dal diaric de
vivir esto no es nada especial, es lo que normalmente pasa en las
copropiedadesy seguimos en la implemeantacidny revisidn de los procesos en

los cuales pueda é_star inmersa la copropiedad afortunadamente al informe

gue se entregd por parte de este asesor juridico a la administracién no
tenemos ningln riesgo juridico, salvo pues como todos ustedes va saben,
seguimos en el tema de la investigacidn por parte de la fiscalia, pera pues eso
es un tema que lleva su trdmite y su curso normal no tenemos nada adicional
porgiie podamos tener un riesgo entonces pues sefiores propietarios salvo

gue haya una pregunta especial pues ese seria miinforme para ustedss. [g/
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Juas Carros BocaneGra G, e e

ABOGADRDO 2
-P'mle‘liadhm-imal

Bogota, 26 de enero 2026

SENORES

CENTRO W SABANA NORTE

Comreo electronico: gerencia@sabananorte,

Av Pradilla No2E_71 oo
Chia

Respetados sefiores.

&mahﬂmmwmmemmambinlmmmm
Iegahsmbsu,alafedmsememvhuﬁaialamupiedad

‘l.Almspecb,sdeadawmdenmmsem;ﬁzahmmdemdehmm il
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[Jorge Cortes - Presidente Asamblea]
Bueno, continuamos con el punto 7.3 que es el informe del revisor fiscal con
corte de diciembre 31 del 2025 Bueno

PUNTO SIETE PUNTO TRES. INFORME REVISOR FISCAL CON CORTE A
DICIEMBRE 31 DE 2025.

[William Cruz - Revisor Fiscal]

Muy buenos dias a todos los asambleistas junto a la convocatoria para la
reunion de hoy, ustedes tienen dos documentos de parte de la revisoria fiscal,
un dictamen a los estados financieros y un informe de gestion y cumplimiento
elcual es emitido por la revisoria fiscal para su conocimiento entendemos gue
les fueron allegados, no los vamos a leer pero si vamos a hacer una
presentacion ejecutiva a fin de dar cuenta del alcance gue la revisoria en
representacion de ustedes trabaja mes a mes en cada uno de los aspectos
Vamos a hacer un recorrido general por lo que es dictamen, fundamentos de
opinién drea administrativa, drea tributaria fiscal, financiera y control y
presupuesto El primer documento que es un dictamen, es un documento
compuesto por cinco paginas el cual contiene la opinién como auditor
independiente y revisor fiscal frente a si los estados financieros que presenta
la administracién certificado con contador publico titulado reflejan la realidad
econémica de su centro comercial en esta ocasién ustedes reciben una
opinion sin salvedades, significa aguello que (a informacién alli contenida,
activos pasivos, patrimonio ingresos y gastos, se han registrado de manera
técnica en cada uno de los aspectos desde el punto de vista de la realidad
economica ;Cudles fueron los fundamentos para poder emitir esa opinién sin
salvedades? Que la copropiedad todas sus actuaciones las hizo en
concordancia con elreglamento interno con las disposiciones de la asamblea,
al igual que con las directrices que emitié el Consejo de Administracién
mensualmente Las pruebas que se practicaron fueron suficientes, se tomd
evidencia en los trabajos que realizamos en la oficina de administracién,
verificando documentos, verificando informacién y hallando temas gue
sustenten nuestra opinién y no tuvimos ningln tipo de restriccién por parte de
la administracion frente al alcance de nuestro trabajo de auditoria La
informacion es contante, la contabilidad se llevé conforme a las normas
legales y técnicas aplicables y la administracién, la auditoria se practica desde
un punto de vista de independencia y no reflejamos ningtin tipo de realidad
economica Con esta exposicidn con esta presentacién ya hemos resumido

cinco paginas que componen el dictamen. 3 I "
a ﬂk N

WMNA SOLGHMBIA MAL HONESTA

Vamos a pasar al segundo documento gue es el documento de InfErMeH8eccional Impuestos Bogota

gestion y control que emite la Revisoria Fiscal que no sélo se encabsgsithede Servicio al Ciudadano
2 s " s . ﬁ??éi‘]rf de Libros de Contabilidad

estados financieros, sino que tiene un alcance mas general de cumpli 0 139260

Entendemos que ustedes nos han designado como sus revisores fiscales y por

lo tanto consideramos importante que ustedes conozcan la opinién La

representacion legal estuvo a cargo del sefior Andrés Orlando Mayorga quien

con los documentos actas de asamblea y acta de nombramiento recibié la

ratificacion de este nombramiento y estd registrado ante la Alcaldia Municipal

de Chia Tema de cumplimiento ley Habeas Data como lo anotaron tanto en el

informe de gestién administrativa como el legal Esta normatividad exige a lgﬁ/
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administracién resguardar la informacidn que obtiene de ustedes tanto
financiera, personat registro, rostros, nimetros de cédula y demas, v es
importante que ustedes como copropietarios entiendan el buen manejo que
se debe dar a digha informacisn. La administragidn deberg cumplir gon Ia
tegalidad de gue esta informacitn sélo sea de uso de cardcter administrativo
que ustedes puedan ejercer ol derecho de suprimir autorizary dar seguimiento
a esta informacion aligual qus la publicacion de la cartera también se hace en
cencordancia con la sentencia 328 del afio 2018 en la cual autoriza poder dar
el gonocimienio de la garteraa ia copropiedad. o

En el tema de plan de prevencién de riesgos también es importante ¥ se hizo
énfasis para que en sl presupuesic anuat de gastos la administracidn
incluyess el ftem de para poder dar cumplimiento y subsanar los hallazgos v
las evidencias emitidas por la auditorfa v lograr la implementacién del 100%
de estandares minimos v de igual manera reducir al riesdo en este aspecto
respecto s la entrega de sstdndares minimos al Ministerio de Trabajo v
Proteceién Social el Ministeric abrié el pasado primero de esta semana
primero de marzo la plataforma para gue ta administracidn logre subir el
feporte emitido por el auditor respecto de la autoevaluasién ustedes pueden
ver en pantalla ta informacién extraida directamente de la plataforma del
Ministeric en la cual tenemos registrado el afio 2022 es importante que selogre
subsanar 2023, 2024 Y se reporte de manera oportuna el afio 2025 tema de
saneamiento ambiental, el rmanejo de los residuos sélidos es importante la
responsabilidad de la administracién con su adecuado manejo de
proveedores en cumplimiente del decrsto 1077 esto hace parte de los
informes de gestién un tema que usledes venian trabajando de periodos
anteriores era el mantenimiento preventivo y correctivo a la PETAR esto esid
stendo realizado durante el Gltimo afio, en el afio 2025 se realizé y estuvo a
cargo de la empresa MIR Soluciones guien emite informes periddicos frente al
analisis y parameiros del agua, cuyos resuftados fueron remitideos a
Emserchia, empresa de servicios publicos, dands cumplimiento  at
seguimiento puntua!l de este importante drea de la copropiedad control de
fumigacién de plagas esto fue certificado por laempresa de promaover su salud
comunitaria SAS y el ditimo certificado fiie presentd ta administracion fue en
noviembre del afio pasado tema de red contra ingendios tambign se sjecuté el
mantenimiento preventive de ests sistema de prevencidn v atencién da
emergencias las actividades incluyeron pruebas pito métricas, pruebas de
hermeticidad revisién eléstrica de equipos y evaluacisn ‘del sistema esto
dando cumplirnients al seguimiento de aixditon’a, al trabajc vy la gestidn
adelantada, eiterna de saneamiento amblental también incluys la prevencion
del sistema de desagiie en el tema de pdlizas la copropiedad cuenta gon al
amparo de péiiz_as para sus areas comunes y para &l afig 2025 esta estuvo a
cargo ds la compafiiia AXA Colpatria ustedes en la nota o revelacién a los
estados financiercs, la nimers nueve se logra visualizar las cinco polizasylos
amparos gue tfenemas, nosotres nos enfocamos en asta primera gue cubrey
resguarda su propiedad comunal el centro comerclal en temas de incendic y
terremotoe también se verificd la actuslizacisn ypermanente firma delos libros
de actas del consejo de administracion, libro de actas de asamblea general
esto dando cumplimiento al decreto 768 det goblernc nacional quien le
recordo a las administraciones el deber de mantener el libro, estos dos iibm%{
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oficiales actualizado y a disposicion de los propietarios o usuarios,
propietarios del centro comercial

Eltema de némina también se verificéd mensualmente el pago oportuno de los
salarios prestaciones sociales y todas las cargas a nivel laboral como lo
menciond el informe juridico se hizo, se dio cumplimiento a la ley 2101 del
2021 reduciendo la carga maxima laboral de la planta de personal a cuarenta
y dos horas para este afio ya vienen para las cuarenta y dos horas pasamos de
cuarenta y cuatro bajamos a las cuarenta y dos horas.

También verificamos como revisores fiscales que los softwares utilizados por
la administracion cuenten con el debido licenciamiento esto nos reduce
temas legales o penales si llegdsemos a cumplir con dicha disposicién
también reduce los temas de seguridad frente a la informacién que les
pertenece a ustedes como copropietarios y en casos de alguna auditoria de
cardcter fiscal estamos cumpliendo con dicha disposicién.

En el area tributaria y fiscal venian en periodos anteriores con una debilidad o

una oportunidad de mejora frente a estos aspectos aqui nos remitimos solo y

Unicamente al periodo dos mil veinticinco en el cual vamos a mirar los

siguientes aspectos la administraciéon cumpliendo el articulo tres sesenta y

ocho del estatuto tributario que lo convierte como agente retenedor de

impuestos a titulo de impuesto de renta e IVA para los pertenecientes al

regimen simple cumplié oportunamente con la presentacién de sus doce
declaraciones mensuales como ustedes lo pueden ver en el cuadro de control

en la cual nosotros hacemos seguimiento recibimos la informacién de la
administracién hacemos nuestra verificacion de datos y junto con la
administracion procedemos a firmar las declaraciones y pagarlas de manera

oportuna ustedes pueden aqui ver mes fecha presentado, fecha de pago y el

vencimiento, todas en debida forma presentacién de informacién exdgena si

bien no es una carga tributaria si es un deber fiscal que debemos cumplir, si

no lo hacemos de manera oportuna, estariamos inmersos en posibles

sanciones en este caso, en el afio dos mil veinticinco se realizé de manera

oportuna, a la DIAN se envi6 informacion el cinco de junio y al municipio a la

Secretaria de Impuestos Municipales el pasado veintinueve de abril, fecha en

la cual pues estabamos dentro del calendario tributario, tema de ICA, el ICA

anual se presentd oportunamente hace un afio el veintisiete de febrero y para

este ano dos mil veinticinco con las operaciones del afio dos mil veinticinco lo

tenemos proximo a vencer en marzo treinta y uno de este ano tema de RETEICA

el RETEICA también se dio oportuno cumplimiento a las declaraci dj . N
impuestos esto en cumplimiento de las disposiciones importante anetaf ;f':‘} .
parte de tranquilidad frente a la presentacién de las tres declagagiones. cional Impuestos Bogota

C

cuatrimestrales del afio dos mil veinticinco. Division de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

La administracion cumplié oportunamente con presentarle a la revisoria fiscal
y en conjunto firmamos y se presentaron las tres declaraciones, ustedes
pudieron observar en el informe emitido por el representante legal frente a la
verificacién de informacion de periodos anteriores que ustedes tenian una
debilidad en este aspecto para el afio dos mil veinticinco se cumplié a
cabalidad con este aspecto de caracter tributario, registro (nico de
beneficiarios se encuentra actualizado para el afio dos mil veinticinco no
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surgieron modificaciones que reguirieran actualizaciones estd actualizado
desde octubre del afio dos mil veinticuatro v en el registro Gnico tributario
estan reportados tanto el representante legal, contador como el revisor fiscal,
guienes somas quienes damps cuenta ante ia auoridad de impussios

respecto a la informacién de la copropiedad la declaracion de renta se

presentd de manera oportuna en mayo veintitrés del afio pasado y para este

afio tenemos fecha de vencimiento mayo veintiunc det afio dos mil veintiséis -

con lo cual se dard oportuna cuenta de la informacidén soportes de gastos,
tedos los gastos en qus ingurrié 13 administracion se encuentran debidaments
soportados con factura electrdnica o documento equivalente esto dando
cumplimiento a ias disposiciones tanto de controt interng como las de control
fiscal al exterior tema de impueste para {a publicidad a copropiedad del
centro comercial también paga oportunamente su impuesio de pubiictdad al
exterier visual, con lo cusl no ienemos riesgeo en este aspecio.

Se cuenta con el manual de gestién de cobro de cartera, esto gjustado alaley
2300, donde nos indica las condicicnes canales y horarios de contacto para
tos clientes, como ustedes puaden ver en esta imagen el resuitado del cobro
de cartera fue positivo durante el periodo iniciamos el afie con ciento veintiséis
millones de pesos y permanenie y paulatinamente. fuimos reduciendo ia
cartera hasia lograr un cierre de cincuenta millones de pesos, lo cual es muy
positivo para sus finanzas, esto deja entrever que ustedes son responsablesy
la administracion genera confianza en el pago de sus acreencias en el tema de
cartera como lo anotamaos, tenemos concentrado aparie del iocal uno ciento
uno, tenemaos concenirado el setenta y seis por cienio de la cartera en sisfe
locales, los cuzales pues presentan un saldo mayor a dos millones de pesos v
sobre los cuales la administracién viene adelantando los pmcesos de cobro
pre juridico y juridico en cada uno de es50s C2s0s.

En cuanto al tema de liquidsz financiera, es importante gue ustedes entiendan
cual es la posicién financiera de su copropiedad, de su centrc cometciat yaguf
hacemos un cuadro comparative de como estdbamos en el afio dos mil
veinticuatro y nos comparamos coma astamos en el afio dos mil veinticingo si
entendemos o sumamos sl total de los recursos que tenemos en bancos, en
cajay en bancos para el afic dos mil veinticusatro cerramos con cianto ochenta
millones de pesos, para el afio dos mil veinticingo cerramos con ciento seis
millones de pesos sin embargo tambisn tenemos recursas compromestidos en
temas aprobadores y contratisias, para el afio dos mil veinticuatro tenfamos
trescientos sesenta y ocho millones ds pesos para el afic dos mil veinticinco
trescientos veintinueve millones de pesos, si hacemos esta operdcidn
aritmetica entre lo que tenemos y lo que deberiamos tener el resultado es
negativo en los dos periodos significa que 12 copropiedad no cuenta con los
recursos suficientes necesarios para cumplir oportunaments con sus
acreencias, esto pone una dificit situacidn de liquidez a la administracién ¥
seguramente ustedes van a ver este efecto ahorita en el proyecto de
presupuesto gue entren a considerar s importante se analicen esta situacién
en los siguientes puntos del orden del dia tema de flujo de caja, pues aguil
hacemos comparativamente a nivel de bimestre como se han comportado los
ingresos frente a los egresos y lz administracién pues bésicamente se
apalanca con los ingresos del mes siguisnte para poder dar cumplimiento
oportuno importante anotar la copropiedad no tiene ningiin deudor con
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vigencia mayor a 30 dias lo cual pues significa que le han dado un buen manejo
a los recursos por parte de la copropiedad a pesar de la del saldo negativo que
se tiene en liquidez la copropiedad se encuentra al dia con Sus proveedores o
contratistas.

El fondo de imprevistos de acuerdo al articulo 35 de la ley 675 se encuentra
debidamente liquido se encuentra respaldado en un CDT y en un fondo de
inversion del banco BBVA Ccomo se puede anotar en la revelacién numero 5 de
los estados financieros la copropiedad cuenta con 469 millones 734 mil pesos
los cuales se da cumplimiento estricto a la disposicion de la norma, datos de
interés que la revisoria fiscal les remite o considera importante, la cuota de
mercadeo apalanca un 11% el valor de la cuota de administracién significa
que si no tuviéramos esa cuota de mercadeo nuestra cuota de administracién
estaria arriba en un 11%, se recaudaron o se tuvieron ingresos por 148
millones de pesos el afio pasado por este concepto los ingresos por
estacionamiento parqueadero de vehiculos les aporta a ustedes el 44% del
total de los ingresos basicamente esa operacion les estd beneficiando a
ustedes la economia dado que el afo pasado los ingresos fueron de 1359
millones de pesos lo que significa que es rentable es operativamente viable y
deben cuidar y manejar esa operacién dando cumplimiento Yy como se hizo en
elano 2025 tomando determinaciones en beneficio de todos los comerciantes
y el centro comercial el servicio de vigilancia participa en un 36% en la torta de
gastos el servicio de aseo un 11% la cartera de mayor a 90 dias se concentra
en 88% y el descuento de pronto pago, aquellas personas que pagaron
oportunamente sus cuotas de administracién se ahorraron en el afio 2025
121.105.074 pesos significa aquello que las personas que desean tener
economia en sus finanzas personales los invitamos a que aporten y paguen
Oportunamente y se aprovechen este descuento para el centro comercial.

En temas de control interno, los recursos administrativos se manejan

conforme a la ley 675 todos los recursos estan debidamente soportados,

tienen la trazabilidad financiera contable y la certificacidn de las entidades

bancarias a través de sus extractos bancarios, el consejo de administracién

dando cumplimiento a las disposiciones del articulo 54 de la ley 675 se reunid
permanentemente durante los 12 meses del afo como consta en el libro

oficial de actas y tomé las determinaciones propias a su encargo e hizo

seguimiento como dArgano de control interno dentro de la copropiedad, la

administracién rigurosamente de manera mensual presenta sus informes de

gestion administrativa los sustenta con los estados financieros mensuales, los

cuales son remitidos al consejo de administracion y a la revisorl’aég@,i M__t\k N
quienes emitimos un informe de control y se es evaluado por el conSEIT TR .. o vern was nowestn

administracion en sus reuniones permanentes. Direccién Seccional Impuestos Bogota
Division de Servicio al Ciudadano

Registro de Libros de Contabilidad
Entemas de ejecucion presupuestaly quiero hacer una especial anotacionen  1.32.260

nuestro analisis de revisoria fiscal observamos que el efecto negativo gue nos
arrojo que nos viene arrojando el presupuesto tiene dos aristas, dos puntos
importantes que deben ustedes anotar, uno que tenemos gastos ejecutados
sobre algunos items, pero no porque esté derrochando dinero, sino gue el
presupuesto es muy limitado para aspectos como mantenimiento y
reparaciones gastos bancarios sobre los cuales la necesidad de la operacién
diaria del centro comercial lo exigey dos el tema de los ingresos también es ur%.
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efecto negativo, spor gqué? porque estdn preparando provectos de
presupuesto y estan autorizando presupusstos donde sobresstiman la
ejecucion de ingresos que en la reslidad no estan llegando vemos como
cugtas de marcadee estuve por encima, congesisn de greas comunes,
ustedes esperaban cumplir 275 miflones vsolo alcanzaron {a ejecucién de 219
en el tema de parqueaderos esperaban recibir 1463 millones de pesos y solo
alcanzaron a facturar 1359 y asi sucesivamente, o cuat pues el resultado no
es positivo contablemente tienen un défigit presupuestal contable de 225
millones ds pesos. : '

Observamos atguna anotacidn que hizo un copropietario respecto de que se
estan consumiendo ahorros de periodos anteriores si tiene raié_n en dos
aspectos, estdn agotando una caja qgue ya {2 tienen exprimida ydos no estan
fluvendo los recursos necesarios bara sestener operativamsnis el centro
comercial. La solucién también estd en los copropietarios v la invitacion de
parte de la revisoria fiscal es que en esta reunién s& tomen determinaciones
con sabiduria mas con la razén y menos con sl aorazon pdrque este as el
patrimanio de ustedes, los cuales si lo descuidan pusden llegar a un declive
operativo gue a ninguno de ustades; ni mucho menes de la sdministracisn les
interesa, '

En este orden de ideas se hizo la gréfica respacto de cémo ha sido la
participacion en gastos, vemos como el tema de vigilancia, ndmina aseo
automatizacidn de equipos, acueductos servicios publicos v reparacicnes
ostentan la gran parte de la torta de distribucién de gastos det afio, ustedes
también lo van a ver en el tems da anatisis de proyecto de presuplssto
Recuerden sefigres copropistarios que la confianza sa construye con datos
claros, con procesos reSponsablesﬂy con decisiones informadas de parte de
Wittiam Cruz Sénchez socio fundador de Ia firma Cruz auditores y consultores
quienes recibimos el voto de confianza el afic pasado para ser sus revisores
fiscales sefior presidente creo que he atendido con responsabilidad el encar Q
hemos recibido muchas gracias. - g %/
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Febrero 12 de 2026

A los miembros de Ia Asamblea General de Propietarios
SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT 900.066.847 - 1

AV PRADILLA 2 ESTE 71

El siguiente e5 el informe que me comesponde presentar a esta honorable Asamblea General de
propietanos en mi condicién de revisor fiscal de su centro comercial

INFORME

- La gestion adnumstranva estd a cargo del Sr. Andrés Orlando Marorga Rincén. quien fae elemdo
per el Concejo de Admiunistracién mediante Acta No. 229 de focha 15 de agesto 2024, Desde agosto
26 de 2024 el Sr. Andrés. estd vinculado al centro comercial mediante contrato mdividual de trabao a

término mdefinido ’

- Con la Resolucién 0312 de 2019. se establecieron los Estandares Minimas del SG-SST ¥ se
defimeron como un componente del sistema de garantia de calidad del sistema general de nesgos
laborales de conformidad con el articulo 2.2.4.7 4 del decreto 1072 de 2015.

Los Estindares Minimos comesponden al conjumto de normas, Tequusitos v procedumentos. de
obligatorio cumplimiento de los contransias. mediante los cuales se establecen. verifican ¥ controlan
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Ias condiciones basicas de capacidad técnico-admmnistrativa ¥ de suficiencia patrimonial y financiera
indispensables para el funcionamuento. ejercicio v desarrollo de actividades en el sistema de gestion
en SG-SST. Mediante Circular 09 del 12 de enero de 2025, o] Ministerio de Trabajo establecio las
fechas (febrero 3 2 marzo 28 de 2025) en las cuales Ias entidades deberian radicar esta informacicn
del ano 2024, en dicha oporrunidad la administracion NO reports ante el Ministerio de Trabajo tal
antoevaluacion.

Desde finales del afio. la administracion viene adelantando procesos con el fin de diagnosticar v e
mplementar en su totalidad ¢! sistema de gestion en el centro comercial Izpalmente realizar la
autoevaluacion de estandares minimos subsanando Ia entrega del reporte anteriores v entregar
oportunamente la auto calificacion del afio 2025, Actualmente. s& encuentraz la espera de que 2]
organo de control estatal. Ministerio de Trabajo. habilite la plataforma correspondiente para proceder
con la carga oficial de dicha awoevaluacion.

Entliad: SARANA NUFTE CHNTHO COMERRIAL PROMEDAD MORIZONTAL
NI SODUEIHS 7

Listado de calificacion de eaténdaras miinimos por Resultadon par pagina:
periodo T,
Madicado Paviodo Calificacibn Frcha Dibgenciamients Accian
HEN-BOSET-ITITR-2022-1 =3 ZhH R0l m
Moxtrando regintros del 1wl 7 de 1 Q<>®©

regiztras

Por otra parte. miestro proceso de auditoria recomendo permanentemente z la administracion ejercer
un esiricto cumplimiento, frente a fa exigencia requerida a las personas natmrales. prestadores de
Se1Vicios ocasionales. previo a la contratacion e inicio de los servicios en areas comunes. respecto de
mmammmymmm@ammmaismmmmsmsm.
especificamente ART.

En ¢ caso de los commnistas personas paturales 1a AFILIACION DEBE CUMPLIRSE COMO
TRABAJADOR INDEPENDIENTE. Asi como también verificar la actuahizacion vigente de los
certificados vigentes de trabajo en alturas o de manipulacion eléctrica (Resolucion No.003673 del
2008 enutida por el Ministerio de Proteccion Social). Esto con el fn de disminuir riesgos a cargo de. Y
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Ia copropiedad en posibles cargas médicas ¢ indemnizaciones al en caso de algun accideate dentro de

relacion con su fincion como representante legal y administrador del cenmo comercial. (Indicacién
contenida en el Manual de Tratamiento de Datos Personales e Informacion Sensible)

En cumplimiento de Ia Circular Externa 003 de agosto 22 de 2024, emitida por 1a Supenintendencia de
Industria v Comercio — SIC. 1a adminsiracion contrato Ia certificacion por parte del abogade Sr. Juan
Carlos Bocanegra de Ia actualizacion 2025 del Mamual de Politicas de Tratanuento de Datos Personales
¢ Informacion Sensible - HABFAS DATA, que obtiene ea desarrollo de su objeto social

- Encumplimiento del Art 15 de 1 Ley 675 de 2001, en Ia vigencia presupuestal informada, el centro
comercial estuvo amparado con la poliza de seguro mulfiriesgo #4-21-12038 expedidas por la
compariia ANA COLPATRIA. con amparo hasta octubre 20 de 2025, renovada ¥ vigente a octubre

28 de 2026.
8 e B
AXA (DL 1 21 32935

POLIZA DE SEGURG DE BULTRIESSO
EPOLZA TOLO RIESGO DANG MATERIAL

LERTF:

RENG
A NCRTE CENTRO COMERCL P
CITRADMLAZESTE 7! CHUA CUNOWAMMRCA -
ARLANA NORTE CENTHO COMERCIL P
Zmcion AV PRADALA 2 ESTE . 71, (HiA CUNDINAMARTA

SErcama SARANA NORTE CENTRO COMERCIAL PH

2 ESTE - 11 CHIA CUNOINAMARCA
‘&'M'ﬁ\j«'i‘»!ﬂ!;; oot SENEL . Vi o

| Ay g
EE H

WWW.CRUZAUDITORES.COM

e Doy N |

POR uMA SOLOUNMEIA WASE HONESTA

i i i estos Bogoté
Direccién Seccional Impuestos
Divisién de Servicio al Cludaqano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

Pagina 43 de 144



1494 P oma

I'fé ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2026

' SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.900.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

RS R TR
Awngirode U

NS
XK oz

NIT 900.825.873-9

- 3

N

El centro comercial como persona Jundica que es. y en concordancia con el An. 368 del ET.. se
conviene en agente de retencion en la fuente a titulo de impuesto de Reata e IVA. Fn cumplinuento
de dicha responsabilidad la administracién PIACHCO las retenciones, presenmtd ¥ pagd oporhmamente
las 12 declaraciones mensuales de retencion en Ia fuente del periodo

Periodo Presentada Pagado Vi
;Emo Febrero 14 Febrero 14 Febrero 19 4]
:Feb:ero Maizo 12 Maizo 12 Maiza 19 &
Marzs © Abil1s Abnil 15 Abeit21 5]
Abril Mayo 19 Mayo 19 Mayo 20 4
Mayo Jurin 17 Junio 17 Wi 19 W
;Jlmia Juiio 11 hulio 11 hlio 17 4
Julia Agosto 12 Agosto 12 Agosto 21 £
|Agoste Septiembre 9 Septiembre 11 Septiembre 17 Wi
:Sepliemhn Octubre 106 Octubra 10 Octubire 20 ¥
:0=lubre Movembre 20 Nowembire 20  Noviembie 21 o
:Nwlem«bre Dicrermbire 16 Dicermiive 17 Diciembie 18 o
Diciembre  Enero 16 Enero 16 Eneio 21 ]

- Enlo referente a la responsabilidad de IVA el centro comercial preseato v pago las declaraciones con
peniodicidad cuatnmestral asi:

WWW.CRUZAUDITORES.COM
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TIimpueste de Renta: En lo comespondiente a la Declaracion amual de Renta del periodo 2024, se
presentd el pasado mave 23 de 2025 (formulario No 11 1762059346). La proxima fecha maxima pam

presentar Ia declaracion de las operaciones realizadas en el afio 2075, 3¢ vence en mayo 21 de 2026

- ] Dearacidn 4o sanla y compiementare gar [
T eomisiar y i e PREVADA 1 1 0
DIAN\ ;%mmmu_:mu, L _

A Sirmirs de amame 111 7R20502 346

S M abeetbupnrn Tipaute SeT) OV e e b g st

'!; S0OCEE AT 1
H - RALIE L NH —— ) y B T i =

e T
SARAKA MORTF CENTRO COMERCIA PROPE AD HORIZONTAL 3 2l82 71

. Chs Ragrossemrs 1/ 07 g waemams 5y 320 - artitmd eemetasecs e i

¥ GrCamale 3 g & MGl LaETG. H W Pagys el § n

[ v — 20 L5 ol TR N =S — ‘

BAl 2 s T T
(1o Covintn o v flnas 950 Con Mo | gt
[ — u*“ 91900299966301

ozsydyryyveyy
Firmeza de las Declaraciones Tributarias-

Las declaraciones tributarias de Ja entidad se consideran en firme bajo 1a regla general de los tres (3)
afios estipulada en el Art. 714 del E.T. No obstante, se hace constar que. pam Ias declaraciones con
saldos a favor, el ténmino se cuenta a pastir de Ia fecha de la solicirud de devolucion o compensacion
(An. 850 ET.). Asi mismo, los periodos en los que se hiquidaron o compensaron pérdidas fiscales
mantienen una firmeza extendida de cinco (5) afios, conforme al Art. 147 del Estatuto Tributario.

Porloamaior.lnsdeclmndmsd:ﬁemajm:omhsdel\’.«\yrﬂmdmes en 1a fuente hasta el
aiio 2020. va se encuentran con firmeza tributariz.

- La administracion del centro comercial ha cumplido satisfactoriamente con 1 presentacion mensual
de las declaraciones de retencion en 1a fuente correspondientes al Impuesto de Industna v Comercio
{RTE-ICA) en el municipio de Chia.

- Deotra parte. el centro comercial al ser contribuvente del impuesto de Industria v Comercio en Chia
de acuerdo con las condiciones sefialadas en el estatuto tnbutario municipal presento la declaracion
anual (ICA) correspondiente del afio 2024 en febrero 27 de 2025, Parala vigencia 2025 el plazo vence
el proximo marzo 31 de 2026

Pipini D
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[T FORMULARIO UNICO NACTONAL DE DECLARAGION ¥ PAGO DEL MPUEST) DE INDUSTRIA Y COMERCIO
(NP0 D ORTAITD Al LALE Wi e TR (ed Foit s Ve |
| S PARTAMATO TSR 1 yaniNE

A reArae mmvad dhage  iepes ok A
| ASI CARYARGE 334 Nomwmgere s B morten & B Paceats ek Ml A B E 6O F@
N OF LSO DICL MRS oecialL BT suoraas | | commecon] | Sesismion g « ~ =

ART ¥ LA © SATN BOLR.
e T ¢ =

] o e I il O
T | RSO Of Wt Al e TR LA
SN0 L DL o T e ey

R e

W PSR Al } [F¥F ot [T

A WerORMACKN 96

TG = r. o - L 'm‘i En-‘u-mn‘.mw.mwn e l l

ot e

T RITEST R Y SO TR
—

_ y EENOT PSR RO 4 T TTANNOA METALED
Fecha Froma: X7-02. 2028 031§ FERBNALARD

Fechs Preseatacaon: 27-D2. 2035 G318
e

3700 I

En referencia al Impuesto para la Publicidad Exrerior Visual. este e pagd opormmamente:

-

| Jachuon FORMULARIO UNICO PARA LA LIQUIDACION Y PAGO DEL IMPUESTO A
B Otla. LA PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL
ARO GRAVABLE: 2025 OPCIONES DE USO: Solicitud registro elementos publicitarios.
Informacion dol responsabie o Agents Retenedor ;
|SABANA NORTE CENTRO f
1. Rardn Social: COMERCIAL PROFIEDAD |Nombres WAYDROA RINCON ANDRES ORLANDO
HCRIZONTAL i
2. Mdentificacion:  |500068847 13, Teltfono: 13114535138
3. Direccion g Notificacion: |AV PRADILLA 2 ESTE T1
5. Informacion do la Valla FlIA LED
6. Numero Registro: 7. Resotucion ]
Telefono Fijo o Movil 3114535138 Email Imm-momml
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- Derechos de Autor

Retarenais de pugo
- Q) - IpaFIORY

i DS QR -

erqganizacién sayco-acinpro

R i T Satie matar o s Arsiciia 88 L 33 wn VSEE ¢ artimsin o fory TEUY 2e J0n Eate Ancumsnia
e B etbiintlort A B hdibuti v oot A e e irricig

O LA A R . TR 1':.:
[ e oy . S— ™

I k.
i .
. A0 Yo ra Srany senan

- La revisoria fiscal se une 3 Ia recomendacion emifida en 1a Circular Extema 20241300000443 de
dictembre 30 de 2024, por 1z Supenmtendencia de Vigilancra ¥ Segunidad Privada, dirigida a fos
contratantes ¥ contratista de servicio de vigilancia privada, respecto de NO incursionar en alguna de
Ias siguientes practicas:

* El otorganuento de descuentos ﬁnanciesosdecua]quia* indole cuyo efecto sea el pago de una
cifra inferior a 1a tarifa regulada.

. ladcnmdayoﬁemadicimaldepﬂsom]dcsupcnmdnumidndelSm'iciode
Vlgl]ancia?SegmidadPrivadasinﬂrecmocinﬁmm en el precio final de. por los menos. ¢l
coslolabomlenqurincmtporelnusmo hﬂn;xrsaocaopcmhvaqnesepmmdccoumm

. I.adrm:xnd.:yo&mdetquipospmlaugilnncuysegmdadpmw.scmﬂmodescr
valores agregados. a precios irrisorios o de amortizaciones contables por depreciacién que no
responden al valor real de mescado v 2 Ios cost0s asociados de mnstalacién ¥ mantenimiento de
estos

La organizacién administrativa en cumplimiento de 1a Resolucion 000165 de 2023 expedida por la
DIAN. ha requerido a sus proveedores ¥ contratistas. exigiendo la emision de facturas elecirémicas o
Documente Soporte Electrénico, equivalente en sus Iransacciones operacionales v gastos del centro

El ceatro comercial se encuentra registrado como responsable de suministrar mformacidn en
Registro Unico de Beneficiarios Finales {(RUB). Laultima modificacién de 12 aformacion se realizo
el dia 21 de octubre de 2024, Durante el peniodo auditado no se registraron vaniacionss significativas
que requieran actualizacicn,

1"y :l-8
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En cumplimento de la Resolucion de la DIAN =000162 de 2023, modificada con ha Resolucion

2000213 de 2025, 1a copropredad reporto de forma opornmna la informacion exdgena nacional en junio
5 de 2025

Informacién Exdégena DIAN
Formularie Fecha Radicade Vence
1001 Junio Sde 2025 Junio08 |
1005 Junio Sde 2025 Junic0s |
1006 lunio 5 de 2025 hunio 06 o
1007 Junio 5 da 2025 Junig 06 4
1008 Junio 5 de 2025 Bunic 06 v
1008 Jumio 5de 2025 hunio06 |
1010 Junio 5 de 2025 Tunio 06 A
1011 Junio 5de 2025 Junio 06 of
2276 Junio 5 de 2025 Funo 06 ck

- Por otra parte, la admnistracion presento oportunamente en abril 29 de 2025. los repories de
informacion exségena municipal correspondientes al afio anterior:

|Apetiion y Nombros o Rezon Suciel
.—A-wun NOHTE CENTRO COMERCIAL PROPEDAD HORIZONTAL

’ miA Preseniacién de Informacion Exdgena 1 M I v
[ B gt Fecha lmpresion i
| ;f Ascastia Muncpal de Cris SODATUIN
" £ lARS Sravaiie ¥ "
‘1 faoas

: I‘ﬁm Bocumenin s bt e s e

% M AU L B |
| | Bireteidn 1
1 ke A s < 4 AV PRADILLA I SET 71
| o TEngunic Apein TP Fecimie e STrE Y R
| 5 BAAY ORGA 'lpwc onN ANDRES |oRuANDG
! B [T o fesenititicmci '
1

£ [Cotua du Cinsaderie T4 13162

| # [Carmecutivn| Tipo Arciivo Tipro Lt i & T Tistal
e Mg
TRETARISIRES | Digeios. (e Flevanciin om JLA Clware TS By F1Oh e
“- RSB Dm- ion dw Leryions y Compra | O B e T h'il'_"""‘"*“'*’ LTIV RN [~
31 1SONERaR0 15 IAq-m- e Anlenndn de EA == I AF VT nemMan =

i
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AREA LABORAL

¥ En este periodo el centro comercial ha mantenido vigente el contrato laboral a DOCE (12)
personas. quienss laboran ejerciendo cargos en la parte administrativa. mantenimiento y puntos de
pago, vinculados con contrato laboral directo a térming indefinido

¥ En cumplimiento de la normatividad vigente. el centro comercial ha pagado los salanos,
prestaciones sociales ¥ aportes al sistema genenral de seguridad social y parafiscales, que le
correspondieron hasta la fecha.

¥ Igualmente pago fas dotaciones indicadas en el Asticulo 730 del Cadigo Sustantvo del Trabajo

¥ Dando cumplimiento a la Ley 2101 de 2021. se verifico que &l Centro Comercial implemento la
reduccion de 1a jornada laboral a 42 horas semanales a partir de julio de 2023, garantizando que
¢l salario de los colaboradores no fuera dismimudo ¥ Jjustando los mos operativos en los pumtos
de pago ¥ administracion conforme a la mueva normatina

SN,

Dando cumplimiento al Ant. 35 de Ia ley 675 de 2001. 1a administracion ha consolidado e1 100%s los
TeCursos econdmicos provisionados como Fondo de Imprevistos de $469.734.903, en CDT v Fondo
de Inversidn del banco BBVA (Revelacion o Nowa £5 de los EF. ).

La cartera comiente para 1 vigencia 2025 cemro en $50.734.711. dismmuyendo $80.830.124 que
fepresenta el 61.4% en comparacion con el saldo del afio anterior Esta varizcion €S MUY pOsItTa para
Ias finanzas del centro comercial.

Encontramos concentrado el 76% de 1a cartera en los sigmientes deudores: @p]
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Deudor Saldo

11-71 §12.820.481
11-36 $11.151.124
AC-29 $3.851.792
12-01 $3.544.039
AC-3 $2.492242
11.91 $2.478.087
L1-08 $2.215.850

Como observacion especial. se menciona que en la cuenta de Dificil Recaudo se reconoce el saldo a
cargo del propetario del local L1-101 por valor de $191.422.456 correspondiente al valor de 1a deuda
del sedor ALCIDES JULIO GIRALDO. del local comercial 11-01. Este mismo valor se presenta
come Deterioro Contable de Cantera (Revelacion o Nota 26 de los E F).

- A continuacion. presento cuadro comparativo de liguidez financiera operativa a cierre de:

[

2028 2024
Recursos Existentes _5$106.893.459 _$180.346.049
Base Cajeros $7.200.000 $6.200.000
Caja Parqueadeas $16.113.650 $9.844 500
Caja Menar Admion $600.000 $600.000
Cuenta Carnente $6.381.318 $5.477.318
Cuentas de Ahorros $73.598.491 $158.224.230
Recursos Comprometidos $329.359.308 $368.612.459
Vigilancia Privada $101.988.567 B $93.264.132
Aseo Areas Comunes $25.768.767 $23.758.647
Poliza de segurcs $15.990.085 $0
Serv. Publicos $ 16.900.000 $9.493.575
Retenciones de Impuestos $ 3.836.000 $2.780.000
Otras cuetas por pagas $21.108.184 $84.691.950
Impuestos por pagar (- Rif} $85.487.449 $93.589.731
Prestaciones Laborales $42.067.080 $34.186.381
Aportes Seguridad Social $8.810.400 $6.387.097
Consignaciones por Idertificar $5.568.928 % 18.828.440 o
Anticipos Cuotas de Admon. $1.833.938 $1.652.206 —
Liquidez Financiera Operativa  -§ 222 465,938 -$ 188.268.410 =
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Advertencia sobre Continuidad de Operacion v Estrucrura Presupuestal

Diagnéstico de Liquidez Operativa: Se informa a la Asambles que Ia coproptedad presenta un déficit
de flujo de caja. Al cierre de 2025, ol efectivo disponible en caja ¥ bancos es insuficiente para atender
Ias obligaciones comientes acumuladas, fas cuales corresponden prmcipalmente 2 servicios criticos de
wigilancia, aseo y obligaciones laborales.

Dictamen sobre el Uso de la Reserva de Imprevistos: Como auditor. #o se recomienda Ta des-
afectacion de los recursos del Fondo de Imprevistos para cubrir la operacién ordinania Estos recursos
tienen wa resiniceion legal ¥ téonica (At 35 Ley 675) para atender expensas mprevistas y no pama
subsidiar el déficit mensual del Centro Comercial Utilizar esta reserva para el gasto recumente
ocultaria Ia ineficiencia presupuestal y agotaria el 1mico patnmonio liquido de emergencia que posee
1a copropiedad.

Recomendacién Estructural: Para garantizar 1a viabitidad financiera de Sabana Norte, asta Asamblea
debe abordar 1a causa raiz v no 2l sintoma Desde Ia revisoria s¢ proponen tres pilares de accién
inmediata:

% Ajuste del Canon de Adminisnracion: Es evidente que las cuotas ordmanas actuales no cubren
el costo real de 1a operacion. Semqtﬁereminaenrmopresummlqmeﬁmimel deficir
operatvo de raiz.

% Recuperacion de Cartera: Se debe priorizar &l permanente recando de la cartera comiente para
inyectar liquidez inmediata sin tocar as reservas,

<+ Cuota de Saneamiento Temporal: Fvaluwr 1a aprobacion de una cuota extraordinania de
saneamiento por e valor del deficit operativo actual (222 millones). con el fin de nivelar la caja
¥ penmitir que la administracion opere con recirsos propios de la vigencia v no con ahomros de
capital

La salud financiera del centro comercial no se Tecuperard unicamente gastando Jos ahorros. sino
lommdodemuﬁmdmpmmmmfmmsymmajmmmelm&oywm&m
presupuesio de ingresos ajustado a la realidad de Jos gastos. Preservar los recursos del Fondo de
mmwmmmimmmauemwdm&mpmpimdamgomm

.
ONTROL
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El manejo de los recursos economicos se realiza a wravés del sistema bancario bajo 1a operacitn directa
del Administrador del centro comercial como lo establece la Ley 675 de 2001. 1os pagos a proveedores
s¢ hacen mediante transferencia electronica.

- Periodicamente se presentan los estados financieros v reportes de gestién administrativa los cuales son
analizados por Ia revisoria fiscal emitiendo el cuadro de control. senerando las observaciones yio
recomendaciones de mejora a los procedimientos. informacion reportada v/o gestion administrativa.

De forma perifdica. acatando las medidas de salubridad necesarias. de manera hibrida (presencial o
virtual) se reuno formahmente el Consejo de Admimstracion con el proposito de recibir informes,
debatir propuestas y ejercer su funcion de control interno a la gestion administrativa.

En constancia de tales renniones. debates v decisiones. se dejo constancia en actas registradas en el
libro oficial del concejo de Administracién.

- Los mtegrantes del Consejo de Admunistracion conocen la nommatividad vigente respecto de Ia
responsabilidad que le asiste 2 este organo dimectvo. por lo cual su foncion no genera
coadministracion. Esto fortalece ef sistema de control intemo v la independencia en sus gestiones.

El consejo de adnumistracion delibera ¥ toma decisiones validamente con Ia presencia y votos de Ia
mayoria de sus membros, con independencia de los coeficientes de copropiedad. Sus deliberaciones
¥ deternunacionss tienen como objeto que la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con lo
previsio en el reglamento de propiedad horizontal Por lo anterior. llamo la atencién freate al
compromso que deben entregar durante toda la vigencia pam el cual foeron nombrados los consejeras.

El informe de gjecucion presupuestal s wea impostante herramienta de penmanente control a la gestion
administrativa. A confinuacion. presento un resumen de los items con variaciones relevantes
presentadas en el afio ~

WWW.CRUZAUDITORES.COM
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L INGRESOS j '_ Variacidn —l
Concepto Presupuesto Ejecucidn $ %
Cuctas de Administracion $1.426.344 810 $1.391.073.720 47%
Cuotas de Mejcaden 3 152.693 606 $148.118.687
Concesion Areas Comunes $275.000.157 $219.711.451
Serv Parqueateros $1.463.928 591 $1.359 391,504
Rendimienos Financieros $468,003.143 $33.754.109
Ingreson de Periodos Amteriores 345281 219 $15.672.521
Total $3.411.251525  $3.167.762.082  5243.480.484

Este anilisis es fandamental. va que demmestra con cifras que el problema de liguidez no es un
evento aislado, sino la consecvencia directa de una planeacion presupuestal optintista que no se
ajusto a la realidad del recando. (Presupuestar imgresos que no 5¢ recandan as, an la practica,
mutorizar gastos que no se pueden pagar)

Para el presupuesto 2026, recomendamos adoprar un criterio de prudencia. basado en’

% Presupuesto Base Cero: Los ingresos por concesionas v parqueaderos deben presupuestarse
sobre el promedio real ejecutado en los ultimos 24 meses, no sobre expectatvas de crecinuento
1o sustentadas técnicamente.

< Provisiones de Liquidez: Establecer wn margen de segundad presupuestal (gasto mo
comprometido) equivalente al porcentaje historico de incumplimiento de ingresos (7%). pama
evitar que caidas en el recaudo se fraduzcan automaticamente en mora de proveedores.

< Ajuste de Gasto Proporcional: Vincular Ia ejecucion de ciertos gastos no esenciales al
cumplimiento efectivo de las metas de recaudo mensuales

En el trabajo adelantado dnrante el periodo. como revisor fiscal atendi los commumicados. consultas o
solicitudes de opinion recibidos de parte del C onsejo de Adnunistracién, Adaunistrador, Contador v0
copropietarios.

Atentamente,

w7

William Cruz Sanchez
Revisor Fiscal
TP 85771-T

1 13

WWW.CRUZAUDITORES.CUM

ol AN

FPOR UMNA SOLONMBIA MAE HOMNESTA

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Division de Servicio al Ciudad_anc
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

Pagina 53 de 144



1504 ?’j}aMar

ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZIQ 2024
orle

= SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.500.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

P
A un grode

g
K AUz

NIT 900.825.873-9

DICTAMEN A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2025

A los nuembros de la Asamblea General de Propietarios
SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
AV.PRADILLA 2ESTE 71

Chia - Cundinamarca

Introduccion

En conformuidad con el marco técnico DOMIAtTD asegurantiento de la informacion financiera NAD
aceptado en Colombia. para el ejercicio profisional ¥ ea calidad de revisor fiscal de Sabana Norte Centro
Comercial PH. He auditado los estados financieros individuales. a cierre de diciembre 31 de 2025 vel
peniodo comprendido entre enero 1 a diciembre 31 del mismo aio. que comprenden:

- Estado de Sthiacién Financiera

- Estado de Resultados

- Estado de Flujo de Efectivo

- Estado de cambios en el Patrimonio

- Revelaciones o Notas a los Estados Financieros

Esrcconjumodeemdosﬁnmuosh:sxdomammmemmmeluy1314&:20093.-91
Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 Anexo 2. igualmente bajo las directrices de las Orientaciones
Profesionales del Consejo Técnico de 1a Contaduria Publica para 1a propiedad horizontal, Jjunto con el
Manual de Politicas Contables. adoptadas al imerior de la entidad. Formando con ellos un todo mdivisible.
necesanios para el andlisis ¥ entendimiento de 1a real situacion financiera del centro comercial.

Opinion faverable

Enmiopimﬁn.yhlegodehmd.itodapmcﬁcad:abscstadosfmancﬁosadjmﬂosaesltdiciaqum
fveron tomados fielmente de los hibros oficiales. considero presentan razonmablemente en todos los

l-u-sul
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Fundamento de opinién

He reaﬁndommwmdemﬂfwnﬁdadcmlastmas Intemacionales de Auditoria (NIA).
i s en el Anexo 4 del DUR 2420 de 201 5. compilatorio ¥ actualizado mediante el Decreto 2270

Soy mdependiente de 12 entidad ¥ administracion que emite 1os estados fmancieros que acompanian este
dictamen y he cumplido con Jos requenmientos establecidos eq el Codigo de Etica para Profesionales de
I Contaduria Piblica adoptado en Colonibia

Conﬁquu:hﬂidamiademwﬁatheobmdomddesmonode!pmgm:!pliﬂdomel
peﬁodopmporczmaunabasesuﬁcm:yademdzpzmnuopmm

Parrafo de otros asuntos

Importante recordar. que los estados financieros por el afio erminado el 31 de diciembre de 2024
(anterior) se presentan exclusiv ¢ para fines comparativos de Ia informacion. Estos faeron
dictaminados por mi_ emitiendo opinitn favorable sobre los mismos en marzo 4 de 2025

Responsabilidad de Ia administracion v de los responsables del gobierno del centro comercial en
relacion con los estados financieros. -

La administracién es responsable de 1 PTEparacion y presentacion de los estados financieros adjuntos de

conformidad con el anexo No. 2 del Decreto 2420 de 2015 ¥ sus modificatorios, que incorporan las
Nomas de Informacién Financiera aceptadas en Colombia

El Consejo deAdmimstmciénd:lccntrocmn'cial e responsable de 12 supervision del proceso de
informadénﬁnanciuaquea:ntxeg:eleqtﬁpo administrative de la entidad.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

.

El objetivo de mi labor es obtener upa seguridad razonable sobre si los estados financieros. estan libres
de incorreccion material. debida a fraude o eTror, ¥ emutr un mforme de auditoria que contenga mi

WWW.CRUZAUDITORES. COM
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opinion. El concepto de segunidad razonable. consisten en femer un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de confornudad con las normas de auditoria aceptadas en Colombia
siempre detecte una meommeccon matenal cuzndo exista,

Las incorrecciones pueden deberse a fraude o emror ¥ se consideran materiales si. individualmente o de
forma agregada. puede preverse razonablemente influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basandose en Jos estados financieros.

En ¢! trabajo desamrollado. apliqué mi juicio profesional v mantuve una actitud de escepticismo profesicnal
durante Ia practica del programa de aunditoria.

También:

- Idennfiqué v evalué los nesgos de incorreccion matenial en los estados financieros. debida a fraude
o error, disedié v apliqué procedmuentos de auditoria para responder a dichos riesgos v obtuve
evidencia de auditoria suficiente ¥ adecuada para proporcionar una base para mi opinién. Flriesgo
de no detectar una incomreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incomeccion matenal debida a emor. va que el fraude puede implicar colusion falsificacion
omisiones deliberadas. manifestaciones intencionadamente emdneas o la elusion del comtrol
mnremo.

= Obtuve un entendinuento del control infemo relevante para la auditoria. con el objetivo de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias

~ Analicé la adecuacion de las politicas contables aplicadas. la razonatalidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por Ia administracidn.

~ Conclui sobre lo adecuado de la unlizacion. por la administracién. del pnincipio contable de
organizacion en funcionamiento . basandome en la evidencia de auditoria obtenida, conclni que
ne existe meertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la emidad para continnar como entidad en
fimcionamiento.

» Comunique a la admimistracion v a los encargados del Consejo de Admumstracion del centro
comercial. los hallazgos de anditoria sigmificativos, mcluvendo cualquier deficiencia significativa
en el control inferno durante mi auditoria. Informe sobre otros requenimientos legales v
reglamentarios.

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

Ademas. informo que durante €] afio 2025, &l centro comercial ha llevado su contabilidad conforme a las
normas legales ¥ la técnica contable: las operaciones registradas en los libros de contabilidad v los actos
de los adnunistradores se ajustan al reglamento intermo v a las decisiones de 1a Asamblea Geperal: 1a
correspondencia, los comprobantes de las cuentas ¥ los libros de actas se llevan v se comservan
debidamente: el informe de gestion de la Administracion guarda 1a debida concordancia con los estados

P len .|3
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financieros. El libro oficial de copropietanios se actualiza permanentemente con Ia informacién que
tnhrganlosmopaetxﬁnmdebudafmmaymdonmmokgalqueasilomsm

Opinién sobre control inferno ¥ cumplimiento legal ¥ normarivo

Ademis. el Codigo de Comercio establece en el articulo 209 1a obligacion de pronnnciarme sobre el
compliniento de normas legales ¢ internas ¥ sobre lo adernado de! contro! interno

En el analisis de evaluacion al sistema de contro! intemo ¥ posible fiesgo de este, me permite expresar las
siguientes recomendaciones:
~ Realizar un estricto seguimiento 2 1a aphcaciﬁnddDeccto4950delOO7,pordcualsemguhn
Ias tarifas para el servigio de vigilancia pnivada, con supervision del Pago justo del salario 2 los
guardas de vigilancia, en concordancia 3 1a Ley 1920 de julio 12 de 2018 ¥ codigo sustantivo del
trabajo. Con incidencia en Ia comrespondiente autoliquidacion de aportes al Sistema General de
Seguridad Social y Parafiscales. de acuerdo con lo mdicado en 1a Ley 100 de 1903 ¥ nofmms
concordantes.
~ Exigir permanentemente 2 usuarios pernanentes, visitantes v contratistas, cumplimiento de las
disposiciones del Plan de Emergencia prevencion del riesgo ¥ SG-SST.
» Evalmar profesionalmente ¥ de forma peniodica la actualizacion e implementacion del Mannal de
Tratamiento a los Datos Personales ¢ Informacion Sensible - (Habeas Data)

Mi trabajo se efecruo mediante la aplicacion de pruebas para evaluar el grado de cumplimiento de las
&spo;tzomskgaksymmmpwhammiénddcmomlasicmdd

i 1 oddpmccsodecmuoimnum.dcualcsiguaknme:spmsabmdaddehadnﬁnimdén
Para efectos de Ia evaluacion del cumphmiento legal v normativo utilics los siguientes Criterios

- Normas!egaksqmafecmhacﬁﬁdad&alaaﬂidad: Ley 673 de 2001
- Reglamento Intemo del centro comercial con Escritura Pablica No. 7015 del 14 de diciembre de
2003, de 1a Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo Notarial de Bogota D.C
~ Otra documentacion relevante.
* Acta 732 de Asamblea General Osdinaria_ de fecha marzo 13 de 2025,
** Actas de reunion Consejo de Administracion 2025
“ Politicas de Manejo de Informacién ¥ Privacidad - Habeas Data
* Manual de Politicas contables ¥ Procedimientos Tribntario
* Informe Autoevaluacion del SG SST

Debido a limitaciones inherentes. el control mtemo puede 0o prevenir, o detectar ¥ comregir los emrores
importantes. También_ las proyecciones de cualquier evaluacion o efectividad de los controles de periodos
futuros estan sujetas al niesgo de que los controles lieguen a ser madecuados debido a cambios en las
condiciones. o que el erado de cumplimiento de las politicas o procedinventos se pueda deteriorar.

Esta conchusion se ha formado con base en Jas pruebas practicadas Pama establecer si Ia entidad ha dado
cumplimiento a las disposicionss legales y estatutarias. ¥ a las decisiones de la Asamblea v Consejo de

Pacn 14

WWW.CRUZAUDITORES.COM

8

] PN g |

Pk wNA STLOMEIA MaS HORESTA

" . ta
Direccion Seccional Impuestos Bogo
Division de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

Pagina 57 de 144



1508 g sme

ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2024
HorZe

i YL SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.900.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

Awgrodetl

NS
B CAUZ

NIT 900.825.873-9

Administracion. manteniendo un sistena de costrol interno que garantice la efectividad v eficiencia de
las operaciones, la confiabilidad de la informacion financiera v ef cumplimiento de las leves v
regulaciones aplicables Las proebas efectuadas. especialmente de caracter cualifativo. pero también
nchiyendo calculos cuando lo consideré necesario de acuerdo con las circunstancias, fueron desarrolladas
por mi durante e transcurso de mu gestion como revisor fiscal v en desarrollo de mi plan de auditoria para
€l penodo. Considero que los procedimientos seqwdos en mi evaluacion son una base suficiente para
expresar mi conchision

Opinion sobre el cumplimiento lezal ¥ normative

En mi opinién. la entidad ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables. asi como las
disposiciones estatutarias. de la Asamblea General de copropietarios ¥ 1as del Consejo de Administracion.
€n todos 10s aspectos importantes.

Asi mismo, me permito conceptuar sobre el cumplimiento de las nomas sobre propiedad intelectual v
derechos de autor por parte del centro comercial como establece Ia Ley 603 de 2000. La administracién
cuenta para el penodo con 1a licencia de uso del Microsoft Office. o cual funciona en los computadores
del centro comercial. Immlmente. of software contable WORLD OFFICE se encucntra debidamente
legalizada su licencia de uso. renovadas para el afio 2025,

El informe de gestion preparado por la Administracién. en cumplimiento de disposiciones legales y
correspondiente al periodo. no hacen pame miegral de los estados financieros auditados por mi Sin
embargo. verifique que 1a informacion financiera contenida en el citado informe de gesticn s concordante
con 1os estados financieros a cierre del afio 2075, cumpliendo de esta forma con ks directrices exigidas
porlalev.

En relacion con Ia simacion yuridica, informo Gue N0 conozco de procesos judiciales en contra del centro
comercial, u otros hechos que sugieran de mi parte revelaciones o posibles provisiones contables, de 1gual
forma esta situacion estd acorde con e informe presentado por asesor juridico.

En el curso del afio. informé a la administracion sobre los principales comentarios ¥ sugerencias derivados

de mi revision. emitiendo sin falta el informe de control y seguimiento. junto con las observaciones a fos
estados financieros ¥ 4 la situacion administrativa, a fin de ser comentados v analizados.

Atentamente.

g7

William Cruz Sanchez
Revisor Fiscal

T.P No 85771-T
Febrero 12 de 2026

!'n'd,iS

WWW.CRUZAUDITORES.COM

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea)

Muchas gracias doctor William seguimos con el punto 7.4 presentacion y
aprobacion de los estados financieros con corte de diciembre 31 del 2025
después de esta presentacién entonces por favor vayamos tomando nota de
las preguntas que van a tener desde todo el punto 7 y ahi empezaremos a usar
el cronémetro para cada intervencién gracias

-

PUNTO SIETE PUNTO CUATRO. PRESENTACION Y APROBA ION DE

ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE A DICIEMBRE 31 DE 2025,

[William Vega Pulido - Contador]

muy buenos muy buenos dias muy buenaos dias sefiores copropietarios sefior
revisor fiscal y demas asistentes a esta asamblea ordinaria me presento, mi
nombre William Vega Pulido soy el representante legal de la firma de
contadores publicos, V.R. Contadores SAS, y desde el 13 de abril del afio 2002%/
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doctor Cruz pues lo primero es estamos viendo si podemos ver por faver al
estado de situacién financiera listo a nivel de nuestro activo el estado
financiero presenta la siguiente cifra presenta una variacion en el total de
nuestro activo, de 198.879.802 si comparamaos el 2024 con respecto al 2023
donde seven esas variaciones de manera importante por un lado en sl efectivo
Y equivalente efectivo por 73 millones nuestro fondo de imprevistos en 39
millones y la cartera como hablaban como se Ccomentaba ahora con una
disminucidn de un afio a otro de 71.397.000 lo cual es un parte positivo en el
trabajo que se hizo durante el afio dos mil veinticinco. De igual manera
también hubo un deterioro de Cuentas por cobrar que viene desde el afo dos
mil veintitrés y corresponde al local uno ciento uno que entiendo viene de
varios afios atrds no cancelando las respectivas cuotas y aqui hacer una
precision en el sentido de Que este este local estd en un proceso ejecutivo aquf
en un juzgado de Chia como lo comentaba ahora en el informe de gestidn del
doctor Andrés.

En deudores varios tenemos una variacién muy pequena de tres millones
nueve noventa y ocho en el tema de activo no corriente o propiedad planta y
equipo durante los afios dos mil veinticinco dos mil veinticuatro no hubo
ninguna variacién los activos que la copropiedad tiene estan depreciados
tanto al treinta y uno de diciembre del dos mil veinticuatro como dos mil
veinticinco en tema de otros activos tenemos unos gastos pagados por
anticipado que tienen que ver con la compafiia con la poliza de seguros aquf
hubo una disminucién de un afno a otro la péliza disminuyd y este saldo que
nos queda aquide treinta y nueve millones corresponde al saldo por amortizar
esta poliza se vence en el mes de agosto y ya fue renovada con vigencia hasta
octubre del afio dos mil veintiséis.

En el tema de nuestros pasivos tenemos una variacién de treinta y cinco
millones dos cincuenta Y cuatro y aqui como se anotaba la mayor variacién
esta en el tema de proveedores Y cuentas por pagar comerciales donde se
hace un esfuerzo importante por no salir del Pago de plazos justos qug? I Jﬁ__“’\\ N

que ver con la ley la ley veinte veinticuatro del dos mil veinte donde est I

que se debe cancelar las obligaciones en un maximo de cuarentay cincnra_d’g@ sdecgiona:rlsilcrjnzlug?&g:d?%”é
la copropiedad cumple con este requerimiento otro tema en otros pa elg|s rgd: Lig?;s di Cantabilidad
tenemaos una disminucidn de diecinueve millones tres veintisiete que tiene 1.32.260

que ver con pasivos no financieros en el tema del patrimonio se ve una

disminucién de ciento sesenta y tres millones seis veinticinco

correspondiente obviamente correspondiente al déficit que presenta el

resultado de nuestro ejercicio dos mil veinticinco en doscientos veinticinco

ocho cuarenta y cinco lo cual pues implica que los ingresos (ue se generaron

en la copropiedad para el afio dos mil veinticinco no fueron suficientes para

SFLUMEIA MaALR HOWESTA

Pagina 59 de 144



- 3n B

Alorfa  ACTAASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2026

" amsradet SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.900.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

cubrir los gastos efectivamente que requirié la copropiedad que fueron de tres
mil doscientos veintiocho miltanas. - S

En sl tama del astado de resultados va se ha profundizado en varias de ins
cifras sin embargo comentamos lo siguiente: al fotal de nuestros gastos fueron
tres mil sesenta y cinco mitlones, con una variacién de un afic de
cuatrocientos diecinueve millones importante como se anctaba shora es el
tema det estacionamiento que generé de un afio 8 otro trescienics ginco
millones cere Weints y cingo nueve cusrenta lo cual ayuds de manera
significativa a que sl déficit no fuera mayor si hubiéramos tenido un menor
valor acé pues el déficit hubiera sido mayor, otro tema agui en ingresos de
zonas comunes un crecimiento de treinta mitlones de un afio a otro. En otros
ingresos de rendimientos financieros v demas disminuyd en un valor de
veintinueve miliones obviamente las tasas de interés de colecacién han
venide disminuyendo por el afio dos mil veinticinco al menes en el tema de
nuestros gastos tuvimos unos gastos de operacién del dos mit veinticinco de
tres mil doscientos seis millones dos catorce frente al afio dos mil veinticuatro
dos mit noveciantos siéte y de otros gastos hubo una disminucién importante
&n otros gastos de veintitrés millones finalmente asto nos geners un déficit de
clento sesenta y tres millones. '

Aestole tenemos que sumar nuestro fondo de imprevistos de sesenta y dos
millones dos disciséis que como se comentaba es un fondo tiquido que ests
representado en un CDT del BBVA a treinta y uno de diciembre y un encarge
fiduciario en este mismo de este fondo de imprevistos sesenta y dos millones
dos dieciséis corresponden treinta millones 2 la 'operaciéf; Y treinta y dos
rmillones a los rendimientos que se generaron en el afio pues para sfecto ds
nuestro fondo todos los rendimientos hacen parte del mismo y finalmente
pues tensmos una pérdida de doscientos veinticinco miliones como ya se
comentaba digamos que al inicio les decia cada uno de los rubros de los por
lo menos de los .m_a"s importantes se legaron a ustedes con las respectivas
notas donde pues digamos tratamos de ser lo més amplios posibles esta seria
nuestra presentacién sefior presidente muchas gracias & ustedes muy -
ameables. o
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Chia, 16 de febraro de 2026

SN-CC-0034-11.02-2026

CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS 2025

A los copropietarios, de SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL PROPIEDAD
HORIZONTAL

Los suscritos, Representante Legal y Contador Publico, certificamos que hemos
preparado bajo nuestra responsabilidad los siguisntes Estados Financieros: a) Estado
de Situacidn Financieta, b) Estado de Resultagos Integral, ¢) Estado de Cambios enel
Patrimonie, d} Estado de Flujo de Efectivo,)y Revelacio nesalos EE. FF,, a fecha de corte
a diciembre 31 del 2025,

De acuerdo con la normatividad (egal aplicabie como Son antre otras la Ley 222 de
1895 y el mareo téenico eplicable de NIIF para pymes de las companias clasificadas

Los procedimientos de valuacion, vaioracign Yy presentacion han sido aplicados
uniformemente con los del afo inmediatamente anterior, reflejan razonablemente la
situacion financiera y los resuliados de sus operaciones; ademas que:

. Las cifras incluidas son fielmente tomadas de |os Libros oficiales de
Contabilidad y/o archivos del software contable.

¢ No hemos tenido conccimiento de uregularidades que imvolucren a miembros
de la Administracidn, Consejo de Administracidn o empleados, que puedan tener
efecto de importancia relativa sobre los astados financieros enunciados.

. Garantizamos ta existencia de los activos y pasivos cuantificables, aslcomo sus
derechos y obligaciones registrados te acuerdo con cortes de documentos con |as

acumutaciones y compensaciones contables de las transacciones en (a vigenci%-

anual, e

Aconion Pracito # 28910 71 Chg - Cundamomyrea, Corran
Fols: {601)88385912 . 5 104601419
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Sebans

- Todos o5 hechos econdmicos realizadas por. fa odministracion de o
Coprogiatad. se han registrade, clasificads, desorito v revelads gentro.de tos Estades
Fnanciaros Bésicos y tus correspendientes revalaciones o notas 2 DS EE.EE

* La Copropiedad cumplio con &l pego de salarios, presticicnes sociales,
seguridad Fociul v aportes parafiscales, corfespondientes ot peisohal centratado de
forma laboral directs,

*  Encumplimient oel anicuso 1° de i bey BO/2000 se duslara qus ol software
utilizaco tiene [as koensias Sorrespondiantes y cumple con las normes de deragho de
autn ‘

Seexpideiapresente certificacian en Chia, Dundinamarca 2115 de febrera de 2028, e
cumplimients 2l articuls 37 de x loy 222 ¢ 1995,

v o ﬁ
: THEaran
Mg
Andrés rlands Mayorga Rineén Witilem Yaga Pulids
Acpeesentabie Legal Conmader Piblice
S0 73413153 TR Z5305-7

et Pradiie & TR T O - S S o, SO s e b
Fo {BOTIBATIRNTZ - JHIeE0TL1R
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ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2026
SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
s {Gon cifras & 31 de dici de 2024)
FEMCSID £ DEss Caanmane:
ACTVO NOTAS 025 2024 VARIATION

ACTIVO CORRIENTE
E y & de Ele 4 106,693 450 180348 045 -r345250
Efsctivo R gico - Fando de impr s 430734003 500.078.038 -35.043.135
Cuentas Comercgles Por Cobsar 1 251.40723 323007 281 -T1.357.588
Detesiors de Cuentas por Cobrar 13 -200415012 -131422458 -89 588
Deudores Varios y Anticipes de impuesios T 7305047 3308501 3988 540
TOTAL ACTIVO [=TE 120 -150.247 303
ACTIVD NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipe ] 145945985 145,545 085 a

én Acurmedada 8 -145.45 088 ~145.845 082 ]
Total Propiedades Plasts y Equipo L] L] L]
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE L] L] o
OTROS ACTIVOS.
Gastes Pagados Por Anticpado - Segures 9 WmeTS N2 as0rTH 8832 489

PASIVO CORRENTE
Proveadores y cusntas por pagar comercisies
Beneficios 3 Empleatos

Pasivos por Impuestos Comsntes,

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIYOS NO CORRIENTE

Orros Paswos no Financierns

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASVO
PATRIMOMIO

Ry {Fondo da Imprevs
Resulmdos Acemulados
Resultado del Eprcico
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

T
R u‘l"lﬁ.!.:—-
ANDRES MAYORGA RINCON
Fepreasentarse Legal
;

-
WILLIAM VEGA PULIDO
Cortador Pablico
TP I5405T
Miembro de VR CONTADORES SA S

Ley 675 de 200T)

e SER TR VI < ¥ R M Y T 1T

10 185591803 213858504 -28.283.901
" 50877 480 40573478 10,304,002
12 92852488 80888232 21898284
329.321.519 4528824 -15.928.635
13 7 02 B&8 25 730 748 -18.307 880
7402868 WTHI% -19.227.880
T Y Figrse ___Jsgmsis
14 48073 00 407 518403 82216500
14 S« TTY 43 B48 020 -345.781 155
15 225341 727 388789155 119919333
37S70.88T 501604174 163625287
574703.332 873 583 132 -198 579 802
gz
WILLIAM CRUZ SANCHEZ
Revisor Fiscal
T.P._ oTT-T

Desigando por Cnz Awfitores § Consultores SAS

[Ver Dictamen Adjunto)
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SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT Np S00.086.547-1
\ ) ESTADO DE RESULTADOS
’JWM DEL 81 DE ENERO AL 31 DE DICEMBRE DE 2025
{Con oifras comp 2 31 de diciembre ce 2024)
b {Exp peees C ]
INGRESOS MNOTAS 2025 2024 VARIACION
Ingresos de 6
Ingreses por cuotas de Admmstaciin Netas 18 1422340041 1.321.732220 100.807.815
ingresos Estaconaments 1w 1.350.380.382 1.054.354 442 305035040
hgresos por Zonas Comunes 18 210.711.451 180.450.78% 30.260.688
Tota! ingresos de Opevacion 3001421874 2565537453 435908 421
Otros Ingresos
Rendimientos financierns 33784108 83.180.825 -28.308518
Otros Ingresos 1% 2D ET2 845 10423 650 13449208
Total Otros ingresos 63.667.057 79584275 15817218
MGRESOS NETOS T Suesamssl  ZEBiTH — 319.587 303
GASTOS
Gastos de Operacion
Gastos de Personal pa i Sg2.448.172 480741.141 B1.7056.031
Honararios 21 125488.870 113.144.804 12.322 088
Impuesios 01.251.355 a1.24e 1 10.004 634
Amendamentos 172825508 143.048.6T0 20575828
Contribuciones y Afiliaciones 18.160.806 8.258.308 8.802430
Seguros 58208752 48322432 2887320
Servicios 2 1.940.580.848 1.770.115470 170445178
Gasios Legales 3057 000 2788.100 287.000
Mxlnmy m 78.232 480 174.085.330 04 852 850
e es 808,231,852 23275.000 85658852
Depreciaciones o 1.800.000 -1.200.000
Gaslos Generales 40014850 54.103.828 8178778
Detenoro de canera =3 20,857 850 3880022 17.087.628
Total gastos de Operasion 3206214972 2587011732 2593203240
Otros gastos
Gasios Financieros e.675.302 9.334.832 350480
Otros Gastos 24 12853044 300657740 -24. 113805
Total otros gastos 22513248 46,732 580 2T73.336
Seiae0 e cemoc et mem  wmme e
IMPUESTO DE RENTA 2% (1] 10.400 po8 -10.408.008
R ey DEL ESERCICIO ESrUES OF - waesar - 318592582 154967 295
FONDO DE IMPREVISTDS 82.216.500 27.168.573 BT 27
RESULTADO NETO DEL EJERCICID - 5849787 - I5T61.155 115.519.388
= —_——
N e
= gz
MAYORGA RINCON WILLIAM CRUZ SANCHEZ
Representante Legal Revisor Fiscal
TP. 85771-T
Designado por Cruz Auditores & Consulires SA S
T ' (Ver Dictamen Adjunto)
WILLIAM VEGA FULIDO
Contader Plblico
TP 254057

Miembro de VR CONTADORES SAS.
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‘d‘ b M N 300,065 301
M ESTADO DE CAMBION EN EL PATRIMONID AL 31 DE DICEEMBRE DE 2425
el {Can cim 231 0e g 2024
1B o amen.
Eacodsniss ! Defcat Total Pairimonio 9¢ I3
Reservee Resuttaco de! Gercicio Copropietiad
S31000 3 31 Diclerabre 2024 407 5v8 403 £33 848 138 345 761 155 501608 386
Ragerva Fondo o Imprewistos 62216.50 -M5.751.155 2z3 8089 503387553
FEsua0s d8f Fenodo : g a 385761155 345.751.155
Saidos 3 31 ge Diclemors 0w 2025 49 734 383 34,085 383 2E 08 337578 308
Fungs f
i “%'l'ﬁf“—" Ul gz ¢
ANDRES MAYORGA RINCON WILLIAM CRUZ SANCHEZ WILLIAM VEGA PULIDD
Resemr Poc Contzter Baics.
TP No BSTTHT TP 284057
I O Aufions L Comues SA S Mamors g VT
fver Tactaman squnee) CONTADORES SAS
. SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL - PROPIEDAD HORZONTAL
\‘,i 148 Pha ICC DR BT
/ &ﬁm ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO METODO INDIRECTD AL 31 DE DICEMBRE DE 2025
o (COn CTas COMEralas ¥ 31 o8 SoleTive 9 2008)
Tgrwans: e cwace Crits !
DCEMARE 33 DE 2075 JNCEMARE 31 DF 2004
Fiuos 03 sfectivo por las scthvidates de CpeTacion’
Riqutaro do! ehermicio -5 841 7HY SS7ELISS
Concilanen entre 05 ex0adentss o= 9eraso y & Sfecive neto provist
Der s Iotvinades 02 OpETanon
Ogpravaconss T -1500000
Detanorn seuores 26357554 2896782
Electivo [us0a0) provisto sn iz Opsracion -195.584233 44 TEAITS
CINEOT £ I0IV0S ¥ PASHCE.
Mubmmwmun-u T185T.558 7:e08
(Aumaras-D ) 08 cFTs Acthios ] 327300
mm 02 QuEnlEs [T [RG CUmETTaes. -38398501 T TH4.5E1
(AUmETID-0AsTINUTIOn) O TUDE pas)its Mo NanTsEns. ~12327 550 7ALD €W
LALFTErID-DAMENUCION) PRS0 £O7 IMputeing 2165.264 2.6 555
'} A o 3998508 2D185%
iAamento-Teaminugion) GaEtos Pagaoms par anssiado s5xae 5
) the 10304 002 125477
Efective nato pr por ias acth o 23572008 18084077
ar
FRios de Sfechv por (s actvidades o Invessior , I P \ N
i Dy )02 ¥ equipo L
e 3 efedtn J €2.276.500 toR T EoLOMEIn Al HONESTA
i 3 ] . - -] - iy
(Auments Diummucion) 02 fesenias Fonon e inpreveins 2 Direccién Seccional Impuestos Bogota
- - ivisién de Servicio al Ciudadano
e ’ - = Sl egistro de Libros de Contabilidad
408 Se efactvo por fas EKUidaces 62 Financgeon 1.32.260
Ll b g o= ¢ o
Efacitivo nats {Us300) N ias Bchvidades Gs MnaNCiacion ] 0
(Aumennz-Disrunion) en Sfeci ¥ SQaiEnes 62 efectva “1ANMETES -126.847.073
E%ecive y = el afo £30024.087 S35.571.980
EFECTVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FNAL DEL ARD STR eI I62 — 690 74,087
t Vgl f i -
ADRES MAYORGA RINCON WILLIAM CRUZ SANCHEZ
Reessntante Legs Revisor Facx
T.P. No. BT T
( SgE00 por CRaz. 8 BAS
| S— {var Dictamsn Sdunto)
WALLIAM VEGA PULIDO
Confager Pusios
TP 25408 T

Mmoo VR CONTADORES SAS
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[lorge Cortes - Presidente Asamblea]
Vamos a iniciar con las intervenciones de ustedes entonces estaba de primero
el seftor Ortando Aguilar.

[Orlando Aguilar - Local 1-38]

Perc como hay una pregunta para cada uno o vamos a sacar en el mismo orden
las preguntas que se preseniaron los profesionales entonces para el sefior
Mayorga el Gerente General en la que usted nos cuenta la ampliacién de la
Pradilla, que si nes puede contar s 650 nes va a quitar andanas ¢ terrenos esa
es la primera pregunta y la segunda es eh gue hay unos, unas acias y unos
libros a disposicidn de nosotros ;cémo es ef protocolo para peder uno venir a
consultarlas?

[Andrés Mayorga - Gerente Generall

El proceso obviamente para solicitar estos documentos es simplemente un
correo  electrénico  dirigido a la  administracién  al  correo
gersncia@sabananorte.com o administracién@sabananorte.com y solicitar
puntuaimente el requerimiente sl requerimiento nosotros cbviamente le
enviamos de manera digital, sin embarge, el tema de las actas de consejos vy
asambleas en elinforme gue se les envid aparece un link que remite a2 un drive
donde sstén consignadas todas las actas tanto da consejo como asamblea.

En segundo lugar, con respecto a lo que me pregunta sobre la Avenida Pradilla
&8s un tema que hemos venido hablando con la alcaldias donde elios todavia
dican que estén en el tema de disefios de lo que va a ser esta ampliacidn
porque todavia no nos han convocado a socializarnos cémo va a quedar
porgue estan terminando los disefigs. Va a pasar de cuatro a ocho carriles,
cuatre por cada lado y en charla informal con el alcalde nos dijo que del
separador hacia el centro comercial se miden. Estova atenerpbviamente una
retribucién econdmica hacia el centro cemercial pero hasta ahora ni siquiera
es el borrador. Aparentemente hay un espacio gue nos tomarfan gue entiendo
es donde esta en este momento ubicado el paraderc para buses. Estova unido
a otro tema y es cuando el propietario, el locatario me habla del cerramiento
del centro comercial pues obviamentse yo todavia no puedo pensar en un
disefio mientras yo no sepa con qué vay a contar pargue a3 una necesidad
apremiante el poder tener el centro comercial con un cerramiento, pero pues
mientras no tengamos el disefio para saber exactamente qué voy a tener.

[Orlando Aguilar - Local 1-39]
El sefior licenciado, el abogado Esas politicas que crearon de la Haheas Data
sustedes las publicaron o cémo las consultamos?

[Andrés Mayorga - Gerente General]

Esas politicas estdn publicadas en la paging wab, lo hemos sociatizado
también 2 través de nuestros canales de WhatsApp que tenemos ahf y estos
documentos rsposan también en ese repositorio gue estd sn sl drive.
Finalmente también cuando la gents requiere ver las politicas, un cliente del
comun, nosotros las tenemos de forma impresa en el punto de pago del

pargueaderg. \%/
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[Orlando Aguilar - Locai 1-38] _ : 7
La otra que pena Revisor Fiscal, para gue me cuente, ;como es lo de la
sentencia 328 de los deudores morosos? ' '

[William Cruz - Revisor Fiscal] _ -

Es una facultad siémpre se habia hablado de gue las copropiedades ios
centros egmergizles ne podian publicsr la carters perque hacia dafia al buen
nombre del deudor con esta -sentencia que viene desde 201 8, ta Corte
Suprema da viahilidad 3 los Gerente Generales vy a los conjuntos a los centros
comerciales de que se dé a conocer la cartera morosa entendiendo que el
buen nofmbre se canstruys, ;correcto? acs se asts haciende el conocimientp
a los propletarios a la baSe de dates y a los correos elecirénicos gue ustedes
misSmos entregan Para que sean comunicados frente a la cartera es un
mecanisme y le da dientes al Gerente General para que pueda gestionar de
manera oportunay corriente el recaudo de la cartera es un derecho que es una
funcién que estd avatada por la Corte Suprema v que le da viabilidad 3 las
operacienes que hace la administracign Y ' administracién conoge dicha
disposicién en tal fin. : ‘ :

[Andrés Mayorga - Gerente Generat] .
Complementoyes que cuando hay un reporte de cartera estamos requiriendo _
también al propietario, entendiendo gue es corresponsable obviamente de la
deuda que pueda liegar a tener un arrendatario y porque nos ha ocurrida va
casos en donde pronto, Voy.g poner un ejemplo que ia administracién la pague

el arrendatario més no el propietario y puede pasar que etar’rendata.rio se
cueigue y no le comunigue al propietario que esid colgado entonces para )
nosotros si es un mecanismo de presién que el propietario conozea sn qué
estado estd sy arrendatario para asf mismo ayudar un poco y-la verdad este _
afio ha sido la colaboracién de los propistarios en cuanto a gue efectivamente
sile hacen la lamads al arrendatario.

[uan Carlos Bocanegra - Asssor Juridice] ‘

Andrés, a mi me parece es porgue la sentencia de la que hacemos referencia
y esc es importante para gue atodos nos quede claro, 2 la administracién nos
llegan muchas peticiones precisamente para que no se inciuya el nombre en
los listados de cartera o sea eso es una obligacisén del Gerente General aquino

hay nada de trasfondo que no podamos publicar. . |

[William Cruz - Revisor Fiscal] e e ey
Correcto, abogado, como lo anunciamos en la respussta, bésicamentgi;gcgé;gsecdona, Impuestos Bogota
&l nos orienta es que les informemos 3 los propietatios que tas a;ctuam gg ﬁgg:’geﬂégg;ggﬁfdg‘é
gue hace el Gersnte Genearal publicando local y nombre de propistarios nio 1.32.260

esta incurriendo en riinguna posibilidad sancionateria porque la sentencia_ le o

da esas facultades de conocer. Gbviamente &l maneja la confidencialidad de

la informacidén y contacte con el proveedor, pero tiene esos alcances Y €858

funciones. El manual de tratamiento de datos personales y informacién

sensible, si sefior, lo pusden consultary de unavez la invitacidn a gue ingresen

a la pagina web del centro comercial, shf encuentran ustedes un link de, ,

dogsumentos. : : ' ‘)g’
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[Edith Ramirez - Local 102.}

Edith Ramirez, local 1-02, 1-24, 1-25, 1-19, 1-56 y 1-84. Quiero saber, porqus

lef en el informe de Andrés, que nosotros teniamos a 21 de diciembre unos

saldos pendientes por pagar con la empresa Accesspark de irescientos

noventa y tres millones setecientos cincuenta y ocho mil ciento treinta y dos.

Segun suinforme, ya se liguidé la empresa, ya se hizo terminacién det contrato
con la empresa Accesspark, viene la nueva empresa Business Intelligence.

Primero que todo, quiero hacer acotacion a lo siguiente; en el acta cero
veintiséis del treinta de marzo del afio dos mit veintidods, se dio autorizacion
efectivamente al consejo para que gestionara la contratacion de la empresa
Accesspark, seglin el presupuesto para ese afo. Donde esa autorizacidn
hubiese sido para los afios posteriores, tendriamos gue haber antrade en una
modificacidn del reglamento de propiedad herizontal, Segundo, st articulo
treinta del reglamento de propiedad horizontal tiene establecidas unas tarifas
para las actuaciones del sefior Gerente General, sl consejo de admimstracaon
yla asamblea.

Estas asignaciones, modificaciones y mejores voluntarias en los bienes
comunes, refirigndome a la potestad del consejo de administracién en este
contraio, el actual, v las capacidades que tiene para tomar una 'deCisién a
nomire de todos los propietarios. Me permito leer, dice, cuando se trate de
mejoras y o modificaciones fisicas no previstas expresamen‘te en gl
presupuesto anual aprobado por la Asamblea General de Propletanos, sy
aprobacion se regird por las siguientes reglas, sila cuanifa de la mejora es
inferior a cinco salarios minimos mensuales vigentes, el Gerente General no
requerira aprcbacron alguna para realizarla. Cuando la cuantia de la mejora
sea superior z ¢inco, menor a 30, el consejo astad en potested. Cuando ésta
sea mavyor a 30, la asambilea tomars la decisisn correspondteme’ Bueno eso
comge base juridica para lo que viene.

Quiero saber cdmo fue la negociacién v que nos informe a toda la asamblea
conla empresa Accesspark. El saldo segin el contrato se debetenieren cuents
sobre el capital como lo reza el contrato. A dn:fembre 31 ese no era la
amortizacion de capital para esta empresa.

Entonces qu;.erg} que noes expli_que porgue tengo esa duda yen base a 'q'ue S8
tomé la decision de tomar un nuevo leasing a partir del prifero de abril para
volver a endeudarnos y qué afectacicnes sobre el presupuesto dei ane 12025
fuvo el pago que no estaba presupuestadc

[Andrés Mayorga Cerente General]

El antarior aontrate estaba pormds de 700 millones de pesosy alafecha como
lo puse yo eh el mforme hablamaos cancelado algo méds o menos unos 269
miliones de pesos. £s decir gue todavia nos faltaba un periado O pues una
suma hasta el afie 2028.

Esa parte gue nos hacia fatta fue lo que revisando en conjunto con el consejs
de administracidn se dijo que 2 necesidad (5 crea st hecho de gue el sistema
estaba completamente deteriorado, completamente viejo, gue teniamos unc:g@{
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equipos que va no estaban funcionando. Entonces dijimos entonces se'_dijo '
tomemos esa parte gue todavia no hemos pagado, lo revisamos con eltema
delleasing para no pasarse de lo que iriamos a pagarhasta el 2028y sobre eso
proyectamos elisasing Gue flie Lo que se hizo con 6l con el banco de acoidents
ademads que si ustedes recuerdan con Accesspark habia un contrato endonde
obviamente tenia unas amontizaciones como si fuera una entidad financiera
cuando no lo era 'y eso se aprobg. o - ‘

De ez maneraeran unos cobros de intereses mds capitst més gue més o
menos suman 13 millones de pesos al mes. Con este leasing gue estamos
haciendo con et banco occidente vamos a estar pagando cuotas de 11
millones de pesos mensuales que es que es inferior a lo que venfamos
pagando o gue hubiéramos tenido que seguir pagando con el proveedor
Accesspark. : SR ‘ '

[Jorge Cortes - Presidente Asamblea] o :

Hago una anotacién: cuando tomamos en este conssjo el contrato

Accesspark v analizamos la redaccién del contrato, no es un confrato de

leasing, es un contrate gue dice arrendamiento sin embargs slles integraron

una tabla de amortizacién sin que tuviers informacién y nos dilevon que todo’

lo que sltos hab';'an cotizado dentro de ese sistema era nuevo solamente iban

a dejar el sistema que Piabr_ia la tatanquera de las biciclstas y motos, cuando

fuimos a eso, encontraimos que todo absolutaments todo fue repotenciado,

Entonces el contrato abajo decia para que ustedes den por terminado el

contrato de arrendamiento, deben pagar la totatidad de las cifras que nosotros

pactamos, superiores a 600 millones v entonces e dijimos, mire esto no lo

podemos hacer y no o vamos a hacer porque precisamente ustedes nos han

prestado un i‘nuy mal servicio. En conjunto con el doctor Bocanegra y con

asesoffa que yo he irafdo aca redactamos un documento v llevamos 3 la

sefiora a que dijera que definitivamente ya no iba con nosotros pero es gue

ademnés en el contrato juridicamente sefiora Edith dice, que nadie de la

copropiedad recibié plata que ni sigulera el consejo de administracién y que

tampoco el Gerente Generét,' en un acta de la administracién anterior dicen

que eso ss firmo asf por el desconocimiento dal consejo en el tama do

educacion financiera, todos esos acontecimientos que fuimos rayanda en

cada una de las actas de conseio de administracién nos evaron a traer a la
sefiorayhablar con ella, ella desistié dei contrato gue hicimpos, iniciar a buscar

otro proveedor, después de eso buscar 16 proveedores de los cuales dejamos

3y empezamos & hacer una evaluacion téonica de dénde vamos a sacar is

plata para una nueva Gper_acién hay gue financiarla y por eso cuando _ e’; ﬁ%\ M‘*
aqui en esta sala que esto es un contratadero, no, no (o es. Lievamade-giele] #™ 1 ™
meses en el sector financiero para que nos presten un peso, 105 g8lados conal Impuestos Bogota
financieros no to dan, nuestra capacidad tdcnica no la da'yism em&:‘aa;gcg: Sgg;cgealcgﬁgiﬁiigg
hicimos todo el proceso a través de cuatro bancos para buscar na opeigaan e Hores de
financiera sefiora Edith, una operacion formal finangiera gue se lama leasing,

no operativo, teasing ﬁ_hanc_ier_c, que nos financian que les equipos sean

nuestros que s"eén:bu.enoé porgue eso realmente se trata es de una solucién

tecnoldgica. ' .

Hoy en dia los narqueaderos son una solucidn tecnoidgica, entonces ahi’
tlegamos nasotros a la conclusién en el consejo que teniamos fgue deshacer %
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el contrato que asi como hicimos io deshicimos, y ¢qué pasé? no pagamos un
peso, pero tenemos que seguir con sllos hasta cuando el nuevo proveedor
monte el nueve sistema y para eso necesitamos hacer una transicion que en
&ste momenio estanios Uevando a cabo'y por ssg usted las cifras que astd
viendo en et en los estados financieros muestran que todavia le estamos
pagando a Agcesspark y muestra que Accesspark tiene que responder de
todas maneras. Esas cifras Que usted vey que queria que le explicaramos muy
bien, no pagamos niun Peso porrescindirel contrato, pero si quisimos daruna
solucion hasta el mento que habia side aprobsde en la camprs de
parqueaderos y buscar una financiacién para esta nugva operacién.

[Edith Ramirez - Local 102.3 |
Deacuerdo alo descrito en sl reglamento que les presents al comienzo de esta
intervancién el conssio no estaba en ia facultado para hacer un nusvo
endeudamiento porgue esto o tenfa que Uevar Andrés v ustedes a una
asamblea extraordinaria, sl consejo no estabg facultado porgue la aprobacisn
que dice Andrés en la del acta 026 dsl 20 de marzo de 2022 expresamente dice
ajustado al presupuesto presentada en este momento. Tenemos un
presupuaste en déficht, gue contrarioz lo oue dice ! sefior revisor fiscal no es
de operacién. Acusdrdese que el afio’ pasado en i3 asamblea dijimos que
habfan unos excedentes que no estaban en las cuentas ni estaban en la caja
de la administracién y vamos a decir que eso afectd la operacion de este
maomento, cuando se presemé un presupuestc que fuera aprobado en la
asamblea ei afio anterior el 12 de marzo con un incremento det 9.54 aue suplia
las necasidades presupuestales de funcionamianto del centro comercial,
entonces ese incrementg que dice que se afectd porque da e_ﬁero a marzo no
tuva cobro en los propistarios de ese incremento £Correcto? eso mas o menos
da 30 mitlones entonces si estabamosy después de un ejercicio presupuestal
que yo le presents a la asambles el afio pasado donde les informé que segdn
lo que habia realizado no necesitdbamos sino un 7.73 por ciento entonces
tenfamos un margen de financiamiento para la parte operacional es de 7.73a
9.54 entonces y mirando aqui otra cosa que dice el contador hay.un_des cuento
e el estado de resultados de 62 millones doscientos dieciséis quinientos que
dice €l que corresponden a Is apropiacién del fondo da imprevistos para 2025
y al rendimiento, uno es gasto el otro s un ingreso sntonces no CIeg gue se
tenga que tener en el estado de resultados pars incrementar la pérdida de..
2025. : R

[Jerge Cortas - Prasidente Asamblea}] . | :
Perfecto gracias; sefiora Edith, tisne la palabra el revisor fiscal y después si
guieres William complementar por favor la parte contable, vatedovlapalabra.

[William Cruz - Revisor Fiscai] ' ,
Desde sl punto de vista de la revisoria fiscal sl reglamento dice itams no
Presupuestadas st presupuesto tiene asignados 11 millohes de pasas en el
ano que vienen desde el aftc 2022 que se suscribe ese 'aci.:erd_o con gastos
para sl tema de automatizacién de parqueadero por mes, esc esta dentro del
presupuesto que ustedes aprobaron yesoseune a lailustracion que nos hace

el safigr lorge nor otra vez Por otra parts la operacidn, sigue funcionando con
BS€ provecdor, como lo anoté también el sefior Jorge este leasing va en
concordanciaa lo que plantean hoy como presupuesto 2026y alas soluciones )\%
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Uno de ios propdsitos ers resolverlo y se resolvié a criterio de la revisoria fiscal
muy sanamente y a beneficio de ustedes, donde se trabajaron en dos
reuniones de consejo de administracién mirando los aicances juridicos
legalesyfinancieros es de avalfrente g esa transaccion que se realizé. Simiran
Sus estades financieres ustedes clerran el sfio dos mil veinticinge con un
patrimonio total de trescientos treinta y siete millones de pesos de los cuales
Cuatrocientos'sesenta y nueve son del fondo de imprevistos ahi de entrada ya
estan en negativos. Si o corrigen ese procedimiento de apalancar ia
Operacién neta con patrimonios que ya no tienen ¥ de los cuales ese
patrimonic gue les quedaba estd respaldado bor la deuda logal 1-01 de tal
manera que liguidez no tiene. Desde el punto de vista financiero no es viable
seguir operando de la misma Mmanera, llevamos dos afios: dos mil veinticuatro
y dos mil vaintisinco tratando de subsistir 6on un patrimonio que realments
liquido no tenemos. '

Acudo a su sensatez como copropiedad vy como centra comercial, necesitan
una operacion viable automatizada G si no las suben los costos de
funcionamiento. No les BUStS que un tercero que se llamaba Accesspark
viniera y les pusiera unos equipos a un costo x ¥ tes financiara por cinco o seis
afios v ltevan tres afios debatiendn este tema. El consein de administracidn
dice: los propietarios no van a tener 300, 400 millohes ds pesos para cuotss
extraordinarias, mejor les busco alguien gue les preste ese dinero pero
tampoco les agrada. Negssitan ustedes implementar o actualizar el sistema
de control de parqueados automatizads. o '

[Edith Ramirez - Local 1 G62.]

Edith Ramifrez locales 1- 02, 1-18, 1-24, 1-25 1-56 v 1-84 bueno primero que
todo hay un fundaments en base al raglamento de propiedad horizontal,
segunda no se conace para qué guieren el leasing si o sea contratamos la
empress Business Intelligence necesitamos 229 millones y entonces ahora
sefior revisor fiscal usted bretende que para solucionar losg problemas
econémicos gue tenemos en el ceniro comercial aprobemos una cuota
exiraordinaria.

[Jorge Cortés - Presidents Asambiea] I ay Nw
Voy a pedir una interpelacidn y guiero ser muy estricto eh esto: el sefior & A cozomsin maz wowsaTa
fiscal no ha hablado de una cuota extraordinaria la plantearon enla asama_i_a@ Secgioneix:: ]!;naplu&s:gzdi%%ﬂfé
y el dijo, si, puede ser, élno ests hablando de una cuota extraordinaria,%ﬁ T e P g
podria ser, es bdsicaments para que seamos precisos en la informacian 1.32.260

gracias.

[Edith Ramirez - Local 102.]

Estamos en base a la ley la potestad del consejo, la aSamb{ga tiene que
CONOGCer para qué es ess dinerp, para qué es ese ieasing v cudl es el alcance
Gueé nos van a dar, porgue con el tema de Accesspark se presents a la
asamblea unos presupuestos de diferentes empresas segln las personas gue %/
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estaban alli, se asignd presupuestalmente cuatrocientos dos millones
ratificado por la presidenta de la asamblea de ese entonces ¥ por el sefior
laime Garcia, tomamos un contrato de trescientos sesenta y seis miillones se
aprobd gque cinge anos que elies amablemenis nos iban a dar una
financiacion, el consejo lo tomd en seis en seis afios ¥ nos costd doscientos
cuarenta y ocho millones que financiamos ests leasing nos costaba mas de
seiscientos miliones hasta el afio veintiocho ¢ sea una empresa gue se
sostenia de nuestros recursos y por mas de cinco afios que no fue lo que
apiobd la asamblea. Por ese debemos conseer para gué es esie laasing yla
potestad en el mane;o economico que tsnne el consejo para asignar esta
cuantia.’

[Jorge Cortes - Presidente Asambtiea]

Gracias, sefiora Edith. Bueng, los invito entonces a gue hagamos este bhreak
para el almuerze vy ya vamos preparandele a usted lg respuesta para que se
enterg realmeante de eso.

RECESO

[Jorge Coriés - Presidente Asamblea]

Bueno, siendo la 1 de 38 minutos de la tards, regresamos a la asamblea con
un qudrum del 77.18% presente. Vamos a retomar entonces en elpuntosngue
estabamos. 7.4, presentacion y aprobacion de estados financieros con corte
de diciembre 31 de 2025. Vamos 2 hacer, la presentacidn v la contestacidn s
ta sefiora Edith Ramirez y vamos a hacer [a presentacion adicionalmente por
solicitud de varios de los asambileistas de la operacién delleasing, que en este
momento sst4 activa. Entonces Andrés, procedamos a darle contestacidnala
sefora Edzth voy a darle primero la palabra g 12 sefiora Martha Aguilar por
favor.

[Martha Lucis Aguilera Local 1-29]
Buenas tardes a todos. Yo quisiera espec:almente ponerles un poquliic en
sintonia respecto a este ©aso, porgue es muy importante gue ustedes estén

informados de por qué se ha procedido asi. Mi local es el 128, mi nombre es

Martha Lucia Aguilera y voy a hablar en calidad de consejera v presidente del
conseio

Cuando nosotros empezamos este periodo, de las cosas méas preocupantes

que el centro comerciat tenia, era ests contrato con Accesspark. Yo les quisro

contar gque ers un contrate leonino en donde todas las ventajas las tenian
ellos, Access;;ark ytodas las cargas del contrato eran para nosotros. Ese as el
mismo contrato que por ejemplo, tuvo gue sostener el consejo anterior.

Esto es para que cuando hablemos de que no se ha hecho 0 por gué se hizo
asi, pues también hubo un consejo anterior qgue padecid este contrato ¥ gue
no pude hacer mayor cosa. Tambign quiero contarles que nosotros como
consejo nos preparamas, twvimos muchisimos conseios extraordmanos hasta
tas 11 v 12 de la noche. Ustedes saben fle nNosotros comoe equfpo ¥ todo el
que esta en un consejo, hace esta labor a honoris y con et corazdn y con el

amory la pertenencia que le sisnte a la copropiedad. %’
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Finalmente nos preparamos todos, no hubo una persona del consejo gue no
S€ comprometiera, lefmos y releimos este contrato v nos armamos de
argumentos en compania de nuestro asesor juridico. Finalmente tuvirmos una
reunién que fue bastants diffcil Y tengo gue mencienarles gue en mi caso tuve
que emprender una batalla contra la gerente de Accesspark, porgue olla llegd
a esa reunién en una posicidn muy radical de que nosotros teniamos que
continuar y que no podiamos deshacernos de este contrato. Y esto iba a
significar como una condena para slempre para el centro comercial, asi como
lovivig ies sonsejos anteriores.

Finalmente en egta reunién, fue una reunidn bastante fuerte de amenazas, ds -

argumentos, de leyes, de todo, en donde finalmente gracias a nuestra union
GOmo equipo y a nuestrg conocimiento que muchos tenemos de formaciones
profesionatas distintas a lo legal, Nuestra propuesta fue deshacer el contrato,
Luego de esg, cuando revisamos ese contrato nos damos cuéﬁtaz que ningln

equipo es nuestro, ni siquiera una talanquers es nuestrs. -

Después de 6810, escogemos una empresa, Business intelligence. Y también

el consejo hace una negociacin que para mi fue estratégica. Y fue conseguir
un bono de reinvérsién_ de Una empresa que nos presta sl servicio de vigitancia

aca. ese dinerolo optimizamos lo mss que pudimos. Para poder bajar el vator
de los equipos que vamos a comprar. No se han comprado atin, ‘pero va

tenemos un acta de terminacién del contrato de Accesspark.

Eso s algo ganador para el centro comercial. Lusgo empezamos a tocar
puertas a nivel financiero. Y después de muchas cartas de negativa que no nos
prestaban, el consejo consigue que un bancoe occidente nos guiera confiaren
nosotros y nos presta sl dinero. '

Ya elleasing estd, ya todo estd. Hoy tenemos dos eaminos. Aceptareseleasing

o fijar una cuota ext_r‘aordinaria que realmante el consejo en ningdn momento
lo ha cartemplado: : :

Mo es slgo gue traigamos hoy para ustedes. Ustedss deben saber gque conese
contrato de Accesspark, nosetros pagabamos todos os messes ¥ por muchos

afios, 13 millones de pesos }'U_icissamen’_te. Todo ese dinero fue para pagar

unos equipos en arriendo.

No nos queds nada. Hoy vamas a tener un sistema propio. ;Cémo lovamos a
pagar? ‘ ‘ : ' : '

una cuota. Y era para ponerlos un poco en contexto. Muchisimas gracias.

[Edith Ramirez Local 1-02] . : |

Edith Ramirez locales 1- 02, 1-19, 1-24, 1-251-56y 1-84. Me parece que dentro
de la negociacién gue nos menciona Martha, se le olvida mencionar que
nosotros -:g}agamos 87 millones ds pesos por repotencializar un equipo
nuestro, Entonces, no entiendo porqué Accesspark se va a llevar todo si,
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nosotros repotencializamos nuestro equipo, que tenfamos en ese entonces,
que se hizo elcontrato. Y ademas, les recuerdo que bajola consejeria también,
coma Presidenta de la Asamblea, se hizo &l contratc con Accesspark.

[Ana Vacca- Local 1-71 y 1.52] _ | ‘
Le quiero pedir al sefior lorge Cortés que no te dé un valor como gue €s yn
lema de mengs, es un tema- que, primero, se e_st}a’f tomando sin al
Gonsentimiento de la asamblea nimero uno, dends ya se lays ol reglamentoy
no tienen por qué entrar a endeudar mas al Centro Comsreial. Yo quisiera
recordarles que es un contrato gue fue leido por el abogadodela copropiedad
donde en ese momento, entiendo, no s€ quién era al aboga;da,_entienda-que
debid haber hecho la asesoria correspondiente en que favoreciz o no a.ia
propiedad ndmere une. Numeros dos, me parece bastante complicads gue la
sefiora de'Accesspark;que tiene demandas con centros tomerciales, gue
obviamente no ha sido el mejor servicio el gue ha prestado.

Numsro tres, presupuesto qua ustedes presentan para el afig 2026, hay un
rubro de mercadeo gue dice 148 millones de pesos por centro comercial gue
nadie viene a pasar el fin de semana, sino que es sengillamente un centro
comercial de necesidad. Asi. gue quisiera pedirle el favor a la. honorable
asamblea que por favor analicemos y sigarnos botando plata en eventos que
son normales y que no se acepta en el mundo y que no se necesitan, y que
realmentie esos dineros sean invertidos en lo que se necesita, como serfa esto.
Pensar en una cuota de administracién extraordinaria cuandg todos hemos
pagado y hemos cumplido, me parece absolutamante absurdo.

Pienso que ahi hay gastos en los que hay que ayudar, no me parece gue
estemcs pidiéndole piata al sshor de la empresa Suravig, gua tambign esla
duefia del contrato que tiene actualments; que no me parece, porgue ne veg
por qué tenemos gue endeudar al centro comercial con un proveedar, no me
parece correcto ni esta dentro del reglamento. Gracias. ‘

[Carlos Alberto Diaz - Logcal 2-52]1 ] :

Mi nombre gs Carlos Alberto Diaz, yo soy el propietario de este local 2-02 y o
tengo hace mads de 15 afics. Me parece que han hecho una {ahor extraordinaria
de manejo, de analisis, de tucha, etcétera, pero en una asamblea que una
persona se pare y diga, o ustedas ateptan esto o aceptan esto, €50 me parece
una falis de ética, primero por una parte, yla otrs, ol honorabie consejo Que
tenemos aqui enfrente ha debide analizar altemnativa A, alternativa B,
alternativa C, alternativa D, peroestin presentando, o ustedes firman o firman, -
O Sea, una cuota extraordinaria, ;eso qué presentacidn tiene?, no estoy de
acuerdo con eso, gracias. : ' ' ' :

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea)

Don Carlos gracias POT su participacion. Vamos a sontinuar entonces con la-
presentacion gue va a2 hacer af gerente Andrés de lo Gue estaba pidiendo en -
aclaracién ta sefiora Edith y varios de los asamblefstas con relacién a la
operacién del parqueadero. ' R
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blea]

[Andrés Mayorga - Secretario Asam
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LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

Esta es una empresa que ya tiene experiencia en centros comerciales, trabaja
con varios centros comerciales: Unicentro Villavicencio, Diverplaza, El Retiro,
Portal 80, Tintal Plaza, La Herradura, y otros. Basicamente lo gue ellos nos
Proponen es un modelo que nos va a permitir tener, lo ultimo, en tecnologia
con algunos costos mucho menores que otros proveedores que también
analizamos

o=

Business Intaligence

%MMJVW

108 Lt
Aungirodet

BI-PARKING

BLSINESS INTELLISENCE CORFORATES A S i i r

Creando soluciones

BI PARKING CO-CREANDO SOLUCIONES

PORTAL CAUTIVD DESARROLLGS A LA MEDIDA
SISQE‘Z::Zme:zZTQ:'Zﬁ[z;:::::ide Identificamos ia impurtanc»a de Cada trabajs tiene un cempromiso de
inforiies; reportes & rntegraaones > brindar un buen intarnat 2 los nuestra parte para proporcianar la
las plataformas de factoraclon visitantes del activo y a cambla mejar experlencia y poder atender el
slactrénica, Interfaces cantablas, obtener una data de gran valor para 2| requerimiento en tlempo record. En
credibance, y demds plataformas e arsa de mercadeo para asl poder erear PTOYyectos nuevos y soporte pest vanta.
interfaces requeridas por el negocio. tampaias n‘::sn‘:zg;d;:; enfocadas a

nicentze () dveptn % stefanim
cqu {{omPaza w
fes B
wr
(5 ¢l retirg’
- A4 " shopping samor
2 Nor®®
”“ “;"t\‘l\
g'nr° 5"
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RS SN R L i e e

SOFTWARE Bl
PARKSPHERE

Mo volveras a subestimar | poder del contral de ientos. Una nueva g
brindz la seguridad y «! debido manefo sn ios DATOS y de fus ingresos,

- I P
I . -

pectiva para 2l sistema oparative de estacionamisntos que te

—_—

e

SOFTWARE Bl
PARKSPHERE

Ademas te brindara informacion mas confisble cuando t quieras
desds donde hi quierss, Con nuestro avanzado sistema para
estacionamientos, padras tener repartes diractives de la manera mas
Taell. ya que con solo ingresar a tu panel de usuario podras descubrir
los diversos reportes con los que contamas para tu coémoda
. accesibilidad, como:

= = « TUS INGRESOS POR DiA

: < }e 3 « NUMERO DE MENSUALES.
- OCUPACION ACTUAL.
« MENSUALIDADES POR VENCER.
+ INFORMES DE TRANSACCIONES. CARGAS Y ARGUECS.
+ COBROS POR TIEMPO EXTRA A MENSUALES Y LOCATARIOS.
+ INGRESOS CANCELADOS. PAGADOS. LIGUIDADOS,
+ CONFIGURAR USUARIOS ¥ CONTRASERAS,
« CALCULO AUTOMATICO DE COBRO.
+ CONFIGURACION DE CONVEMIOS Y TARIFAS ESPECIALES,

R I T T
RETREEE s s L e

MAS VENTAJAS CON
BI-SPHERE

A ser una casa de softwars sspeciaiizados en las soluciones oriantadas a la propiedad horizontal ¥ &0 especial & ios centros comerciales de gran
potencial como lo 88 UNISUR ponemos dentrs ds nuestra alcsnes ta Integracion con:

Iedtn i oo bt sy

. CRM

. PORTAL CAUTIVO. ~ it

- FACTURACIONELECTRONICA. I P

- APLICACIONES. AT

. BASESDEDATOSLOCALES rOE oNA SOLGHBLA mAE RENMEETA

. WEBSITES. : : 5
Est0 pormite qua [a base de dalos de eus clientes lenga mayor Impacie ¥ B8a retroalimentada’ constantemente. disminuyende asi el =Mirgccién Seccional Impuestos Bogota
optimizando los proceos ds reglstro, Divisién de Servicio al Ciudadano

Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260
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ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2026

n el " SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
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Aingzromu

(é'SISTEMA TICKET LESS SIN
TALANQUERAS

Disefiada can la Intencion de mejorar la experiencla &sl Usuarlo,
faciitande &l uso v lo mds Impartants, la asistencla para ¢ usuarls,
Tenamos un sistema can camaras de uftima tscnologia ANFR que
permitzn Un'adscuado funclanamiento y una alto porcentaje de captura
de placas para ¢} sislema ds estaclonamiante.
El sistema de placas acompafiade de una ubicacisn atorde y un
sistema de reduecién de velocidad para permitr al sistema realizar of
Ingresa y salida sin nacasidad de usar tarjetas o tickates.
1 Camara ANPR.
Reductores de velocidad,
1 posls para colocaclén de camana
| Cabieado requeride para funcionamisniz

VALOR POR CARRIL CON REUSO DE TALANQUERA: $ 7635000 + VA

VALOR TALANQUER DITEC: § 12,450,000 + IVA,
WALND TAI AN IRDA QDA € & TEA MO0 4 KA

D L o e S R ..,
R R S S R R A

@'SISTEMA DE INVENTARIO

Garantiza un registro fotograflce ¥ por video del Ingresn de cada
vehiculo parz lsner una mayor seguridad en sy aciivo.
Slstema de cAmaras ipde 2 MP que reellzan registo del vehiculo
desde Varios angulos para oblener la mayor infortnacion posible da lgs
vehicidos y ol estado 2n el que ellos Ingresan v salen,

2 Camaras IP tipo dome da 2 MpX carll,

- 2 Postes soporte para las camaras x Canll,

- NVR para almacenamiento y reglsiro fotografico v de video.

« 1 disco dure de 8 TB parz almacenaje de ia informacion.

+ | PANTALLA PARA VISUALIZACION EN CENTRAL DE &
+ MONITOREG ‘

Todas las Imagenes y videos se enlazan al softwars DS Parking

cgikzumo DE PAGO MANUAL

Para ayudar con la operacian diaria ofracemos equipes de alta capacidad para atendar a los usuarios por intermedio de puntos de pago
manuales que brindan un apoyo a los punios de pago altomaticos acompafiado de un seftware robusto, intultive, confiable ¥ muy faci
de usar

+ Trabajo 7/24

* Bandeja de monadas sobre
pidstico de aith lesmtenca
Entructurs de motai

Solucion ides! para alto tratica
Gran reststonc gi peso de las
monedas

s Pisa-Gilietes matiico

.

Valocidng de impreann 300
mm/Seg

Acepta rollos de padel térrmics
de hagiz B mm

Certe de paped configuratiy
de oty 3 parcg!

e o e O B S DT .
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@'PUNTO DE PAGO :

AUTOMATICO SIN RECICLAJE

El Punto de page automatico DSSELFPAY lleva consigo una
pantalla taetil que facilite la interaccién de los usuarios brindanda un
aspecio elegante, modemo y 3agil. Cuenta con las sigulentes
caracleristicas:
» PANTALLA TACTIL 23",
+ SISTEMA DE AUDIO STEREOQ.
-3 HOPPER Y ACEPTADOR DE MONEDAS AZCOYEN PARA
GO0 MONEDAS,
» ACEPTADOR DE BILLETES ESPECTRAL DE S00 BILLETES.
« DISPENSADOR OE BILLETES DE 3 DENOMINACIONES CON
CASSETTE DE HASTA 400 BILLETES CADA UNOQ.
» VALIDADOR DE MONEDAS PARA TODAS LAS DENOMINACIONES
COLOMBIANAS, ~
r CPUuso 24/7 PROCESADOR CORE|5, memariaram DE 8 Gigas,y $SD
de128.
» MUEBLEENCOLL ROLLEDDE ALTADENSIDAD,

+ IMPRESORA TERMICA DE 80 mm.
» LECTORDE CODIGOS DE BARRAS.

&m&mmmnmmmmw
Wm@mmmmmsmbmamummMy

mdmehsmsademymga

PUNTO DE PAGO AUTOMATICO
SOLO PAGOS DIGITALES

E! Funto de pago automatica DS- DISISELFPAY lleva <onsige una pantalla tacti que
faciita la interaccion de los usuarios brindando un aspects eiegante, modemc y agil,
Cuenta con las siguientas caractanshicas
« Alarma para apedura no autorzada.
- Slstema de pagn mediante contacio para transacciones mucho mas agies y sin
manejc de sfectivo.
- Audia para interaccion con e! usuano,

Algunas vantajas:
+ Se reducen squipos o QU@ GaNGra yna maxima operacicn,
- Pagos seguros certificados por credibanco.
« Transacciones muy aglies.
* Manar inversion y mayer rentabilidad,
« Espacio raducido para instalar mas cajeras en &l mismn espacio
+ Sin gastos de mantenimiento salo un % de transaccicnes.

<€:S‘CZA.I:U’»CTEI-'\’ISTICZAS
PUNTO DE PAGO AUTOMATICO

+ NUESTRO CAJERC PERMITE LA INTEGRACION CON FACTURACION
ELECTRONICA. LAS TRANSACCIONES SON MUY AGILES Y REDUGE EL
TIEMPD DE ATENCION A LOS USUARIDS FINALES

+ LOS TIEMPOS DE ARQUERQ Y RECARGA DE CADA CAJERC SON Muy
CORTOS Y ESTO PERMITE BRINDAR UNA MAYOR DISPONIBILIDAD DEL
SISTEMA EN TIEMPC REAL PARA LOS USUARIOS

« CONTAMOS CON INTEGRACION DE REDESAN FARA GARANTIZAR LAS
TRANSACCIONES COM USC DE TARJETA DEBMO O CREDITC LAS
CUALES 50N 100% SEGURAS, LA INCORPORACION DEL DATAFOND
GENERA UN VALOR PORCENTUAL POR TRANSACCION QUE NOSOTROS
AYUDAKOS A NEGOCIAR CON LA EMPRESA DE RECAUDO Y EL BANCG

+ EL USD DE BILLETEROS INDEPENDIENTES APARTE DE REDUCIR LOS
TIEMPOS DE CARGAS ¥ ARQUEDS TAMBIEN REDUCE LA POSIBILIDAD
DE DESCUADRES Y BRINDA UNA MAYOR TRANQUILIDAD A LAS AREAS
CONTABLES ¥ DE AUDITORIA AS| COMO A LOS MISMOS OPERARIOS

*
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boSAME TS
Awagirode U

Bogota, 22 de septiembre de 2025
Estimados

SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL
Chia

Cotizacidn: BIC20250922

De acuerdo a su solicitud, me permito cotizar lo siguiente:

C Observaciones

Descripcion técnica antidad  Preclo Unitario (COP) Subtotal {COP)
ENTRADA - Dispensador DS-IN Con pantatla
Full HD de 20” para exteriores e interiores,
con IMPRESORA TERMICA DE 80 mm, CPU
industrial, sistema de audio y pantallas
persenalizables para pubticidad, inciuye
$ensor detector de presencia vehicular.
Incluye Camara OCR- Incluye Talanquera
Ditec. 2 $ 32,100,000 $ 54,200,000
SALIDA- Aceptador DS-OUT Con pantalla
Full HD de 20" para exteriores & interiores,
Lectora de cédigos de barras 1D, CPU
Industrial, sistema de audio y pantallas
personalizables para publicidad, incluye
sensor detector de presencia vehicular.

Incluye Talanquera Ditec. 2 $ 30,900,000 $ 61,800,000
Los eguipos son
propiedad dei Centro
coemercial Sabana Norte y
NO genera costo sy
Carril Motos y Bicicletas 1 $o $ - adecuacion
Sistema de Inventario Vehicular - 2 Camaras por
Carrit para 4 carriles 4 $ 4,875,000 $ 18,500,000
Cajero Automatico sin reciclaje 1 $ 98,826,089 $ 98825089
Cajero Manuat 1 $5,100,000 $ 5,100,000
1TOTEM DE PAGO PARA TARJETAS SISTEMA
SOLO PAGOS DIGITALES 1 $25,972,500 $ 25972500 4
SERVIDOR NUBE BI-PARKING 1 INCLUIDO INCLUIDO SINCOSTO
IVA (%) 15.00%
Subtotal {COP) $275,398,589
VA {COP] $52,325,732
TOTAL (COP) $327,724371

X

iGRACIAS POR SU ATENCIONI
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ULTIMO DESCUENTO ADICIONAL:

Entendiendo la importancia de construir una relacién sélida y de largo plazo con

Sabana Norte Centro Comercial, hemos decidido realizar un esfuerzo adicional

extraordinarie, aplicando un Gltimo descuento especial de $4.600.000 sobre el valor

total del contrate.

Este ajuste representa un beneficio final adicional,

que se suma 3 los descuentos

previamente otorgados y a los multiples valores agregados ya incluides en nuestra

propuesta. Con esto reafirmamos nuestro compromiso de ofrecerles la mejor

relacién costo—beneficio del mercado y de garantizar una solucién de parking de alto

impacto para el centro comercial

VA (%) 19.00%
DESCUENTO COMERCIAL 4.600.000
Subtotal (COP) $270,798,589
IVA (COP) $51,451,732
TOTAL (COP) $322,250,321

Se mantendra la confidencialidad de los témminos y condiciones de este contrato entre

justicia o autoridad administrativa competente.

IGRACIAS POR Sti ATENGIONI

Business Intelligence Latam Group y e dliente, sujeta a las normas de la responsabilidad
contractual. Esta obligacién de confidencialid

dominio piblico, o Cuya comunicacion

ad no aplica a mformacion que sea parie del
fuere requerida por resolucion de un inbunal de

AN

FOR JMA TOLOMEBIA MaAS HONERTA

Direccién Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

Una cosa muy importante que no tiene el sistema actual, es gque nos va a
permitir también hacer cobros a través de medios electrénicos, es decir, de
tarjetas, tarjetas débito, tarjetas crédito, donde b&sicamente casi que la
interaccidn con una persona que esté levantando, subiendo, bajando una

talanquera no va a existir,

Como pasa en otros centros comerciales que

ustedes ya conocen. Es un sistema que identifica al vehiculo cuando ingresa,
que le toma captura a la placa, que la deja almacenada en un software yvaa E
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permitir que cuando el vehicuto vaya a salir, pues la persona sencillamente
digita el niimero de placa yva a poder salir del parqueadero,

Vamos a tener un punto de page manual porque todavia hay gerta gue tadavia
No esta acostumbrada a los pagos a través de medios electrénicos y se le
dificulta, ustedes saben muy bien gue parte o la gran mayoria de nugstros
clientes son personas adultas gue a veces se les dificulta un poce. Entonces,
nosotros vamos a tensr.un punto’ de ‘pago manual; un punto de pago.
automstics que bisicamante es lo gue van 8 teaibir alli. En ese mementa al

Tendremos tambign un punto de pago automstico solo para pagos digitales.
Es dacir, que la gente va a poder presentar su tarjeta débito o crédito yvaa
poder hager sl page de su pargueadere para poder salir del centro comercial,
No vamos a necesitar tas tarjetas que hoy en dia. El sistema no es solamente
los cajeros, esto hace parte también de un tema de camaras, camaras con
lectura de placas, un softwars que obviamente va a alimentar esas camaras
porque las cédmaras solas como tal no funcionan . sin un software y
basicamente otros aditamentos gue son los que estan expuestos en ests
cotizacién. ' -

Hay unos equipos que son los que fueron repotenciados en el 2022, gue son
de propiedad del centro comercial y que estéan dispuesiosyestan funcionando
Y scn adaptables a este models de softwars y de solucitn que nos traen ellos
& presentar. Es decir, estos equipos quse fueron repotenciados van a ser parte
de este sistema gue va a empezar a implementar a partir dsl mes de abril.
Obviamente esto es g cern Costo pergue los eguipos se revisaron, se
verificaron, su funcionamienio permite que sean adaptables al software y a
toda la tecnologfa que viene nueva y senciilamente estén en perfacto estado,

Entonces, ellos van a ser parte de toda la solucién yvan a estar incorporados
en el tema de motos ¥ bicicletas. Tedos esos equipos que fueron
repotenciados van a ser parte del sistema actual. Es decir, gue nosotros no
V&mos 8 gastar un peso por equipos nuavos para ase tema de pargueaders de
motos y bicicletas.

Tenemas entonces aqui la cotizacién que ai final nos da un valor de 275
mitllonss de pesos mas VA que nos da al total un final de 327,724. Sin
embargo, despuds de hablar con ellos ¥y ds mostrarles la necesidad gue
teniamos nosotros de hacar este cambio tecnologico, silos gceptan un
descuento adicional de 4 millones 600 para Hegar a un total con VA Incluido
de $322.250.321.

Con esta cifra, entonces ya lo que hicimos a través de la administracion fue
eémpezar, y como o diio el presidente, a buscar con quién podiamos
apalancarnos en el tema financiero para poder sacar un lsasing que nos
permitiera hacer esta operacion. Despuéds de tocar varias puertas, porqus
estuvimos son Eancoiombia, estuvimos con el BBVA, estuvimos con
Davivienda v finalmente es el Banco de Occidente quien lego ds presentar
flusvamente toda una documentacién bien amplia que nos pidieron, estados
finangieros, actas de consejos, actas de asamblea, nos pidieron una@
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informacién bastante extensa. Ellos nos aceptan la operacién y producto de
esto, pues obviamente hay una operacidn del leasing en donde vamos a tener
porespacio de 36 meses, porque asifue como la idea con todo lo que les hahig
contado antes del recesa, con unas cuotas fijas de 11.737.000 pesos por 36
meses. Esa es la negociacién que tenemos en este momento andando.
Indicarles que pues obviamente todo esto ya, nosotros hicimos todo el
papeleo, hicimos toda la firma del contrato, hicimos absolutamente todo. En
el mes de febrero se le hizo el primer pago por parte del Banco de Occidente,
el pago, el primer anticipo al proveedor Para que importara los equipos, porgue
los equipos no son hechos en Colombia.

LEASING

Banco de Occidente
Nombre Cliente CENTRO COMERCIAL SABANA NORTE
Fecha cotizacitn 224 Tasa Referencia Fija
Vr. Contrato m Spread
Canon Extraocdinario m Plaro
Vr. financiado m Valor Prima Seguro Anual
Opcidn de compra Valar Prima Segure Mens ual
Perodicidad
Esia propuests Sene vigenca de B dias a partr de s fecha de expedicide
~ El Spresd adquiere la parodicdad de la tasa de referencis. (IBR timestre vencido; DTF trimestre antopado)
* Vr. Canon comespondients al pnmier canon sin seguro: el canon es Tructuante segin o comportamiento de ta 353 de
(=" N
?L';fse:tms contenidos en esta oferts eoesponden a valores estmados. los cuales estin sujetos a vanacion.
ionada a fa entrega de la informacian financiera que requisra el Bance, det estudid de cridito que se realice, asi
[como también, del P %0 de los términos y fones estableciias por sl Banco para tal efects
1 11 737675 6.758.786 - 4.978.889 315.491 535
2 11737 675 6.863212 = 4874 454 308.628.524
3 11 737.675 6.969.251 ~ 4.768.424 301.659.073
4 11 737.675 7076928 - 4 660.747 294 582 145
5 11737675 7.186270 - 4.551 4205 2B7.395.875
6 11737675 7.297 300 - 44420375 280.098.57%
7 11 737,675 7.410.048 ~ 4327629 272 688529
8 11.737.675 7.524534 - 4213 141 265.163.995
g 11.737.675 7.640.791 - 4.096.884 257.523 204
10 11737.675 7.758.844 - 3.978.831 249.764.360
11 11737675 7.878.721 - 3.858.954 241.885.638
12 11 737 675 8.000450 - 3.737.225 233 885 188
13 11737675 8.124 060 = 3.613.615 225.761.127
13 11.737.675 £.249.580 ~ 3483095 217511547
15 11.737.675 B.377.039 - 3.360.636 209134 508
16 11737675 B.506.468 - 3.231.207 200.628.040
17 11737675 B.637.856 - 3.099.779 191990 144
18 11 737.675 8.771.355 - 2.966.320 183 218 789
19 11.737.675 B.9065.875 - 2.830.800 174.311 914
20 11.737.675 9.044.490 - 4.683.185 165.267.424 o -
21 11.737.675 9.124231 B 2553.444 156.083.193 I N N
2 11737675 9.326.131 - 2411544 1456.757.06. ) ~ . HemEsTa
p7) 11737675 9470223 . 2267.452 137.2B6.83G " U4 FOLOMBIA A .
24 11737675 9,616,541 5 2121 138 127.570 23ireccién Seccional Impuestos Bogota
P 11737675 9.765.171 - 1572 554 117.205.177 | Division de Servicio al Ciudadano
2 11737675 9.515995 : 1821 680 107989.152 |Registro de Libros de Contabilidad
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,Z? 11.737.675 10.069.201 - 1668478 97.919‘@
28 11737675 10228774 - 1512901 87.655.206
29 11.737.675 10.382 751 - 1354924 77.312.455
50 11737675 10.543 168 - 1.184 507 66.760 387
31 11737.675 10.706.052 - 1031611 56.063.222
32 11737675 10871 477 - 856 198 45191 745
33 11737675 11.032.445 - §98.230 34.152 300
34 11737675 11.210.008 - 527.86% 32.942 291
35 11737675 11.383.208 - 354.457 11.559.083
3% 11737675 11559.083 - 178.592 0
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[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Bueno, voy a dar la palabra a la sefiora Sofia Y después a la sefiora Flor y
terminamos con el tema por favor.

han estado tratando de conseguir recursos, hablaron con los de vigilancia, y
los de vigilancia y obtuvieron un bono de 100 millones. Si obtuvieron un bong

de 100 millones, ;no deberiamos estar diciendo que ese leasing no deberia ser
por 322, sino por 4227 %
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[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] S
Sefiora Flor, por favor, pregintele ¥Vamos a resolveria pregunta.'

{Flor Losada- Lacal 1-48]} _
Gracias. Yovoy a preguntar, general, sobre los estados financieros. Yo Veo que

se baj6 el activo, se bajé el efectivo, el fondo de imprevistos también bajsd,
quedarmnos en déficit, nuestro patrimonio cayd, cays mas o menos an un 32%.

Conclusidn, estamos Gascapitalizande, Entoncas, mi ’gregunzé viene a lo
siguiente. Antes de votar, paor favor, me explican cusl ss sl plan financiera para
recuperar el patrimonio. - R

iMartha Cuéliar - Local 1-81] _
Gracias, Martha Cusdilar, Local 1-81, 1-85 v 1-01. Nos decia don Andrés, gue
teniamos 11 personas en nomina, pero el revisor fiscal dice Gue tenemos 12.

Entances, quisiera guems aclarara eso, por favor: Elvalor del, quiere preguntar
si el valor det parqusadero en sste momento ests incluyendo las tres horas o
solamente dos. Y si tenemes carters en las zonas camunes. Gracias. '

fAndrés Mayorga - Secretario Asambleal N
Sefiora Soffa, aqul hay gue hacer una -aclaracién con respecto al tema dela
reinversién, porgue creo que ahf hubo una confusion. ' '

Pero realmente el tema de la reinversién, que si se trabajt con la empresa ds

seguridad actual, gueses Esplendor, hay en este momente unvalor guesetisne

ahf, pero realmente ese valor nio se ha aplicado a ningtin proyecto o a ninguna

obra en este momento, Hasta tanto, pues obviaments no tengamos pues

como aterrizade en gué lo vamos 2 hacer. Entoncas, realmente no tiene nada

que ver sl tema de la reinversidn con el tema de t6do ese tema del leasing del
parqueadero. ‘ '

El valor del parqueadero es &l gue les acabamos de presentar y esa fue la

forma en gue nosotros  logramos que el Banco de Occidente nos haga

obviamente la compra de todos estos equipos a través de eilos. El valor gue

tenemos estd también en procesg de revisién, porgue coma nosotros estamos

en este momento con un plan también de ahorro y con la entrads de esie

sistema de pargueadero de pronto puede pasar, por lo més SSgUros gus
podamos, nosotros reducir un peco st esquema de ssguridad, eso también de

pronto nos puede llegar a bajar ese valor de esa reinversion, gue S8 M““‘
basicamente es un ofrecimiento gue nos hizo la empresa de sgguridgéggk

auenaesuntiema d'e Gbligatong cumpumlento. - Direccién Seccional impuestos Bogoté
| ' | .' Divisién de Servicio al Ciudadano
5 i Registro de Libros de Contabilidad
[lorge Cortés - Prasidente Asamblea] 132,250

Voy a complementar su pregunta, sefiora Sofia, y quiero dirigirme 2 ustedes
para manifestaries que ha pasado con sl leasing, porque es que se da a
entender que es una operacién de leasing que adicionalmente debe ser
reducida porelvalordela reinversion, no. Hemos tratado de que fareinversién
que hace la empresa de seguridad, ademas es un tema delicadg, un tema que
Sé trata con mucha delicadeza en todas las asambless, sea en seguridad. Y
entonces no haga parte del programa de pargueadero. ' %

THEFIa mAE HOMNEITA
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Entonces en este maomento, ademas por cuestiones téenicas ﬁnancie_ras,_ el
teasing no puede recibir de un tercero una cuota que le baje el valor, como un
anticipo, porque a cuenta de que es gue le reciban un anticipo a un tercero.

Bn un centro de monitoreo, que lo cambiamos campletamente porque la
empresa que teniamos anteriormante de libertadoera, se o lievd, v por eso
tuvimos que tomar ess decision, Aqui todo es transparente, perc a nivel de
consejo quiero decirles que esa decisién del leasing no era factible iniciarla
“on una ouola que nos bajara el valer de los activos. Los agtives ingluven
cuatro taiandueras,, dos de entrada, dos de salida, un punto en cada una de
las entradas y de salida gue tiene un softwars y un display gue nos permite
generar ingresos a nivel publicitario.

Tiene la dltima tecnologla en software de identificacisn de placas y tiene ._

adicionalmente un modulo de recaudo para dinero en efective gue es
automatizado, gue es de lo més COSiosu gue ilenen los sistemas de
parqueadero. Muchos de ustedes son inversionistas en otros centros
comercialas v entienden is parte det pargueadsro. Y Segundo, tiene un punto
digital, pers ne podiamos evitar poner un-punte manual, que ¢s lo gue les
hablaba Andrés anteriarmente,

Si ustedes hacen el recuento de todo lo que hicimos y 'querifa re.spanderte._

también al sefior Carlos, si tenfamos plan A, B,C,D,E,F G. &Por gué?, Porgque
hicimos una evaluacidn de diez compafiias, dejamos tres.

Entre las tres las mas experimentadasenst sector de las centros comerciales.
Y nos dio que Business  Intelligence nos permitia tener maquinarias

Importadas de dltima generaciény a un precio mucho mgs sconémico que los
demds. Por eso tomamos la decisién de Business Intelligence.

Ademds, tenemos dentro dai centro comercial integrado un CRM que ses ef
sistema con el cuat capturamos la data. Entonces, esa data, mas la data que
nos da el parqueadero, nos va a permitlr integrar absolutamente todas las
funciones de mercadeo. Por eso, seficra Sofia, queria decirle, en eso consigte
el active que estamos comprando. S '

Si esta claro en lo que vamos a invertir y precisamsnte la presentacion fque
estaban esperandc ustedes del costo de los parqueadercs es realmente
menecr. No, en ningdin momento dijfimos gue no habiamos recuperado
absolutamsnte nadz de Accesspark. ;Por qué? porgue Accesspark nos
devuelve simplemente lo que sra nuestro, que era el pargueadero de motos y
bicicletas, que eltos lo habian repotenciado: A lo que me referia anteriormente
€8 gue de todo <l aquipo Que puso Accesspark desde 2l afin 2022, el equipo
Sra nuestro ylorepotenciaron yellos se lo quedaron, Entonces era un contrato
de arrendamiento. '

[Jorge Cortés - Presidente Asamblez]
Tiene la palabra a la sefiora Edith .

[Edith Ramirez Local 1-02] . L
Edith Ramirez, Logal 1-02. Bueno, como Ya vameos a procader 3 votar los
Estados financiams‘ Quiers dejar una salvedad. ‘No apruebe los Estados

ﬁnanciero_s. No aprueho ia potestad gue tenia el Consejo para tomar est%{
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decisién respecto al leasing. Este resumen que nos presentas Andrés no
corresponde s un estudio donde me dices cuales son nuestras necesidades.

Recuerdas que en el Conssio, s.a'npre ie ig dile, primero se establecen las
necesidades. Si miran los 87 millones que nosctros repotencializamos et
equipc y miramos que ya estd presupuestado una cuoia que teniamos
establecida con Accesspark Yo no veo el descuento ni de'to uno ni'de lo otro.

Y me parece que el tems del fonde de imprevistos gus sntes mengiens, no
quedd claro. Los Estados financieros, quiero gque quede tal cual en acta, no
corresponden para mi en lo gue yo quiero ver manifestado alll. Gracias.

[Jorge Cortés - Presidente Asambleal
Bueno, gracias, sefiora Edith. Buenc, vames a proceder a votar los Estados
financiergs, ‘ '

[Ana Vacca- Local 1-71y 1-52]

¢{Cudnto es el mantenimiento mensual? NGmero uno. Y nlimere dos, quisro
Hustrar a la Honorable Asamblea. En un Centro Comercial estamos haciende
exactamente ai mismo provecto. Tres puntes de entrada, igual gue aca, de
salida. Con software automatizacion, absolutamente todo. Mantenimiento
mes, dos millones 127. Con cbra en infraestructura civil. Ampliacion de
porterfas por 8i necesitamos gue ingrese un carro de bomberos, algo grande
con todo, obra material de’ fngemer;a. mas los equipos, mas 320 millones de
pessos. : :

Estamos d‘ciendo das porten’as, o sea, van a afectar tres porterias. Obras
© clviles, mas el mismo equipo. Es exactamente la misma tecnologfa, {a misma
la manejan todos.

O trescientos noventa yseis m:iiones Entoness, anailf*emos gueesloauenos
estan presentando aca. ;Yo quisiera saber%Cuanto vale el mantenimiento?

[Jorge Cortés - Presidente Asamb!ea}

Vamos a darle respuesta Andrés, v aca de verdad sefiores asambiexstas,
vamos 2 ierminar para poder vetar los Estados financieros. La sefiora Edith
deja cons*anma de gque no va a votar los Estados financieros, porque no ie
parece.

[Andrés Mayorga - Secretaric Asamblea]

Exacto. Dos temas, el valor del mantenimianto va a ser de cuatro millones

quinientos mil pesos que se va a empsezar a cobrar desde el séptimg

vez operando. Y, de ahi en adelante es a pariir det séptimo mes. E ﬁcgm N
respecto a lo que presenta la sefiora Ana, o que nos manifiestd rec;;ﬂ";g%:;:;; pi::::gogota
doscientos setenta y cinco millones de pesos més el !‘JA Ests por dgagj&] g&Servicio al Ciudadano

lo que la sefiora Ana estd desarrollando. R * Registrode L;bggsz%eoc°"tabmdad

[Andrés Mayorga Secretaﬂe Asamblea]

Aguf se han incluido todos los accesos ytodolo que seva a trabajar. Aqui no

hay contemplada una ampliacion. Para responderle, sefiora Ana, obviamente,

se trabajd en trasr todas las opciones que teniamos z lg mano para
presentarlasy, comolio dua sl presidente, de las diez empresas se dejamn tres

vy de esas tres se esccgaa esta empresa. : %
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[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Bueno, vamos a votar los estados financieros. For favor, presentamos la
pregunta, o ' ‘ '

[Martha Lucia Aguilera Locatl 1-28] .
Que ratifiguemos gue as ia dacisidn del pargueadero. ;Qué se va a hacer
después de esto?

[orge Cortés - Presidente Asamblea] .
Vamaos a hacer una ratificacién después de aprobar los estados finaricisros.
Estamos en el punto de aprobar los estados financieros.

{Carics Alberto Diaz - Local 2-023

Necesitamos tener claridad en lo siguiente. Si aprobamos estos estados

financieros, ;queda aprobado el leasing?

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] ‘ _
Estamos aprobando unos estados financieros que con corte 3 31 de diciembre
del aflo 2025. No tiene nada que ver con la operacién que nosotros hemaos
tratado de iniciar para dar saporte at nuevo parqueadsro. Lo que pase ahorita
lovamos averen el presupusstpdeesteafino.

Por eso en la pregunta qgue hacs sl sefior Orlando, cuando quisimos hacer e!
leasing, lo primero qualediiimosala compafia es, necesitamos una tasa fija.

Porque si la indexamos a una tasa gue trimestralmente sea revisable, en este
afic de elecciones, podria ser un problema. Es posible gue cuando usted ves
an el presupuesto el valor que vamos a pagar por leasing en los tres afios se

puedan subir mds o menos ocho millones de pesos en esos tres afios.

&Por qué? Porque tehemaos una tasa fija y vamos a saber cudnto pagamos
desde hoy hasta el tltimo dia en que terminemos esa operacién. ;Pero qué

tenemos hoy, sefier Orlando, pata que lo sepa, una operacidn de leasing que

primerotiens, un anticipo que sele da al provesdor. -ﬂse_-ga, {;n_inicie delatraida’
de todos esos equipos y luego la implementacién de lgs equipos. Ese dia,

empieza a contar el leasing. Entonces nosotros tenemos gue empezar a mitar
coémo una operacién de leasing fondeada y ajustada a la necesidad , asf lo
hicimos, sefiora Edith. o

Cort relacion al cambio de tarifas de parqueadero del afio anterior ;Por éue’ le

hicimos? Midiende con nuestro CRM. ;Cuéntos carros entraron?, ;jCudntos

carros estédn acé sl tunes, el martes, el misrcoles, el jueves, los viernes y los
sdbados y hasta los domingos. . ' ‘ h : _

ECudnto es sl flujo realments vehicular de entrada porhora? Entonces, eso se
evalud. Y en ese punto, yo quiere darles otra explicacitn, es que aqui no
hacamos nads, sin Que sea técnicamente medido. Esto nges porque' nosotros

lo hayamos querido asi, quiero recordar gue el parqueadéro, el afio pasado,

recaudd el mismo valor del afio antepasado, pero no en niimero de vehiculos.

Eso gquiere dscir que tomamos una decisién arrdnea al decir nue thamos a
bajar uns hora ¢Clerto? Cobrande mas. Para que lo sepan ustedes, este afip

Pagina 88 de 144

v



> 1539

ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2024
HNorte

" Aot T SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.200.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

volvimos a tener en cuenta una hora més de parqueadero. A diferencia de lo
que esta siendo hoy, vamos 3 aumentar también de una hora.

Nosotros ya hicimos el 8jercicio y no funciona, por eso, lo Que tenemos
planteado en este proyecto, de presupuesto, esta hecho técnicamente, y no
esta indexado a que si subieron el salario minimo al 23%, el 23% le subimos.
A cada cosa sele indexa a su necesidad. Hay temas de inflacién, hay temas
de salario minimo, hay unos temas del valor del dolar por los equipos gue
hemos comprado.

Entonces, por eso le propongo a los sefiores asamblefstas gue por favor
tomemos el control, vamos a volver a hacer un quérum y una vez tengamos el
quorum, vamos a someter a votacion los estados financieros. Claro que si, el
micréfono para la sefiora Edith, por favor.

[Edith Ramirez Local 1-02]

Edith Ramirez, Local 102. Estamos hablando de dos cosas que hay acd en este
tema de la contratacién del parqueadero. La primera es la facultad del consejo
para hacer una contratacidn y determinar la obtencién de un leasing por 322
millones. La otra es el tema del presupuesto, que usted dijo lo vamos a ver en
presupuesto.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Vamos a cerrar la votacidn con un quérum de 78,77. Vamos a proceder a votar
los estados financieros. 78, 77. Hacemos la pregunta, por favor.

Perfecto. Aprueba la Asamblea de Propietarios. 2026 los Estados Financieros
Con corte a 31 de diciembre. Del 2025, A, Si, aprueba B, no aprueba.

Controles activados, perddn. Y el resultado es el siguiente. 73.51% aprueba
los Estados Financieros. Y el 10.14% no los aprueba. Siguiente punto. El orden
del dia.

QUORUM PREGUNTA 7
181

A. Presente

ol AN

POR uMA SDOLUMBIA MAE HOMNESTA

Direccian Seccional Impuestos Bogota
Division de Servicio al Ciudaqano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260
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/. éAprueba la asamblea de propietarios 2026
los estados financieros con corte 31 de Dic
20257

A. Siaprueba 7351
B. No aprueba

Continuamos con el punto ndmero ocho. Nombramiento Revisor fiscal
vigencia 2026, 2027. Y fijacién de honorarios. Doctor Andrés, miremos quién
es el postulado para revisor fiscal.

PUNT HO. NOMBRAMIENTO REVISOR FIS AL VIGENCIA 2026-2027 Y
F = "

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Hicimos la convocatoria, a través de la cartelera de la administracién, la
publicamos en Linkedin, que es la red de profesionales, y la montamos en la
pagina web tambign.

Y al cierre, dejamos plazo hasta el dia lunes para hacer la presentacién y la
solicitud de convocatoria, o acoger la convocatoria, solamente se presentaron
dos firmas, nuestra firma actual que es Cruz Auditores y Consultares y la
segunda firma es la empresa Creston Colombia.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Voy a dar la palabra al doctor Bocanegra porque queremos hacer claridad
juridica en este tema. Gragias.

[Juan Carlos Bocanegra - Asesor Juridico]

Aver, aqui es importante que para que quede en acta de asamblea el consejo
y la administracién aperturaron la convocatoria de revisoria fiscal. En
acompafnamiento del asesor juridico se verifics que unicamente llegaron dos
propuestas, lo cual le da legalidad al proceso de eleccidn del revisor fiscal.

[Kreston Colombia - Revisora Fiscal]
Buenas tardes, nuevamente. Vengo de las 10 eémpresas mas grandes de
auditoria y revisoria fiscal del pais.

Kreston Colombia es una empresa de 35 afios multinacional con alta
trayectoria en el mercado de la revisoria fiscal de auditoria. Nosotros tenemos
sedes a nivel nacional en las ciudades principales. En la actualidad tenemos
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apraximadament& unos 350 clientes, dentro de los cuales se han encontrado
¥ se encuentran actualmente centros comercisiss importantes del pais.

Nesotres somes una firma gue certifigs tedos 05 processs de salidad, todas
tas metodologfas de auditorfa, todo al desarrollo del programa fus certificado
por ICONTEQC. Ncst}'ti’os tuvimos un reconocimianto inte‘maciénat ¥ un
sinntdimero de c}ertiﬁgaciones de calidad que es una garantia para ustedes
dentro'dela prestacién del servicio. Actualmente nosotros como sabamos, la
revisoria fiscal estd reglamentada. C " '

Nosctros dentro de la contaduria estamos obligados a opinar dentro de ia
auditorfa ambiental, dentro de ta auditoria de si Slemas, en diferentes lineas de
auditoria que por norma ¥ por abligacion debemos opinar, no desdeel émbito
devistadsl canta;im; sino come profesionaies: Esa es la diferencia de trabaiar
con una firma robusia y grande Como nosolros. Nosotros tenemies unes
grupos de auditorfa gue nosctros foermamos para la prestacién det servicig, én
este casa de la propiedad horizontal. ‘ - -

No hablamos de prapiedad'horizsr;tai de edificios, sino especificamente en
centros comerciales. Nosotros actualmente estamos en Tintat Plaza, estamos
allf en Centro Ch_i’a, Centro _Cémerci-al.‘ Hemos estado en Cedritos 151 ,
Altavistay demds. ' : o

¢Qué es lo que nos diferencia de! mercado actual ¥ cusl es la diferencia de
trabajar con la firma? Gracias. Que nosotros desarroilamos una metodologia

de trabajo que esta enfocada en épqyo a la gestion.

Es un programa qa.ie? nosotros desarrcllamos que se llarma Kresconect, donde
nosotros nos hacemos una lista de servicios adicionales que podriamos
prestar dentro de la revisoria fiscal, £omo capacitaciones, asesorias, cursos Y
demas. Tenemos ocho . puntos  importantes que nosotros hacemos
personalizados para los clientes gue nosotros tenemos. ES decir, hosotros nos
anticipamos a tbdos'_los riesgos que estd expuesto &l centro camerci‘ai‘,_para
que en el memento en gus pase, ustedes ya estén listosy preparados para gue
no los afecte de una manera nagativa. . - A

Un ejemplo fue al Salario minimo, el cambic gque hubo a comienzo de afio.
Nosotros desde dicierbre veniamos haciendo un trabajo con todos nuestros
clientes, para que en el moments an que ya pasara, y3 nusstros clientes

estuvieran preparados ¥ supieran gué camino tomar, cusdl serfa més admﬁ = ©
- -t A I\I

rfespecto dela vision que tenga sl centro comercial, si es de cregimie
de cuidar el patrimonio, si es depende de la visidn gue tenga ebReB i Geccional Impuestos Bogota
comercial. Y nosotros todos estos valores agregados, se los damos denBidsdade Servicio al Ciudadano

f ' P Registro de Libros de Contabilidad
temas de asesoria, temas de acompaniamiento. hros de

bl Yo COLOMBLA MAS MOMESTA -

Les entregamos netaments una circular y les decimos, oigan, es que cambid
la norma, deben adecuarla, si no, si no lo hacemos de una manera en que
todos lo entiendan, en un lenguaje muy claro y muy detallado para que lo
entisndan, desde el guxiliar contable, desda el ingeniero de sistemas, desde
la administracién, desde los delegados, dasde todos los componentes dsl
gobierno corporativo, para que lo entiendan de una manera facil. @
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Con esto quiero decir que nuestro programa es un servicio muy personalizado, .
no es una revisorfa fiscal tradicional que se enfoca sélo en hacer unas visitas,
i una entrega uniforme y ya plano, sino ss una revisoria fiscat moderna, una-
revisoria fiscal Gue hage parte del centro comergial ¥ gue log a-::tampﬁﬁa ¥ o
&poya dentro de la prestacion del servicio. Nusstra metodologia de trabajo
también es una metodologia de trabajo que hemos venido desarrollando
durante los diez Gltimos afos, consiste en hacer un ac'ompaﬁamiento COIMo
tal. Nosotros sabemos que todas las empresas, ‘%odgs las propiedades
horizontsles, a pesar de qua tenen su tipo ds socisdad. tienen una visign, un
enfoque diferente, tienen una manera de trabajar muy independien_te, muy
diferente a las demas. '

Y nuestra metodologia de revisoria fiscal se enfoca en eso, en conocerlos, ver.
semo trabajan y traer iodas las experiencias que nesotres traemoes de otros
sec’ceres‘par_a si beneficio, para buscarla manera de adecuarlas acé, parague
a ustedés les saguen el mayor provecho. Un ejemplo es gque nosotios
actualmente somos revisores fiscales de varias universidades dei pais,
estamos en s Universidad de La Salle, en la Universidad Santo Toméas v todos
esigs programas de control interng, todos estos programas de riesgos, lo
traemos como un valor agregado a la propiedad horizontal de centros
comergiates para que lo puedan implementar. Nuestro programa de auditoria,
como les comentaba al comienzo de la exposicion...

Allade. Gracias. No es sélo un revisor fiscal vun principél v un '_s'upie'nte, s un
grupo de tréba}a de auditorfa compuesto casi por doce personas gue van a
estar todos los meses visitdndolos, viendo esas cositas, esas pequefias cosas
Que vamos a encontrar en el camino y diciéndoles céme las van air
mejorando. o o o

Encontramaos un frente de auditoriz ambiental, hecho por profesionales de
ingenierfa ambiental, el programa tegal, el programa de:seguridad de la
informacién y de riesgos. Entonces, 8s un equipo de trabajo robusto de todas
las visitas que nosotros hacemos, entregamos un informe y hacemos una
matriz de hallazgos donde les vamos haciends seguimiento a todas esas
cositas que vamos encontrando ¥ sugiriendo ta manera de como las podria
mejorar. Esto para que slfinal de afto buscar que el centro comercial tenga un
dictamen en timpio, tenga un buen trabaio vy acompafiarlos en todo el
crecimiento del proceso. o ' o

Muchas gracias. Nosotros ofertamos 3.300.006 masivos por un squipc de
trabajo de .12 persenas. Nosotros nos bresentamos el afic pasado v,
actualniente estamos en Centro Chia, Centro Comercial. Son 12 personas. 12
personas de diferentes lineas de auditoria. Muchas gracias por elespacio, muy
amabiles. -

[Jorge Cortés - Presidents Asamblea] .

Buene, continuamas entonses con la presentacién de Cruz y asociados, por.
favor. - - \@/
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[William Cruz - Revisor Fiscal}

Bueno, muy buenas tardes a todos los asamblelstas. Hoy tengo el honor de
reafirmar mi COMPromiso con ustedes Y presentarles is propuesta de trabaio
de la firma Gruz Auditeres v Censultores; nuestra firma sindnime de garanta.
Les camento, profasional graduado en la Universidad Libra de Colombia,
especialista en Revisoria Fiscal de la Universidad El Rosario, tambign
especialista en Dereche Tributaric Corporative de la Universidad Externado de
Calombia v alterno diplomados en normas internacionales de informacion
financiare v normas internacionales de auditoria, con lo cual me mantengo
actualizado en temas académicos.

25 afios ejerciendo el cargo de Revisor Fiscal, 20 afios en sl sector de
Propiedad Horizontal compo personanaturaly 11 afios desde que cred ia firma,
me permiten contar con la experiicia, la formalidad v la rigurosidad
empresarial. Scmos socios afiliados a la firma Auditul, Red Global de
Conocimianto en Auditoria y Control interno, hago parte de ESR Profesionales
con quienes damos capacitaciones en el tema de control internc vy
pertenecemos al ¢lroulo afiliado de la Cdmara de Comercio de Bogots. Estos
son algunos casos de éxito entre los cugies ebviamente estén ustedes come
testigos del trabajo que se ha venido realizando con cada uno de elios.

- Tres razones argumentan Y sustentan esa propuesta de trabajo, unoc por
vocacion, otre por responsabilidad socialy tercero dignificando el siercicio da
la Revisoria Fiscal en este sector. Como ustedes ya recibisron en los dosg
Gltimos afios, a Revisorfa Fiscal Y el programa de Revisoria Fiscal no s6lo se
snfoca en estados financieros sino va més aild, smite conceptos respecto del
cumplimiento legal de la gestion administrativa y todas sus responsabilidades
establecidas en el articulo 51 de ta ley 675 gue rige a las copropiedades. El
pregrama de trabajo estd enfocads 2 no encentrar el error sino la cportunidad
de mejorar y sensibilizar cada uno de los cenceptos que se emiten an pro del
crecimiento, el beneficio y la rigurosidad formativa.

Lapropuestade valory con esto guiero ser claro y empatico debemos cambiar

el concepto gasto por inversién los Secursos gue ustedes disponan para ol

buen manejo de la administracisn deben ser invertidos 'y no gastados, con eso

cambiamos el cohcepto respecto de como se invierften los recursos,

Organizacion método Yy proceso, rigurosidad normativa y ademas una

auditoria con el sentido prospective me permite entender & informar cada uno

de los temas. La permanencia de mis clientes de 5 afios, eso ratifics la )
confianza que depositan afic tras afic los clientes trabajo para Sy ] vl |
copropiedad se valorice y durante este tiempotenemosuna tarjeta profeRIQRAL oo sim was wonssta
iotalmente limpia sin ningln tipo de antecedente ante la lunta Gentralpireccion Seccional Impuestos Bogota

Divisidon de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad

Evaluamos constantements la informacidn no  solo financiera sing . 1.32.260
administrativa con lo cusl nos permite estar permanentemente en
f“ seguimiento con ustedes. Cruz Auditores es una marca registrada ante la
Superintendencia de Industria y Comercio, lo cual ratifica nuestro
compromiso y la lealtad v el compromisc de la responsabilidad frente a
ustedes gue son nuestros representados. De parte mig, William Cruz Sdnchez
espero reclbir con ia bendicién de Dios Y con ¢l voto de ustedes, la confianza
para poder trabajar y continuar mejorando en ios procasos que ustedeas comao )@/
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Centro Comarcial tienen en aste 8o 2026 y para nosotros no solo s0n un

cliente, son nuestro cliente personal y nuastro compromiso es llevar en una:

escala de mejoramiento continuo. cada una de las reuniones que hemos
venide sportanda v en las feuniones de Conseio en la cual participamos
activamente. Muchas gracias, sefor Presidente.

Los honorarios estan ajustados al presupuesto que se aprueba el dia de hoy y
obviamente no competimos con precio, nuestro valor agregado estd en la

calidad de nuastrs sarvicio, Son 3 millanes trecisnios mas VA, 3.309.008mss
VA, 3.300.000 més VA, Lista, doctor,

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Si alguien en la asamblea tiene algiin comentario sobrs (a2 presentacién que
han heche las dos propuestas. por faver levantar la mang.

[Martha Cuéllar - Local 1-81] - _

Gracias, Martha. Local uno ochanta y uno, uno ochenta y siete y ciento uno.
Quisiera saber cual fue et incremento con respecto al afio veinte_veinticinco
en este rubro de revisor fiscal, por favor. '

fJorge Cortés - Presidente Asamblea]
Losinvitoa que todos tomen sus controles yvotemos para verificar st quérum,
porfavor. ¢ Estamos Ustos? Seficres de g mesa.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Con quérum del setents Y ocho cincuenta y uno varios a proceder a hacer Ia
pregunta para votar, Bueno, entonces, ante la pregunta sleccién del revisor
fiscal hay dos aliernativas, la alternativa A, Kreston, Colombia v la alternativa
B, Cruz, auditores y consultores. Por favor, procedan g votar,

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea] . :

£l valor de la revisoria fiscal del sefior Cruz el afio pasado tenfa con nosotros
era de dos millones novecientos mil pesos mas IVA. La propuesta de este afip
es de tres millones trescientos mds IVA. En et presupuesto tenemos un
incremento, tenemos una reduccién de ese valor en el, perdédn, esté en el
nueve por cients, ocho coma noventa y nueve. La variacién para este afio.

[Martha Cuéllar- Local 1-81] :

Martha Cuéllar, losal uno occhenta y uno ochenta ¥ cinco y ciento uno. ¥o
considero que en una situacién financiera tan delicada como la que estamos,
pues hay que entrar a negociar, Maximo, pues, para mi seria el IPC. Maximo al
incremento para nuestro nuevo revisor fiscal serfa preguntarles 5 los dos
proponentes a ver si alguno acepta. Gracias,

[lorge Cortés - Pres_idente Asamblea)
La seficra Martha tiene la palabra.

[Martha Lucia Aguilera Local 1-28]

Uniéndome a la inigiativa de la sefiora Marths Cudliar, si usted considera hien,
Y0 puedo hablar con {as dos empresas para fisgociar. '
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[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Vamos a hacer ingresar nuevamente cada una de las empresas y les vamos a
preguntar si llegarian al valor de tres millones cincuenta mil pesos més IVA.

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Una precisién para todos los asambleistas, el 5.1% de esos dos novecientos
nos da tres millones diez mil nueve veinticinco, no tres millones cincuenta,
solamente para dejarlo con precision.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Agotando entonces el comentario de todos los asambleistas vamos a
proceder a votar por la por la compariia de revisoria fiscal en este caso son
empresas ambasylaideaes entonces paraeleccidn de revisor fiscal, tenemos
opeién A, Kreston, Colombia opcién B, Cruz Auditores y Consultores (a opcidn
A la antepone el nimero uno y la opcién B la antepone el nimero dos en este
caso las dos compafifas tienen igual de condiciones financieras entonces los
invito a votar por favor. |

Hay un quérum del 78,51%. Por la propuesta A, 14,79%, por la propuesta B, el
68.87%, entonces es elegido por mayoria en la asamblea la firma Cruz
Auditores y Consultores.

QUORUM PREGUNTA 8
781

A. Presente

8. Eleccidén de revisor fiscal

A. Kreston Colombia 6887
B. Cruz Auditores & =

1545

) PraNg N |

Consultores

POR JMNA SOLOMBIA MAE HOMESTA

Direccién Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudag_ano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260
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) NUEVE. CONSIDERACIGN ¥
INGRESQOS Y GASTOS VIGENCIA 2026

[orge Cortés - Presidente Asamblea] o :

Voy a pedirie 3la sefiora Ana yalasefiora Martha que sa queden calladas hasta
queterminemosia presentacién.sefiora Anarsspetoen esta asamblea, sefiors
Martha réspeto, no es individuat, este es una p?e'sentaciéq cblectiva, 50Mos
una asamblea de propietarios y no hace falta que cada uns ests hablando por

separade, entences porfaveries pido respetemcsla patabra del gerente hasts

gue termine su presentacion del presupuesto

iAndrés Mayorga - Secretario Asamblea] S

El proyscio dea presupuesto fue enviado 2 ustedes "abvi_'famente con la
eohvocatoria v basicamente in que gueremos desde la administracién
mostrarles un poeo es que as lo que nosotros pretendemios entendiendo y
pues como lo han venido manifestando a o largo de toda ia re'un’i‘_én, ig
necesidad Gue tenemos nosotros de poder levar a cabo una operacién sin
contratiempos donde existen una serie de desgastes naturaies Y gue se han
heehe sobre todo en el tema de operaciones ven el terma de mantenimientos

que son légicos v que obviaments a juicio de noaotros pues es. imgc{tante ‘

hacerlo.

Para eltema de la comipasicién de ingrescs esto nos muesira que la cuota de
administracién es del 41% ¥ los ingrasos del parqueadero son deal 42% el resto
bues soniaexplotaciénde zonas Somunes por un 7%, unas dreas comunas de
uso exclusivo gus son del 0,22 otros ingresos quees el 1% ¥ unos dascusntos
porpronto pago que sgn de menos 5% gque son esos descuentos ala gente gue
nos paga la administracion los primeros 10 dias de cada pericde, de cada mes
¥ una cuota de mercadeo dai 4% comio ustedes se dan cuenta realmente la
composicion de nuestros Ingresos dependemos enun 83% de los ingresos por
Cuotas de administracién e ingresos por el pargueadero. La sefiora Flor
hablaba ahora de un tema da coma ibamos a manejar la economia para este
afioy pues es importante decirle s elia pues que obviamente nosotros para eso
tenemos unos planes gue basicamentevan delamanoconla presentacidnde

©Se presupuesto como lo es el incremento por el recaudo en zonas comunes,

Gue nos permita a nosotros explotar de manera mucho mas activa las zonas
comunss, ‘

Por el otro lade, sl ingreso del parqueadero tambign serd importante para
nosotres en la medida en 1 Que Se nos permita tener unas tarifas que sean
Gompetitivas con el rasto de ios centros comerciales de la Z0Nna, perc gue
seamos siendo un centro comercial que permite gue la gente permanszoa
durante un buen sspacio de tiempo. En cuanto a los gastos, ustedes pueden
ver, estamaos hablando de un 50% que son los gastos operativos que no son
otra cosa diferante que los contratos de servicios gue tenemos conlaempresa
de seguridadyla empresa de servicios generales. Eltema el gasto de personal
que no es menor, pero teniendo en Cuenta que somos sélo 11 personas y
estamos acogiéndonos a la lay

£G8mo se hizo esa formulacidn de este presupussto? pues obviamsnte se

cogit gasto a gasto con cada uno de los proveedores gus tenemos en esteﬁ /
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momento y a cada uno le aplicamos en algunos el IPC y en otros el salario
minimo. ;Qué estamos planteando nosotros? una cuota de administracién
con un incremento del 12,56% » Una cuota de mercadeo del 11,50 hay unos
descuentos por pronto Pago de la administracion Gue estan por sl orden del
32,65% y lo mismo en mercadeo un incremento del 25% en la concesioén de
zonas comunes pasando a 260 millones de pesos en lo que iria corriendo el
ano 20286, una compensacion por concepto de uso exclusivo por 7 millones de
PES0S, proyectando unos ingresos de parqueadero con 1.648 millones de
PESOs otros ingresos vamos a tener puUes una reduceidn considerable del 47%
ypuesya de ahivienen los intereses de mora, los rendimientos financieros del
fondo imprevistos que tenemos en este momento que basicamente pues
como lo hemos venido mencionando, ests Compuesto en este momento por
un CDT que tenemos en el banco BBVA que lo tenemos en este momento
vigente que es por 300 millones de Pesos que estd activo y ests vigente hasta
junio de este afio m4s los intereses que obviamente se generan alliy todos los
Meses nosotros cancelamos o llevamos a una cuenta especial también en el
BBVA que nos estd generando intereses a través de un fondo de inversisn.

Con al tema de mercadeo, tenemos entonces proyectado un presupuesto de
$168.770.315 que basicamente corresponde, a varias cosas, la elaboracién de
publicidad en redes la pauta publicitaria con medios de comunicacion
locales, el tema del alquiler del software de CRM, la licencia del software de
CRM vy las diferentes inversiones que haremos mes a mes en el tema de
publicidad siendo obviamente los meses de mayo, junio y julio los gue van a
tener un incremento mas alto debido pues ocbviamente a lo que les comentaba
alinicio de mi presentacién con el tema del mundial de fltbol y b4sicamente
estamos proyectando estos 168 millones de pesos para poder ejecutar, tener
rifas, bonosy sorteos también alo largo del afio, un tema de publicidad general
con volantes, afiches, pendones y aqui hay un tema que es el rubro de la
decoracién de navidad que lo tenemos presupuestado por 20 millones de
pesos, el afio pasado lo tenfamos en 30 millones y gracias obviamente a una
pues a una buena negociacién que hicimos con el proveedor y al apoyo que
logramos por parte de la tienda Jumbo, logramos bajar los costos de la

decoracion de 30 millones a 20 millones de pesos.
wJ SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL N
4 NIT: 900.066.247 4 &jﬂm
"‘_’“ﬁ PRESUPUESTO DE INGRESOS ¥ GASTOS ’ "7‘5
’ PERIODO 2026 DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE
PRESUPUESTO PROYECTO
INGRESOS P EJECUTADO 2025 PRESUPUESTO 2026 | VARIACION %

CUOTA DE ADMINISTRACION Y MERCADEQ $ 1.579,038.41 $ 1.539,205,494 $ 1.768.253,01 24,

CUOTA DE ADMINISTRACION 5 1.426.344 810 $ 1.391,085.546] $ 1.599.482.700| 12.56%

CUOTA DE MERCADED $ 152.693.605 S 148.119.043) $168.770315] 11 cC
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO -$ 157.903.842 -§ 151.779.821 - 176.835.302]  83,389Div]

DESCUENTO PRONTO PAGO ADMINISTRACION -5 142.634 481 5 120,583 316 -$150848270] _ 3265Req]

DESCUENTO PRONTO PAGO MERCADEQ -5 15.269.361 -$ 11,156,505, -$16.877.032]  50,73%
AREAS COMUNES Y ESPACIOS PUBLIGITARIOS $281.701.099 216.049,001, 268.643.028] _ 30,50%
" CONCESION DE AREAS COMUNES s 275.000.157 S 208.776.061 260.970.076] - 25,00%

COMPENSACION DE USO EXCLUSIVO S 6.700.942 57.272.940) S 7.672.952 5,50%
PAR ROS 1463.928.551) 1.340.239 § 1.648.315.311]  22.90%

INGRESOS PARQUEADERGS $1.463.928.501] 5 1.340.230.160) 5 1.648315.311] 2290%
OTROS INGRESOS $ 48,003,143 $85.217.491 $35.292.608]  47,71%

INTERESES DE MORA S0 $ B.204 056 S 0] 0,00%

RENDIMIENTOS FINANCIEROS (FONDO DE .

IMPREVISTOS RESTRINGIDO) $45.281.219 s SD.BSS.J.MI $ 29,100.000 -5,79%

OTROS INGRESOS (RECICLAJE-RECOBRO ENERGIA) 52721924 5 20.661.998] 56102608  41.00%
[_EIERCICIOS ANTERIORES 50 $ 35.463313 0,00%

TOTAL INGRESOS $3.214.767.406] $3.048.931.325]  sasadcrmeei]  i17.00%
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PRESUPUESTO | PROYECTO
GASTOS 2005 EJECUTADO 2025 mm 2026 VARIACION %

GASTOS DE PERSONAL $ 535,195,019 $ 564.740.421 $ 593.645.763 5,12%

E‘Aﬁ;gﬁrﬁ’;gﬁsom" ORI NS | e e i $ 564.740.421 $593645.763]  5,12%
HONORARIOS $ 107.745.213 $112.093.570) 5 105.019.830 -19,04%

REVISORIA FISCAL $41.394 357 5 33.149.506] 36.131.100 8,995
ASESORIA CONTABLE §41.394 399 $43.252.1200 § 42.977.718 -0,63%
ASESORIA JURIDICA $ 24.956.433 5 35.691.044) § 25.911.012 -27,40%
ISERVICIOS PUBLICOS $ 232.855.094 5 248.425.016{ 5 274.383.424 79,43%
ENERGIA ELECTRICA $ 99.546.607 $98489.304f § 109.330.884 11,01%

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO $75.125.319 $113.014.928f § 125.002.137 9,73%
COMUNICACIONES (INTERNET - TELEFONIA 17 - . o =
CELULARES, TELEVJS(!(}N) $19.007.811 $7.780.621 11.658.500 49,85%
SERVICIO DE AMBULANCIA $16.735.000) $15.235.030) S 12.507.919 -17,90%
CANAL DEDICADO DE INTERNET § 22.339.367 S 13.005.133) § 16.483.584 26,75%
SEGUROS GENERALES $ 55.202.503] $ 59.209.757] § 47.970.372 -18,98%
| _PoLizas $ 55.202.503] $ 59.200.757] 5 47.970.372 -18,98%
OPERACIONES S 1.838.247.61 1.869.975,113] & 2.144.769.832 150,64%

PARQUEADERO $ 166.386.830) 168.880.818] § 180.456.397 6,85%
SERVICIOS GENERALES $1525854.867]  $1.548.474.691) § 1.768.821.082 14,23%
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES $ 102.019.600] 5 140.267.887[ S 168.399.135 20,06%
SGSST OPERACIONES 5 43.986.322 $12.342.716 S 27.093.218 119,51%
MERCADEQ $ 150,282, $.144,517.794) § 168.770.315 16,78%
|_MERCADED, PUBLICIDAD, EVENTOS $ 150.282.720 5144.517.794] § _168.770.315 16.78%

PRESUPUESTO PROYECTO !
GASTOS ity EJECUTADO 2025 PRESUPUESTG 2026 | YARIACION %
OTROS GASTOS DE LA OPERACION $ S 17593863800 | 5 163.803.505 16,133
LICENCIAS $7.280.672] 8 4.046.350 5.336.812 31.89%
IMPUESTOS $B7.5059572] § 8625231 [ 3 95.631.323 10,87%
DIVERSQS $ 11.399.059 41572.323 | 5 33.800.221 -18,70%
AFILIACIONES $ 8.856.468] ¢ 11.016.000 | § 11.642.376 5,69%
GASTOS ASAMBLEA §21.086.421[ 5 17.226506 | § 14.000.000 -18,73%
GASTOS CONSEIO 54.797.145] 5 3228138 |8 3392773 5,108
GASTOS LEGALES $3.566.430] 5 2.857.000
GESTION DOCUMENTAL 9.600.000{ § 9.6500.000
[FINANCIEROS > 8,895.1221 $ 14.920.359 £9,629.633 -35,46%
GASTOS BANCARIOS 8.895.122) S5 14.520.3 $ 9,629,695 -35,46%
IMPUESTO DE RENTA $ 0] so] s 0,
OTROS EGRESOS $32.875.5 $ 30.010.833 35,085,927 165,91%
FONDO DE IMPREVISTOS S 32.875.527, 30.010.833] 35.085.927 16,915
TOTAL GASTOS $3.115.380,964]  $3.219.831.500, $ 3.543.678.661| 10,45%
ENCEDENTE Y/0 DEFICIT | $

&.

Gerente y Representante Legal
Szbana Norte Centro Comercial PH

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea)
Perfecto Andrés, muchas gracias tiene la palabra la sefiora Ana Vacca, que la
habia pedido primero luego la tiene la sefiora Edith, luego el sefior Orlando

[Ana Vacca- Local 1-71 y 1-52]

Hay varias cosas que yo quisiera que tuviéramos an cuentay es que, dada la
Coyuntura econdmica del centro comercial y que nuestra cuota de
administracién ha subido un 12.5% yo si le quiero pedir el favor al Gerente
General que en verdad piense en quienes tenemos locales acd no se puede
pensar solo en un solo cliente y en los demds no, y se lo digo porgue cada
quien en este momento est haciendo su publicidad, porque realmente lo que
Se Ve es que es un gasto de 168 millones de pesos que perfectamente pueden
ir directamente a Soportar si es que se va a aprobar el tema del cambio del
sistema de parqueaderos ojala con una obra y unas que me parece que ests
demasiado costoso, para no incluir una obra civil de mejoramiento de ingreso
en la porteria, niimero uno, nimero dos, pedirle el favor de que Acecolombig
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no es un refereitte para nosotros y no tiene sentido gastos deir a Cartagena no
s€ cudntos dias a costade las administraciones. Hayotro tema que me parece
Que me respondiera si ya se hizo sl Page por parte de Cencosud de las zonas
Gomunes, gue desde hace afios se vienen eabrande, eso porgue shviamente
ahif estaria gran parte de la sclucién de todos los inconvenientes del centro
comercial v ya para terminar Yo pensaria que seguir botando la plata en
eventos que no impactan en absolutamente nada, he venido a las ferias v veg
una absoluta desocupacién. -'

- [forge Cortés - Presidente Asamblea]
Gracias sefiora Ana, ahora la sefiora Edith por favor

[Edith Ramirez Locai 1-02] ,
Bueno, Edith Ramirez lecal 102 dices que ienemos un ineremento del 12.5
nero en mi ejercicio presupuestal me da un 10.7% o sea, no tengo sn cuenia
‘0 ejecutado tengo en cuenta lo presupuestado afio 2025 y para el afio 2026
. primero guetodo ssoy segundo por algo estaba solicitando en el orden del dia
el cambioc del tema de proposigiones y varios quisro ssher daspués de la
peticion gue hize 13 anterior no la anterior la anterior 5 12 antarior Gerente, ia
sefora Carmen Lili, local 122 de las zonas comunes de uso exclusivo ella hizo
la gestién ante la empresa Cencosud y sstabs en cabeza del sefior Andrés
Mayorga emitir una cuenta de cobroylievaria a la asamblaa guiero saber cémo
va la gestion sé que es ai puntc 15.2 pero en pro de buscar recursgs para que
nos deben para sl presupueste gue necesitamos en este centro comercial
pues si es posible que nos adelante ia informacidn gracias.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Bueno, aquivamosa parary vamos a contestarias dqs preguntas de la sefiorg
Edith vy de la sefiofa AnaVacca.

[Andrés Mayorga - Secretaria Asamblea}.

Con respecto al tema de la cuota de mercadeo qgue s lo gue la safiora Ana

sugiere realmente si ustedes ss ponen a mirar en el histérico del centro

comercial es l2 cuota de mercades mss baja gue se ha manejads porgug si

bien lorecusrdan ustedes en afos anteriores la cuota de mercadeo liegé hasta

tener hasta 500 millones de pesos para ejecucién ¥ hubo despuds de

pandemia una solicitud de expresa de la asamblea donde se baj6 a su minima

cuantia, La sefiorg Ana afirma que tener sventos aqui en el centro comercial

no traen nads buasno, Yo estoy complsetamente desacuerdo con sste punto .
debidoe a que pues basicamente uno de los de (o gue mueve sl meto@{g o N
centros comerciales son tas actividades ¥ si nosotros no tenemos ACtNVIIEUES s iomstn nis xomzsia
entonces la gente ,c6mo se va a enterar que existe &l cerntro com&&_h?sdecgona;g mpuestos Bagotd
Necesitamos contar con eventos especiales para que la gente venga, #%{gﬁf do Libros do Contabilidad
hacer actividades, poder traer ferias, poder traer agul visitantes recordemos  1.32.260

nuestro centro comercial tiene una caracieristica vy es que es de sdultos

fnaycres y estos adultos mayores es una poblacidn que no es la maxima y no

es la que mds predemina en la zona hay una poblacidn flotants interesante de

adultos que no son adultos mayores que necesitamos traer al centro

Gcomercial ;v cémo lo logramos? g;
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como si pasé el afio pasado que pudimos hacer el centro comercial mas
visible, entonces bajar la cuota de mercadeo me parece que no es
agonselable parg puss finalmente la ssambles la Gue decide pero pues desde
el punto de vists de las administraciones nosotros necesitamos. hacer
mercadeo, viene un afic complsjo v de muchas oportunidades. Tenemos una
cantidad de expectativas frente a lo que se viene en eventos: eltema de mitad
de afio el mundial de fatbol yno hace falta tanto eso sing sefigra Ana, sile pido
el favor que también hable can las personas gue estén aca ¥y gua vienean de
pronto en representacidn de sus localesde Iccatar@os, que le cuenten un poco
tomg la experiencia desde detrds de una vitrina,

Aqui hubo un festival gastrondmico que impacté de manera positiva pero ese
festival gastrondmice no se hublera podide hacer sig publicidad. Hemos
venido trayende ferias y otras cosas, pues sino las hubiéramos contado puss
bésicamente nadie se hubiera enterado ds ellas. Alejarnos de Acecalombia
pues también es un error, porque basicamente el hacho de que durante 20
afios aguf no hayan promovido que el centro comercial se dejard ver frente a
los demas de 1a zona. Afortunadamente nosotros tenemas s visidn de gue si
queremos hacernos visibles entonces, lo importante as gue el centrp
comercial se vea visible y obviaments tambidn comparta con las personas que
saben de centros comerciales y de ahi se nutran.

[Edith Ramirez Local 1-02] _

Edith Ramirez, local 102 €n pro de buscar recursos para el centro comercial
porque estamos desajustados an af presupuesto, entonces me gustaria saber
SU gestion que ya la inicid ta sefiora Carmen Lily en el afig 2023 en hacer sl

cobro de las compensaciones econdmicas sabre los bienes comunes deuso .

exclusivo gue tiene el local 1-22. Ellocal 202 aquf ests el sefior el Babald, que
se le cobra uso camdn de Zona cobre por zona comiin de uso exclusivo y el

operacional sl gue usted propone aca y otra cosa es recuperar esa plata,
fosolros con cuotas de administracién no vamos a recuperar esa plata.

[Jorgs Cortés - Presidente Asambisa)

palabra el sefior Sebastia’n Pabon.
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[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea] .
Seriora Edith, como lo dijo el presidente ! tema de la zona comin de uso
exclusivo lo responderemos en al fmoniento en que toque hacerlo en sl punto
delorden del dia que ests propussta.

Basicaments la consecucidn de recursos a través de las Zongs comunes
explotables para negacios comerciales que es lo que hemos venido haciendo
hasta et momento. Desde sl afno pasado sstamos en ese procesg de volver
Nuevamente al gentre comergial, un sitig gl que la gente guisra venir, no
solameants para ccmpra; sino que también para Gue sus negocios puedan
verse reflejados acd en el centro tomercial y es lo gue estamos haciendo en
este momento con el drea de mercadeo de iraer islag y de montar ferigs
comerciales gue se han venido. desarroltando como feriz del automdvil, feria
de motocicletas, feria de artesanias hemos sestamos en oste momento
imptementando una feria de educacitn que tenemos proveciada para el mes
de abrit, : '

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Bueno, vamos tiene 12 patabra del seficr Sebastisn Pabén.

[Sebastian Pabén - Local 1-22] _
Perfecto, muchas gracias. A todes nos duele un incremento de g
administracién, y el deseo de cada uno gue estd acd, ojald fuera gue el
increments sea cero o negativo pero [z realidad la acabamos dever y més del
40% de los gastos sstan sujetos a un salario minimo, y el equipo dal cantro
comercial es consciente que desde el consejo hemos sido pujantss en el
sentido de gue obviaments hay que hacer un esfuerzo hay que buscar
optimizaciones y llegar a ese puntc equilibric medio que astamos viendo hoy
que es del incramente del 12,56% gus inclugse Andrés hay gue verio en dobl
clic, porque el incremento real de ia administracién es cercano al 10% porque
fecordemos que ese ejecutado 2025 tiene tres meses donde no se hizop
incremento de administracidn es lo que ests justificando gran parte del déficit
que nosotros tenemos an el afo 2025 y estamos sugiriendo no cometer ese
mismo efror en sl 20285 para no empszar un enero que ya to gfecuiamos pero
que no tenga ese déficit entonces primero quiere congientizarlos de gus esto
€s un ejercicio juicioso en el que justamente se estd buscando ese punio
medic en el incremento de la administracign. '

Proponer que no se haga una inversién en mercadeo cusndo enemos un afio i
Como un afio de mundial gue cada cuatro afios estd comprobado gue @ % A N

&l comercio en los centros comerciales y Sabana Norte no puede.satskaoiensia wis nonesta _
BXGepcion, me parece también descabeilado pedirle al gerente y al equifseciéy Seccional Impusstos Bogots
centro comercial que no esté capagitado, que no esté a la vanguardia de Eé’%’gﬁg de Libros de Contabilidad
esta pasando en los centros comerciales v 1a verdad as gue nos deberia dar 192260
verglienza el hecho de que incluso fue el mismoe gerente del centro comerciai

que tuvo la iniciativa de poner parte de sus FECUrsos para ese proyscto v &s

pedirle venga no se codee con las marcas, con los gerentes que saben que

esta pasando en los centros comerciales y nos puede traer ese tipo de

inversiones y de ideas a nosotros facilmente de ese tipo de convengiones salid

un ahorro en el papsl higiénico con proveedaresy negociacién de proveedores

que hace con los centros comerciales y me aseguro que esos tres millones de@
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besos se costearon y se devolvieron, se recuperaron a:_:én una simple idea
Coma esa, entonces sl hechs de hoy hacer ese tipo de propusstas me parece
Que nc van a lugar, ahora perdén complemento el tema‘ de zonas comunes
astamaos exiglendo porque es un 25% QU8 sen eerca de unoes 52 millsnes de
ingresos adicionales en Zonas comunes, gue puede sonar atto, pero ghi es
donde entra of Consejo de Administracidn ahi es donde entra Cencosud
también a participar ¥ le dice al centro tomergial, venga nosotros tanemos
aliados en compafifas tomo Marketmedios, traigédrmoslos v veamos como
explotamos gon pantallas esos ingresos de zonas Gomunes gue hoy no los
tenemaos, tenemos un tétem en ta avenida Pradilla gus es de gran visibilidad
para Chia y estd anticuado necesity remodelacién. ' :

Miremos como por medio de esa explotacién de zonas comunes con unatiado
que &8 de Cencosud Io podemes empezar a generar 8sos nuevos ingresos
estamos viende pasilios donde hoy hay desocupacion, y es justamente buscar
€s0s aliados que tiene Cencosud para gue vengan y genaren esos ingresos y
hoy no simplements nosotros desde Cencosud gue también estamos
sufriende porque ha sido un afo duro y fue un 2025 duro echar cuipables y
apuntar y ver culpables, no, es estamos acd tambign para apovarnes y busear
€808 ofros ingresos y muestra de eso algo que los he escuchado de manera
recurrente el tema de las zonas Comunes, recordemos gue si mal no astoy
hace tres afios hubo una negociacion en la que Cencosud hecho se dioc una
prerrogativa que tenia que era al beneflcio de las dos horas de parqueadero a
sus clientes y se liegd a un acuerdo en el gue el gliente de Cencosud paga
parqueadsro y gran parte de eso que estamos viendo hov es en el incremento
deingresos de parqueadero y sin miedo podemos también decir, en Cencosud
estamos apostando a que vengan mas clientes a nuestra tiends vehivaaestar
et incremento. '

[Martha Cuéltar - Lacal 1-81]

Martha Cuéliar local 1-81 »¥ 1-85 yotengo aquivarias cositas del presupuesto,
la primera es con el tema de acueductoy aleantarillado, no sé si pues todos
los asamblefstas saben, gue los mayores clientes nosotros pues no contamos
conunsistema indesendienta paraloslocales qus requieren agus en el centro
comaercial, es un solp sistema, es decir, al centro comercial tega un solo
reciboy cada uno delos locales que hage uso de agua tiene un contador en su
local, entonces es ia forma de hacer ese recobro, digamos, por ia utilizacisn
del agua, sin embarge, no se ssts haclendo el recobro por el tema de
alcantarillacig, qus sabemos en nuestros recibos, cada uno en nusstrag casas
0 empresas, que siempre son exactamente iguales, lo qué nos cobran por
metros clbicos de agua potable, pues nos lo cobran también por metros
clibicos de alcantarillado, yo lo que quiero solicitar a la Asambles es que este
cobro se haga tompleto, porque de alguna manera quienes no utilizamos
agua, pues estamos subsidiandg los locales que en este momento tienen ese _
servicio ds acueducto, entonces el acueducto inglusive, yo pedi el ditimo
recibo que liegs, ot acusducto es un poquitico m4s alto sl metro clbicoy pues

estos locales pues siempre permanezcan a pase y salvo, yo esto no es nada
personal, yo no tengo nada contra nadie ni contra ningdn arrendatario, perg
puss pensemos en los locales de comidas, por ajémpie, qgue
Permanentemente estdn haciendo uss de agua, de las pelugusriasg, %/
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laboratorios, mucho mix comercial que pues tanemos NOsotros acd, pero si
considers que puss el agua que entra, sale v asf mismo se debe hacer eze
cobro a los locales que tienen este use.

- Por otra parte, aqui estoy viendo due en asesorfa juridica tenemos una
disminucion del 27.4 por ciento, pero hay que tener en cuenia gue nueve .
millones de pesos, fueron precisamente para tado el tema de las 'empanadas,
Quisisra saber los dafios imprevistos, también tienan un alza del 20.06 por
cientg, entences s Iuvimos impravistos en este 2023, crag dus ng, justamente
$€ nos van a volver a presentar en el 2026, entonces tener en cuenta eso
tambign. ° ' " -

Horge Cortés - Presidente Asamblea]
Gracias, defia Mariha. Vames 2 respondearie de una vez a dofa Martha, por
favor, Andrés, gracias.

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Empecemos por el tema del acusducto, sefiora Martha, usted tiene el Gitimo
recibo, pere nosotros sf estames cobrando acusducto v alcantarillado,
nosotres por el consumo bésico, la tarifa por el consumo bésico det
alcantarilado es de 4.622.71 pesos y por el alcantarillado es 5.680.38,
nosotros este valor sg lo estamos aplicando a los locales que tienen el sarvigio
de agua, a través del contador cada dos meses. Entonces para responderie,
nosotros sf estamos haciendo ese cobro, © sea, 230 por ese lado.

fJorge Cortés - Presidente Asamblea]
Bueno, vamos_a darle g palabra a la sefiora Vacca para gue haga su réplica y
posteriormente al sefior Orlando.

[Ana Vascca- Locat 1-71 y 1-52]

Quisiera responderle al sefior gerente del Centro Comercial, en lo siguiente.
Para nadie es un secreto que el mundo cambié después de {a pandemisa, los
modelos de marketing han cambiado, gue hoy en dia las redes sociales sonto
que impera, contodso o quetraselconceptodelaldy demss.

No es ninglin concepto descabeliado, don Sebastidn, lo gue pasa es gue

cuando uno es funcionario, piensa desde funcionarig, pero cuando uno es

propietario, piensa desde propietario, v son dos orillas totalmente diferentes,

¢eerrecie? Guando se habla de que, si usted tiens un presupuesto de 168 .

millones para invertir enun ‘tema de mercadeo, digame guemeva a p@;i %, N

los 168 millones. Yo le voy a decir, visite los bafios estdn destrozados BulO0B sr0msin waz noxtsTa

la gente que entra, y en las ferias es peor, perque he estado en las fer@mcp@rSeccional Impuestos Bogoté
: Divisién de Servicio al Ciudadane

eso lo puedo decir el gasto es atroz.. Registro de Libros de Contabilidad

: : 1.32.260
[Jorge Cortés - Presidents Asamblea] -
Gracias, sefiora Ana. Ahora el seficr Crilando, por favor,

iOrlando Aguilar - Local 1~38] _

Criando Aguilar, Local 133, Yo vote, no aprobar los estados financieros, sefior
Gerents General, porgue en ia torta de gastos, de participacion de gastos,
decia otros gastos. ;Cudles eran esos otros gastos? No supe. ﬁ(

Pagina 103 de 144



ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2026
HNore °
Al SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.

NIT.900.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

Y ahors en el presupuesto colocs otros gastos, cinco millones no 88 qué, otros
gastos operacionales, otra cuantis grande. ;G6mo aprueba uno cosas gue no
estan espacificadss? Lo det regaudo por meigadsg, Bues se deberfs avaluar
tambian, reducirlo un poauito. ' '

Y yo no sé si es posible, del fondo de imprevistos, tomar algo para todos esos
activos gue se van g comprar para el nuevn sistems de pargueadero. Y si
bajames 15 del mercadag, ahi tambien habriz otry plstica. También veo gue,
por ejemiplo, en los servicios pablicos, colocd usted una provecoisn dst [IPC
mas dos puntos. Ahf creo que quedd corto, porgue es que Chiza &8s una solg
cometida en el aguay hay como tres o cuatro incrementos al afo en el agua.
Igual pasa con lg seguridad por la superintendencia incremnenta cuatro veces
al afte ias tarifas. Yo no sé i usted Tuve en cienta eso.

En el presupuesto, usted colocd una cifra por ingreso de parqueadero pero no
se explicd, qus increments la BUso a sse presupuesto. Y. Yo no sé si usted
cuando habla de publicidad exterior, es un impuesto diferenta al gue se paga
en el ICA, de avisos ytableros, o es mima.? .

[Jorge cortés ~ Presidente Asambiea] ' _ ‘
Listo le vamos 3 responder de una vez al sefior Orlando., Yale doy ia palabra,
sefior, Tengo_a la sefiora Flory luego usted. Bueno. '

[Flor Losada- Local 1-48] ' ,
Si, Flor Losada, Local 1-48. Bueno, yo estabs oyendo, escuchandotodo estoy
tratando de pedir la palabra porque dice Andrés, hemos tfratado de buscar,
traer mas cosas. Yo me pregunto cudnte perdimos nosotros en asa sarviteca,
que todos los que estamos aquf conocfamos gue eso ara un ingreso fijo para
el centro comercial. S

¢Se ha reemplazadn esa serviteca por algo? Por efemplo, susied ha podido
celocar ahf unas electrolineras Para reemplazar ese ingreso de !a sarviteca
que tenismos ahi? Porgue nosotros estamos mirando ¥ el presupuesto ests
ajustado exactamente igual v el mayor ingreso que vamos a tener, ademés de
las cuotas, va o ser el ingreso de pargusadero. ' '

Son mas o menos 26 millones mds de ingreso de parqueadero frente &l afio

anterior. Si nosotros lo dividimos, diariamenta serfan ochosientos y pico milde
pesosque piensan entrar. ¢ En qué sustentan ustedes aumentar ese ingreso de
parqueadero pars que ofra vez los lecales se vean perjudicados? '

Ahora diganos, mugsirencs, en una tabla se hicieron estas ferias y recibimos
estos ingresos por esas ferias Gue se hicieron, pero ¥& no los veo. Ya para
cerrar, yo hice una pregunta muy concreta. ;Qué plan estratégico hay bars
tratar, para este afio, de superar ese patrimonio tan bajo de 32% gue tenemos

nosoetros? _
Porque vuelvo e ingisto, estamos descapitatizados. ' ' :
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{josé Velandia - Local 1-78]

José Vislandia, 1-78. De mi parte, yo, s un dar muchas gracias al Consejo da
Administracion actual ¥ 8 todas las personas dei equipc de administracién, at
Senar que esid presidisndg la Asamblea. Yo los invitg a que tedos miremas
todo o positivo que ellos han hechoe, que nos han mastrado, han sabido
defenderse dando respuestas muy acertadas e invito a muchas personas que
hacen comentarios lenos de odio, como cuestionando de una manera
malintencionada las cosas. Si es bueno preguntar, mostrar argiimentos, ser
resumides, pero le gue ha pasade es gue sa ha detenido un poco elflujc da iy
Asambles.

Entonces, yo los invito de verdad a que reflexionen y vean lo bueno. Si hay
renciilas del pasado, si hay odios dei pasado, déjentos atrds, miremos hacia el

future. Las capacitaciones se necesitan, el contacto en el madio se necesita.

Si no se capacitan las personas que estan dirigiendo esto, £COMO vamos a
progresar? Si no se actualiza en tecnotogla, vamos a Ssperar a que uh conssjo
de administracién, una administracién venga a decirnos, estén fallando los
pergueaderos, ias talangueras miremas haber gue hacemos. No. El tiempo
avanza. Entonces, yo los invito de verdad a aue valoremos lo bueng, deiemos
las rencillas, los odios, y avancemos. o

{Jorge Cortés - Presidente Asambiea]

Gracias, sefior Jossé, bueno, Vamaos aresponderle a {a seficra Ana v a Iz sefiora
Edith, con eso terminamos hasta €sie purnto y vamos a someter a votacion al
presupuesto. :

[Andrés Mayorga - Secretaric Asamblea]

Vamos a responder z las inqguietudes generadas sobre sl particuiar. Vamos a
empsezar a contarles un poco, cuando hahla ia senora Flor del tema de iz
serviteca, que es exactamente lo mismo que pasé con las empanadas.
Resulta gue ta serviteca sale de acs del centro comercial es porque estaba
llegal, porgue nosotros no tenemos autorizacién por parte de la munigipalidad
pars poner un en esa zona 'que no es de uso comercial, sine es de uso
agropecuario, segin el POT de Chig. S

Nosotros no podemos tener ahi una estructura fiia, construida como existiaen

ese momento la serviteca. Nosotros hicimos log acercamientos con &l duefio

de la gerviteca hasts gue el seflor finalmente diio, yo Ie voy & enfragar porgue .

no podemos tener ahi una estructura fija, porque no nos io permite e@i% %, N
iguai gue pasd conlas empanadas, y esc ustedes lo saben muy bien, noSTERIS. . cysin was #owsara
tocado solicitar ampliacién de los cosficlentes, medificacidn wlfcd@sSeccional ilgnap]ugissg:{iongooté
cosficientes para contemplar s la serviteca como un local comerciat adiglifial e o
¥ eso hublera implicado obviaments el cambio de cosficientes de todo e 1.32.260

centre comercial. Entonces, por esa razén eg que la serviteca no est4, sefiora

Flor, para claridad del punto,

Entances, el tema de Iz electrotinera se estd trabajando, lo que pasa es que
ustedes saben que esos zon negoclos que no se hacen de la noche a ia
mafana, porgue el primer inconvenients que tenemos s que esa Zona v en
general la zona del centro comercial es de bajo consumo eldctrico y para la @/
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electrolinera se necesita Que nosotros cumplamos con un nimero minimo de
kvas para poder gestionar el tema de tener ahi sl tems de carga de vehiculos
eléctricos. ;Cudl es al siguiente paso?

Que eselpasoen el que estamos, s traer 3 ENEL 3 que nes diga cudnto nos
costaria subir la capacidad en kvas para que ahisi podamos, estas Bmpresas,
Que ya son unas tres empresas que estdn imeresadas en entrar, podamos
decirles sitenemos la capacidad instalada parg que esas electrolineras sean
reatidad aqui en Sabanaz Norta. : i

Si, fue eso, pero estoy respondiéndole 3 la sefiora Flor su inquietud sobre gué
pasé con esto. No es que NOsotros no queramos gue las cosas acs se puedan
hacer. Aqui nos itegé una carta de intencién de ARA que quiere entrar ai centro
comercial.

Pero, ;qué pasa? Y ustedes lo saben, lo dije en ia asambles pasada, pero al
parecer se hacen oidos sordos con muchas de las cosas que se dicen aci. Y
es, nosotros tefiemos una demanda, la zona geografica de este ssctor tiens
una demanda, poruna magistrada que puso una demanda ante gl munigipioy
le dijo, mientras ustades no construyan una planta de tratamiento para la
laguna de oxidacidn Qus tenemos aquf a 200 metros, ias licencias de
construccion quedan congeladas ¥ 88a demanda nos incluys a nosotros 3 esta
zZona.

&Que pasa? Esa planta de tratamiente, sagin ia alcaldia, porqus segin la
alcaldia estd a 200 mil mitlones de pesosy el alcalde, segin lo dice el alcalds,
tiene 70 mil millones da pesos. Las construcciones que se estan desarroilando
&n este momento, aqui al lado de este edificio, son construcciones que.ya
tenfan licencia de funcionamiento.

Y lo digo de primeara mano, {por qué? Porque la magistrada es clienta det
centro comercisl. Conla magistrada, que ya se pensiong, tuve la oportunidad
de hablar hace dos §emanas y le conté, le diie, paro venga, ;¥o gué puedo
hacer para poder levantar eso?. Y dijo, que la obligacion no es suya, la
obligacion es de ia municipatidad que tiene que construir la planta de
tratamiento. Mientras no tengamos esc funcionando, mientras al municipio no
se comproineta COn €50, N0sotros no podemos hacer agquf nada porque ya me
lo dijeron en la alealdia. Usted me puede traer agui el mejor proyecto de
desarrollo que pusds imaginarseyyole VoY a tener que decir gue no le puedo
dar licencis perque yo tengo una sentencia ya ¥y una demanda en donde
quedan suspendidas las licencias. o

Esoloconté yo la semana pasada. Y vusivo ¥ lo repito para que quede en acts
fuevamsinte y que obviamente Quede claridad. Agui no ss trata de que no
podamos Kacer las cosas. {Quésimedijola magistrada? En la medida an agua
usted puada hacer una estructura Yviana en la zona de parque'aderes, podria
revisar la posibilidad de que de pronto le den la licencia. Entoncss, ¢en qué
estamos trabajando? -

La slectrolinera, hay un tema de un barque muy grande con un terna de
inflables que se ests ravisando sn este momento, hay otro tema de un tema
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para mascotas, o sea, hay una cantidad de cosas. Cuando vino ARA, pues
obviamente ARA me dice a mi yo.quiere entrar. Entonces yo te dijg, mandame
una carts de intencidn. -

Efactivamente, v ss0 o socializamos en el consejo. Aqui llegd ARA, pero
sntonces no tengo cdmo offecerles espacio ahora porque no melovan g dejar
hacer. Nomelg van a permitir. '

Entances, tambign ;@ngémg;-ﬁgs unposoensloentexo dequéaslo gue pasa
alrededor del centro comercial bara que cuando digamos, es qgue no 86 e85
haciendo, no, no es que no se estg haciendo. Es que desafortunadamente
nosgtros tenemos unos pecados ahi al lado, que no depende de nosotros
solucionario. Sino qﬂe cbviamente si nos impactan da manera dirgcta.

[Jorge Gortés - Presidente Asamblea] - |
Yo creo que ya suficiente ilustracién. Vamos a someter a votacidn el punto
nimerc nueve. El servicic de vigitancia, es0 no cambia: El servicio de asec,
tampoco cambia. Para aste afio hemos contemplado disminuir un servicio de
seguridad para poder aiustar un pequite lo gueteniames gue ajustar.

Miren, todas las dudas que ustedes tengan con relacidn a las cifras estdn ahi.
Lo que pasa es que para la presentacién de una ssamblea hay que tratar de
irlas imtegrando. Pero estan cada una disuelias por el sefior comador, por et
sefior gerente. ’ S

Entonces, agui no podemos dejar sl tufillg, disciilpenme ia palabra, de quelos
estados financieros ‘estdn mal presentados.  Ya los votamos, perfacto. El
presupuesto se hizo de forma ordenada. Y quisiera que alguno de ustedes, que
son inversionistas 8N ofros centros comerciales, me diga gué les han
presentado ditimamente. Porgue todo 85 a raiz de una sola indexacién.

Nosotros no, hemos sido juicigsos.

{Héctor Pifizon - Local 1-04] -

Héctor Pinzédn, propietaric 104. Solamenie para claridad del presupuesto,
vimos un aumento en los parqueaderos y en los ingresos de pargueaderos,
pero no sgbemos cusl esla estructurs del tema de parqueadergs, y me parece
una claridad importante. o ‘ . '

[lorge Cortés - Presidente Asamblea]

Tiene la patabra el sefior Sebastién Pabidn. D % A M@

PoR uMA DOLDKMEIA MAE HOMEST

[Sebastiin Pabén - Local 1-223 ' ‘Direccién Seccional Implugg,‘jgzdi%%f)té
. ; . = e - VTN, ici [

Antes de aprobar el presupuesto, deberfamos ratificar ia decisién det ie@%@% gg vl

para el parqueadero que hace parte del presupussio 2028, 1.32.260

[Jorge Cortés -~ Presidente Asamblsa]
El vaior del p’arquea_dere, Andrés, por favor.

[Andrés Mavoras - Secretario Asamhlea] _ |
Buseno, con respecto a la pregunta qua me estaba haciendo el asamblefsta, lg
propuesta dentro del presupuesto para el incremento de las tarifas del %g
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 Parqueadero, despuds de haber estudiade, como les digo yo, el tema de los

centros comerciales gue estin alrededor de- nosotros, es el siguiente.
Tendriamos de lunes a sdbadg unas tarifas plenas, es decir, sin compras, o
§64; QU8 1o Nos muestven fagturs de sompras; de $7.308 por espacic de res
horas, y de $6.000 también por espacio de tres horas, siempre y cuando nos
presenten una factura por compras igualés o superiores ‘a. $30.000 de
cualquiera da los establecimientos comerciates del centro comercial.

ko ote es, aqui hay un cambio, v es las dgmingas y festives tendriamos uns
tarifa mds baja que contemplaiia, basicaments, $3.000 tres horas. Para gqué?
Obviamernte, con ia ides de incentivar alagente a que venga el fin de semana,
ya que los domingos y festivos son los dias de més bajo trafico en el centro
comercial, v pues digamos que para nosotros es importante que ia gente
entienda gue el centro comercial estd abiarto de dominge a dominge,
incluidos los festivos. Entonces, por eso, digamos que estamos proponiendo
una tarifa diferenciat los d omingos ylos festivos. Para las motos, el valor lunes
@ domingo y festivos de $5.300 por tres horas, y $4.300 por tres horas con
facturas presentadas, con un valor de hora adicionat de $2.000 pesos, las
bicicletas $2.000 pesos res horas y hora adigionat 3 $2.000. Esa es
basicamente la propuesta del parqueadero.

Esto estd con base en una informacidén que sacamos en dias pasados del
costo de los parqueaderos de la Zong, en donde si ustedes se dan cuenta, de
lunes a jueves Fontanar cobrs pordos horas de pargueadsro $7.400 pesos, los
viernes, sibados, domingos y festivos $7.700 por dos horas, yla hora frsccién
cuesig $2.6{30, Ceantro Chia, por suparte, detunes a jueves estd en $?.000 dos
horas, viernes, sébados, domingos yfestivos $7.300 dos horas, hora o fraceidn
adicional $2.590. Plaza Mayor tisne de tunes a viernes $4.500 por tres horas

Con una hora adicional de $2.200, séhados $4.?QE} tres horas con una hora
adicional de $2.300, y domingos $2.300 pesos tres horas con una hora.

adicichalde $1.100. San Rogue tiene un pargueadero de 600 cuposydelunes
a domingo v festivo cobra $4.000 por una hora, dos horas $6.000 $3.000 tres
horas y $10.000 custro horas; $12.000 mss de cinco horas y la hora fraccidn

alll es de $4.188. Bazar, de lunes domingo cobra $4.400 hora o fracciony

$10.000 hasta doce horas. El outlet de Arauce-Sopé de lunes a viernes aes

gratis sabados, domingos y festivos $4.500 con una tarifa nica, LaCasonaen -

Zipaguira, lunes domingos y festivos a$ 70 pesos el minuto, 1o que nos da mas

© menos$ 4.200 hora. Y la tarifa unica a partir de cuatro horas de $25.000
pesos. Como se dan cuenta con este cuado nosotros estamas siendo .

competitivos con la zong y definitivamente nusestro valor es inferior si lo

Comparamos con el de los demds, por cuanto nosotros estamos dando més.

permanencia en el parqueadero. Aqui si la gents nos presenta factura, pues
van a tener un descuento adicional. - -

[Martha Cugllar - Locat 1-81]

Yo quisiera como primera medida saber cuantos vehfcuibs“sé_ quadan més de

dos horas en el centro Comercial. Y como segunda medida, realmente nos va
8 pasar 0 mismo que el afio pasado, un descalabro total. Estamos
presupuestande sobre un supuests que muy seguraments no va a sucedar.

Entonces YO GFeo que ese tema de ingresos, sftenemos Gue verlos por otros 2@ /-

rubros.
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Tenemos que mirar a ver cémo logramos traer mas cosas a nuestras areas
comunes que nos representen ingresos importantes. Pero por mi parte yo no
aprusbo esa tarifa de parqueadero porque vamos a tener exactamente lo
mismo que el afio pasado, la queja de todos los comerciantes con toda razén.

[Mary Rodriguez - Local 1-03]

Buenas tardes, mi nombre es Mari Rodriguez, soy de la plazoleta de comidas
local 1-03 y sé que la mayoria de los propietarios de los locales de la plazoleta
de comida seguramente estan los duefios, pero yo como locataria y que el
primero de marzo cumpli quince afios, he vivido las afugias de una plazoleta
en soledad. El afio pasado fue terriblemente nefasto para la plazoleta de
comidas ante la ausencia de personas por el costo del pargueaderoy lo que sf
invito a las propuestas gue tiene Andrés, que lo admiro comeo Gerente General,
PEro no podemos compararnos porque este es un centro comercial que no
tiene las mismas distracciones, facilidades que tienen los otros centros
comerciales solamente podriamos compararnos con centros comerciales
que proporcionen la misma posibilidad que tiene Sabana Norte. Entonces
para nosotros es terrible y mortal gue nos incrementen el costo del
parqueadero.

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Frente a lainquietud de la sefiora Martha, entonces le quiero decir que la gente
permanece por espacio entre la una ylas tres horas, estamos hablando mas o
menos 520 personas en un dia comun y corriente, 319 no presentan, no
validan factura y duran menos tiempo y la hora adicional solamente 42, es
decir que mas de 42 personas permanecen mads de tres horas en el centro
comercial.

[Martha Cuéllar - Local 1-81]

No es una cantidad exagerada de visitantes gque tenemos que se quedan mas
de las tres horas pero no nos funcioné el afio pasado yo quisiera saber qué ha
pasado este afio qué ha pasado en enero y en febrero ¢Hemos cumplido ya
con el presupuesto que nos estén presentando?

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Si, realmente, a ver, como nosotros vimos que habia tanta inconveniente con
las dos horas, recordemos que la asamblea dijo dos horas en el mes de
diciembre decidimos cambiarloy ponerlo a tres horas, y ese cambio hoy en dia
es positivo para nosotros en cuanto al recaudo y en cuanto al inmi. P N
recordemos, vuelvo, insisto, aqui los que permanecen mas de dos h | AN

un 62% y los que permanecen mas de cuatro horas es un 5%. Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano

5 i Registro de Libros de Contabilidad
[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] g loeemais

Quiero complementarle algo, sefiora Martha , quiero decirle como fue que
también hicimos el célculo cuando tomamos la decisién el afio pasado que
era no bajarle las tres horas y la asamblea tomé la decisién de bajarlas eso fue
lo que le doli6 a la gente pero nuestro CRM nos habia dicho o nuestra data del
parqueadero nos habia mostrado gue la gente no se quedaba mas de dos
horas. Ese es un efecto que se usa en Unicentro, en los centros comerciales
grandes, donde usted vaya y compre 15 minutos pero le cuestan tres horas,

POR wMNA SPLUMBIA MnE HONESTA
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tanto, las tres horas, si hacen cuents » 8l yo tengo siete mit pesos y divido las
ires horas pues Seguramente no estoy pagando ni dos mil y algo de pesos por
hora, ahf en ese efecio, es io quenos permite a nosectros tomar una decisién
estiategica v es lener tres horas g un valar Inferior al centro somercial Centro
Chia, nuestro referents mas grande es Centra Chia porque tiene el mismoa tipo

de parqueaders de ingreso, tiene un parqueadero abierto, en zZona ablertay. |

Cuando empezamos a mirar Centro Chia, copid de nosotros la base , dijeron
bajémosle a dos este afio ie bajaron s dos horas pero subleron el parqueadsro.

La filosofia de no subir al Rarqueaderc no es estratégica, sobre tedo cuando
vivimos de parqueaderos. Nosotros somos un referente, de lo gue son las
compafilas aca de saiud: Compensar tiene un parqueadero supremamente
pequefio y'generaimente esto se ilena a tas 6 de la mafiana. Luego, 1a gents
queviene para acd es porgus vienea Mercads, porgue viene a las peluguerias,
pero nosotres tenemos un flujo vehicular que nos psrmite tener £n guenta
valores normales de mercado. Yo entiendo a los locatarios pero quiero darles

@ toda la asamblea otra referente de lo que pasd el ano pasado. Estdbamos

cobrando por un tag 15 mil mientras gue en todos los cantros comerciales mas
de 100 mil pasos al mes. Le dilimos atodala gente, su tag vate 119 mil pesocs
el afio y esc nos ha permitids pues tenerisgs completamente activades, gue
la persona gque tiene derecho a dos pues los tenga, los use y nos genera flujo
de ingreso, pero genaralmente lo que nos estd dando nosotros ingresos
sefiores y vieron ustedes en las clfras, es el parqueadero, enionces YO 8¢ que
duele cuando ung dice sube, pero si usted no le sube al ;;erqaea;ierp la gente

Seva a acostumnbrar v las tarifas nuestras deberian tener en cuenta elvalorde

los alrededoras.

Hemos hecho el estudio juiciosamente, pero si nos Somparamos con Bogotsd ,
la gants que viene ltegando de Bogota a vivir a2 chig , Sbn gsnte gue ests
acoslumbrada a pagar parqueaderos de 30 mil pesos por cuatro horas, Porque
o que nosotros buscamos es valorizacién, lo ‘gque nosotros logremos
posicionar el cantro comercial pero no o gue los locatarios digan, porque los
locatarics nuncavan s querser que usted cobre pargueaders para gus ie entie
mas gente esto es un mix, y lo que hemos hacho aguf en este centro comergial
essiempre estar de ladodelos locatariosy nuncaenuna asamblea nos habian
dicho, cudnto vale sl metro cuadrado en el centro comercial. Acd dicen que
nosotros no hacemos nada desde el consejo hemos trabaiade todos los
frentes ustedes coma inversionistas pero casi en &1 80% a todos los losatari os,

sincscomparamosconla gente que viene de Bogotdvsings comparamos con.

pere para que esic funciens hay que cobrar el parqueadero y ustedes lo viercn .

&n cifras por eso les digo, el presupuesto estd ahf estd realmente presentado
lo hicimos juiciosamente, * g

[Ana Vacea- Local 1-71 y 1-52]

Siia mavor parte realmente de ingresos la tiene poreliado del barqueadercyo
'o gue sf le invitaria realmente a la administracion al consejo, al revisor fiscal
que de verdad, de verdad sefior ravigor fiscal, ya va para eltercer afio es gque
de verdad_nos amarremos el cinturdn v se (o dijo con toda franqueza y no
quiero ser reiterativa, pero.tenge el casc de &xito aquf al frents, 5.10 subis la
administracién, no tuvimos que hacer un incremento Bxcasivo sn los
parqusaderos se subid 500 pesos no se subid mds porgue entandemos que
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nuestro flujo de ingrasos son tos parqueaderos y silos sigue subiendo, no van
8 parquear aca ;qus hacen?. Reduzca el gasto operasionsl, hay cosas gue no
se necesitan, le voy a dar otro sjemplo empresa de servicias ge aseo alla, me
bone pereanal y ma ponie slemsntos da ases, punte; si o no hay contrsto,
£c6mo asi gue nosciros 8stamos comprando el papel higiénico aparte?

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] '
Vamos a procader a votar la ratificacién de ia operacién de leasing ante la
asamblea sefiora Maria tieng Ia palahra.

[Maria Montaiio - Local 1-76] ‘ :

YO propongo que en la pregunia sea o la aprobacién qgue se solicita diga, la
asamblea aprusba la gestién necha por el consejo para la adquisicién de por
leasing con Banco de Qgsiéen’{a te eguipes nueves para el pargueaders
porque es una aprobacién gue hizo &l consejo ¥ que en este momeanto la
asambilea ssta aprobando, gracias.

[lorge Cortés - Presidente Asamblea]

En este momento tenemos 74.756% do gudrum vamss s presentar ia pregunta,
por favor la pregunta se refiere basica mante a la ratificacién de tener el leasin g
para poder adquirir los equipos de parqueadero, la pregunta ests formulada
de ia siguiente forma g asambiea ratifica ia propuesta de adqguisicion en
leasing con Banco de Occidente equipos de parqueadero por un valor de
422.556 300 pesos incluido el IVA y financiacién 422.556.380 incluide el IVA y
la finangiacién. : :

[Jorge Cortés - Presidents Asamblea] _
votemos por favor la propuesig A dice si aprueba, la propuesta B dice no
aprueba la propuesta A antecadids 2l 1yla propuesta B antecedida at2.

[Jorge Cortés - Presidente Asambles]

Les voy a explicar aigo ¥ es que el valor obtenido dei leasing no son las cuotas
a 36 meses, estamos aprobando una operacién de leasing por el valor en gus
vamos & adquisir los bienes mas ol IVA Ojo, nosotros no pagamos VA por el
leasing. Aqui estamos comprando unos activos por un sistema de leasing que
valen 300 y pico millones més el VA, $422.556.300.

¢Coéme puedo traerle a usted la tabla de amontizacién si ne hemos terminado
de hacer la opsracidn del leasing? La Asambleg tiene gue aprabar un mento
real, pero si yo fne pasc este monto, problema de la administ raeion,. % 5, Nﬂe
Permftame, permitame y le explico algo: las tablas de amortizacidn SE UHTEN oo innin mas monrsTa

en el moments en gue se cierran las operaciones del teasing. Nm_SSeccicnq} !mplu(e;isgg:g;]gooté
hicirmos un anticipe para traer equipos. Cuando vo cierre ese valor del an@ggg%‘ gj gﬁp‘;fgjmabmad
que di para importar loz equipos, una vez estén los demds Yy se hagsa la 1.32.280

operacion exacta de la transicién ylainstalacion delos equipos, voy a teher un

valor. En ese momenig, et leasing me va a decir a 35 rheses con la opcidn de

compra de un peso contasa fija.

En ese momentg, aspiramos que sea IBR mas unos puntos pequefios, v
tendremos una tabla de amortizacién. Antes no. Pero si usted me dice igust,
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no quiero tasa fija, sing quierc tasavariable, entonces nos la van a revisar cada
tres meses.

&Que va a pasar? Vamaos 2 tener un riesge bastante alio de pagar cuotas
compietamente diferenciales. Entonces, por eso le digo, en este momento,
qué estamos aprobando, sefiores asambieistas? Y quiero que quede clarg
para todos. Es la compra de unos equipos por un sistema financiado, por un
sistema de teasing, por valor de 422 millones 556 mit 300 pesos, que incluyen
elvalorde VA deios 8GUipos.

Y guiero manifestar io siguiente, sefior Orlando. En este ejercicio de conseguir
fondeo vy financiacidn para el centro comercial, las condiciones no lag
bonemos nosotros. A mayor riesgo, mavor tasa. Terminemos g operacion.
Nosctros estamos ngpmme{iéndmngs 3 comprar unes equicos por un valor,
Pero si usted me quiers hacer aqui que le pongamos una tabla de
amortizacién, se la hago Con ests valor, pero no serd exacta, porque va a pasar
lo mismo que Accesspark, gue dijo: usted, ponga una tabla de amortizacion
como sifuera un banco, paglems estq y estos capitales intereses. éCierio? g
gué nes cobraren? sArrendamiento? ;Que los BGLIBOS eran de eilos v nunca
nos dieron nada?

~ Entonces, don Orlando, quiero que me entienda que la operacién del leasing

se aprueba por el valor de los equipos v no bor el valor de la financiacion,
porgue nro hemos terminado la cperacion. Incluvédmosle a ia pregunia,
después del valor ingluido IVA v financiaeidn, con ung condicién de tasa fija
durante sl pericdo del contrato.

[Edith Ramirez Local 1-62] _
Entonges, vo guiero gue, como el sefigr Juan Carlos Bocanegra ha
acompanado las sesiones det consejo durante el afic 2025 y la toma de

decisién respecto a este leasing, quiero que usted me diga si et cérssej_o esta

facuitado para haber hecho este tipo de accisn fespecio a somster la
copropiedad en un leasing sin haberio sometido a aprobacidn de la Asambilea,
SegUn of conocimianio dei reglaments ds propiedad quenosrigeylalay.

[Juan Carlos Bocanegra - Asesor Juridico]

Las acciones gue el consejo ejecute en pro de la copropiedad estuvieron
acompahadas tanto por sl equipc administrativo ¥ et equipo juridico ¥ no
engontramos impadimentg para gue =ze tome ig decisién. Si algin
copropistario, a partir de la decisién gue se tome hoy, considers que se
tumpien los requisitos deuna impugnacion, pues ests en el deracho guelaley
le establece para (ue se oponga a esa decisitn. Ya le contesté, sefiora Edith.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] _

La Asambies ratifica la propuesta en leasing con Banco de Gocidente aquipes
de pargueadera por un valor de $422 555.300 pesos, incluido el VA ¥
financiacién, con una condicidn de tasa fija durante [ vigencia del teasing. La
opcion A es s apruebs, {2 opcidn B es no aprueba, la opcidn A tiene un

antecedenta del 1 yiz R tisne el 2, Por favor, votemos, %/
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[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Tenemos una carta de aprobacion del Banco de Occidente de la siguiente
forma. Plazo del leasing, 36 meses. Opcién de compra del 1%. La tasa en este
momento esta por definir, pero es tasa fija. Tiene un IBR de mas unos puntos,
estabamos negocidndolos en 4 0 5 puntos. Y la condicién 85 gue
adicionalmente a esto deberiamos terminar la operacidn porque se solicité un
anticipo. Banco de Occidente nos manda esa carta. El que la quiera ver la
puede pedir en la administracidn. Tenemos la carta por escrito del gerente del
banco.

Para la pregunta 9 y con un quérum del 76,17%, el 66.02% de si aprueba y el
13.52% de no aprueba. Queda entonces asi, ratificada la compra de los
equipos de parqueadero por medio de un sistema de financiacién o de fondeo
de leasing.

QUORUM PREGUNTA 9
7617
A. Presente

\“\

9. éLa asamblea ratifica la propuesta de adquirir en
leasing, con B Occidente, equipos de parqueadero por un
valor de $422’556,300 (incluido el IVA y financiacién, con

una condicién de tasa fija durante |a vigencia del

leasing)? 6602

A. Siaprueba
B. No aprueba

| A N

. E? POR JNA SOLOMEIA MaAL HONESTA
"’Q@ o‘f’ Direccion Seccional Impuestos Bogota
’ * Division de Servicio al Ctudaq_ano
Registro de Libros de Contabilidad
[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] paiipool

Se somete a aprobacidn el presupuesto. Votacidn 10, ¢Aprueba la asamblea
del presupuesto de ingresos y gastos para la vigencia 20267?. A. Si aprueba.
B.No aprueba.

(No realizaron verificacion de quérum para la pregunta Y se paso directamente ﬂ
a la votacidn) )@/
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10. éAprueba la asamblea el presupuesto
de ingresos y gastos para la vigencia 2026?

A. Siaprueba
B. No aprueba

6283

Queda aprobadao el Presupuesto de ingresos y gastos para la vigencia del 2026
de la siguiente forma. 62.83% por el siy 13.55% por el no.

[William Cruz - Revisor Fiscal]

Existen dos formas de analizar la nueva cuota de administracién. Ustedes
acaban de aprobar unos Bastos presupuestados financiados con recursos
internos, que son sus Cuotas de administracicn, y externos, explotacién de
dreas comunes, écorrecto? Silo comparas con lo ejecutado, pues realmente
vas atener unavariacion.

Si lo comparas con lo presupuestado, vas a tener otra. Porgue recuerde gue
para el ano 2025 no se comportaron de la misma forma al no haber retroactivo.
Entonces, como (o quieras analizar, te va a dar la nueva cuota.

¢Qué deben estar muy pendientes y qué vamos a estar pendientes nosotros,
revisores fiscales, en representacion de ustedes? Que el valor que dice all3,
Cuotas de administracidn, ese valor se le liquida a cada uno de ustedes por el
coeficiente de participacién que tienen dentro de esta copropiedad. Ustedes
acabande aprobar porcuotas de administracién durante todo el afio 2026, mil
quinientos noventa y nueve millones, cuatrocientos ochenta y dos mil
setecientos pesos.

Esa cifra la vamos a tener que distribuir entre los copropietarios durante los
doce meses. Se envia por coeficiente. Ni un peso maés, ni un peso menos.
Sefior presidente, atrds tiene una pregunta.

[Carlos David Gutiérrez - Local -1-90]
Carlos David_Gutiérrez, local 1-90. Si bajé el presupuesto de la Revisoria Fiscal
al afio, ¢no bajaria tambien, asisea, un solo punto?

[William Cruz - Revisor Fiscal]

Yo también crefa que con lo que redujeron en gastos iban a apalancar mucho.

Pero acé ustedes ya traian los tres millones cincuenta mil, entonces no varia
mucho. Claro, ya lo traian ustedes acd presupuestado. @
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[Carlos David Gutiérrez - Local -1-80] -
Si no hubiéramos bajado, la cuota de administracidén no hubiera subido. Si
hubiéramos subido su propuesta de revisoria fiscal.

[Wiltiam Cruz - Revisor Fiscal] o
Corracto, hubiera estado por ariba. Otra pregunta. Correcto. Sefior
presidents, ;puedo atender esta pregunta?

{large Coriés - Presidents Asambiéa}
Si, sefior, atiéndala.

[Witliam Cruz - Revisor Fiscalj .

Es retroactivo, entre todos ustedes, més los gue no vinieron, susentes o
disidentes, la administracién tisne que cumplir mil quinientos noventa ynueve
millones cuatrocienios achenta y dos mil setecientos pesocs. Ese es un deber
que ustedes le acaban de dar a él. Entonces él se debs sentar ahorits en ia
facturacidn de marzo o eri la de abril, liguidar por eosficiente st ingreso anual
y descontar lo qus ya e facturé en enero, en febrero, en marzo vy abyril, ya
facturs. Ah, entonces en marzo les va a llegar el retroactive para que ustades
lo puedan cancelar. :

Lievense en estas cifras ustedes. Ustedes no estan administrando un locat, mil
quinientos noventa y nueve millones cuatrocientos ochenta y dos mit
setecientos pesos. Coge cada uno su facturs, su escritura, v dice sOug
porcentaje me toca? Le aplica ese porcentaje y en el afio tiene que pagar sso.
Les van a liquidar lo del primer trimestre. Siles cobraron el cinco punto uno, se
lo descontaran v sélo cobraran la diferencia. '

{Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Décimo punto. Aprobacion, uso de los intereses generados por et Fondo de
imprevistc;s‘ acumulados al 2025 para realizacién de ghras nendientes. '

[Andrés Mayorga - Secretaric Asam blea}

Como les venfamos contando v lo manifestamos en la presentacién que

hicimos, hay muchas obras que sstin pendientes en el centro comeraial. Y hay .

unas gue requieren mayor premura, pues obviamenie por ia impoﬁaﬁ:‘eﬁei £ N

laS mismas‘ . l EER GNA \':':‘bEGME!J\- ahs HORESTA
Direccién Seccional Impuestos Bogota

En sste caso nos estamos refiriendo al cambio del policarbonato quP¥ses de Senvicio & Giudadane

pendiente, que corresponde ohviaments al sector que son 1os bafios norte,  1.32.260

gue es ese policarbonato que ests ahf encima de los bafios, ;cierto? Donde

esta como, si uno va a entrar al centro comercial, es como 1a primera entrada

Jumbo, digdmoslo asi, para qus tengan un referente donde estan los bafios.

:Qué pass? ‘

Se hizo va un cambio de policarbonato en el 2023 ¥y 2024, que sfectivamenta
va se instald, ya se colocd. Y nos queda pendiente ese otro punto gue es &l @
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cambio gue estamos solicitando para que esta asambilea nos permita hacerio.
Ya presenta puss la sstructura, y ys tiene fallag eS"tmctaraies, fisuras y sobre
todo goteras que obviamente se han intensificade con el terna de ias luvias v
[ue cada vez pues tiende 3 ser mas grande v pgor.

Y por el mismo deterioro de este policarbonato que ya fus instalado hace
varios afios. Aquf traemos varias cotizaciones de proveadores gue nesotros

solicitamos, donde obviamente cada uno hizo et estudin, vy nos prasentd -

Bropuesias.

Y bésicamente lo gue nosotros traemos aguia la asambles para su aprobacidn
es a través de la empresa QARQ, Cubiertas Arquitecténicas y Fachadas, que
enire otras fue la empresa que hiza la primera intervencidn de este
policarbenate hace 13 afios. 13 aiios, es decir, tiene una égm‘gién digamos
que importante vy esta empresa fue la gue iz realizd Y Creemos nosotros desde
la administracidn, en primer lugar que pues es et proveedor que més barato
nos cobra v en segundo lugar, un lugar pues ya-tiens una trayectoria con
nosotros en donde su instatacion duré 13 afios antes de su deterioro normat.
Con una instalacién de garantia de 12 meses, contra ﬁitréaias%es} goteras, una
garantis del policarbonato de més de 10 afios. '

eCuanto cuesta realizar esta obra? 32.803.200 mas IVA,;Y cusl es la solicitud
que gueramos hacerle g {a asambiea?. Nosotros tenemos en aste momento
en el fondo imprevistos por rendimientos, por rendimientos, es decir, lo aue
nas ha venido rentando el CDT y lo que teriemos en ol fondo imprevistos,
tenemos 38.472.128. La obra con el proveador sugerido, conel VA incluidn, es
de 39.800.123 pesos. Quedaria pendients un excedente gue o podriamos
cubrir con el bresupuesto de mantenimiento ds 1.327.995. Entonces, ia
sclicitud para {2 assmbilea es poder realizar este cambio, poder utilizar estos
rendimientos, gue no son muchos, perogue perfectamente se acomodan alo
que Nosotros en este momento estamos necesitando y que es prioridad para
el centro comergial, Para cubrir esa zona y que fuede cublerts sin problema.
¢Cudl es la dimensién de Ia cotizacién?. Esta cotizacién es de la semana
pasada. : : o

Bésicamente, revisando el proveedor, lo qgue les contaba hace un momento.
En primer lugar, fue el que hizo la instatacién hace 13 afios ¥ ¥a el deterioro
durd un tiempo considerable. Basicaments, es ess para mi, me genera
confianza perqus ya lo hizo.una vez ¥.'segunda, pues, porque obvismente sf
COsio gue nog esty planteando, a diferencia de los otros, pues ests por debajo
de lo que nos presentan las otras cotizaciones.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
La gefiora Martha tiene_ una pragunta, por favor,

[Martha Cuéliar - Local 1-81]

cambiado todo el policarbonato del centro comercial.

Gracias, guisiera saber si Ya con esta obra queda cubierte, o sea que ha :
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[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Quedan cambiados estos dos espacios, pero ustedes saben que todavia
tenemos unas cubiertas que nos requiere tiempo para poderlo cubrir Y pues
€50 8s una inversién muchisimo m4s alta. Elpolicarbonato de esa zona va esta
completamente deteriorado YYa podemos tener un riesgo de una caida de ese
material en la zona comun.

[Martha Cuéllar - Local 1-81]

Presidente, una inguistud. Sé que se hizo una reclamacidn a la aseguradora
precisamente portodo lo que se nos presento con la granizada y con el viento.
¢Qué respuesta tenemos de la aseguradora, por favor?

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Gracias. Sefiora Martha, eso estd en el ultimo punto de proposicién de
activarlos, que es uninforme que nos solicitd un propietario gque también envid
una comunicacioén hace un momento.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Siendo las 4.35 pm. cerramos la votacion con el 72.95%. Vamos 2 iniciar la
votacién para aprobar el uso de los intereses del fondo de imprevistos para
arreglar la cubierta norte que requiere cambio de policarbonato completo. La
pregunta 11 dice. ; Aprueba la Asamblea el uso de los intereses generados por
elfondo de imprevistos para el cambio del policarbonato de la cubierta norte?
A. Si aprueba. B. No aprueba.

Vamos a reformular la pregunta entonces, sefiora Ana, para que guede
perfecta. Suspendamos la votacién y vamos a poner el valor exacto que nos
dio la cotizacién. Pongamos $39.800.123. Ponemos en blanco la votacion, por
favor. Voy a leer la pregunta nuevamente. Pregunta niimero 11. ¢Aprueba la
Asamblea el uso de los intereses generados por el fondo de imprevistos para
el cambio del policarbonato de la cubierta Bafios Norte por un valor de 38
millones 472 mil 128 mas IVA incluido? A. Si aprueba. B. No aprueba. Y dejo
constancia que es el valor que existe en este momento por rendimientos
generados por el fondo de imprevistos,

QUORUM PREGUNTA 11

A. Presente :) I ,ﬁ\\ N

POR UNA SOLOMBIA MAE HONREETA

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

%
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11. {Aprueba la asamblea el uso de los intereses
generados por el fondo de imprevistos para el cambio
del policarbonato de Ia cubierta bafios norte, por un
valor de $38'472,1287

6830

A. Siaprueba
B. No aprueba

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Una vez completados todos los registros de respuestas, ante la pregunta
ndmero 10, el 68.30% apruebayel 10.65% no aprueba. Perfecto. Vamos a ir al
punto ntimero 11, que es la aprobacién de la no aplicacién de multas por no
apertura de locales para la vigencia 2026.

PUNTO ONCE. APROBACION DE NO APLICACION DE MULTAS POR NO
AEEBIUBADLLQCAL&EAMMAM

Como antecedentes, sefores asambleistas, venimos haciéndolo desde la
pandemia, siempre se le cobrars al propietario por no tener rentado su local
después de seis meses, una penalidad que equivale al 30% del valor de la
administracién y en todos los afios hemos sido reiterativos en dejar eso sin
cobro.

Entonces, en el punto nimero 11, estamos solicitando de la Asamblea la
aprobacidn de la no aplicacién de las multas por no apertura de locales para
la vigencia 2026. Tiene la palabra el sefior Carlos.

[Carlos Alberto Diaz - Local 2-02]

Yo simplemente quiero hacerles una pequena reflexién que el hecho de tener
un local comercial, su prapésite y su finalidad es arrendarlo. Se cae de su
propio peso que quién va a querer tener un local desocupado, pues nadie. ¥
desafortunadamente el esfuerzo que hacemos todos como inversionistas y
todo es lograr el objetivo de tenerlo arrendado, pero si por cualquier
circunstancia no se logra, no es justo quefuera eso lo penalicen con una ¢cuota
extra por no tenerlo arrendado. Entoncesyo si quisiera quetodo elmundo haga
una reflexién y que se cancele es0.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Si alguien tiene algin otro comentario al respecto, si no, vames a hacer la
pregunta, sefiores de la mesa. Para la vigencia 2026. Voy a darle lectura a la
pregunta. La pregunta dice, ¢aprueba la asamblea la no aplicacion de multas
Por no apertura de los locales para la vigencia 20262 A, si aprueba. B, no
aprueba. @
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[lorge Cortés - Presidente Asamblea]

Cerramos la votacién, por favor. El porcentaje, entonces, hacia esta pregunta
es 76.21%. siaprueban la no aplicacion y el 0.32% vota gue no aprueba.

{Nao realizaron verificacidn de quarum para la pregunta Yy se pasod directamente
a la votacidn)

12. ¢Aprueba la asamblea la no aplicacién de multas
Por no apertura de los locales para la vigencia 20267

7621

A. Siaprueba
B. No aprueba

P N Y. | | DE

-

M T I 2026-

Punto nUmero doce. Eleccidn y/ o ratificacion del Consejo de Administracién
vigencia 2026-2027. Para esto quisiera pedirle, Andrés, que sea expresado por
parte de la gerencia que planchas legaron, cudles se estan formando, y si hay
alguien que quiera tener tiempo para hacerlo y formar su plancha, para eso
dariamos un tiempo prudencial de diez minutos.

[Andrés Mayorga = Secretario Asamblea]

Hasta el momento solamente tengo entregada una plancha en donde estdn
las siguientes personas Por los siguientes locales: en principales: . Local 1-22,
1-29-Martha Lucia Aguilera, 1 -92-Jorge Cortés, 1-05- Alberto Uribe, 1-44 y 1-
45-Oscar Achurry y 1-35 Rogelio Reina. De suplentes, el local 1-22, local 1-69,
local 1-18, y local 1-16.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] : _
En esto quiero pedirle a la asamblea que, por favor, nos pronunci | ;ﬁi\ N
hagamos planchas. En todas las asambleas, llevo 17 afios en este, CEMQoiomsia nas HonesTa
comercial, y en todas las asambleas nadie quiere ser parte del Conaaéggmstaccionql pmplugﬁ}gzg:lgooté
Administracion. Hay que perder el miedo, tenemos que tratar de partic,fgﬁ‘&’ ey el
aqui todas las opciones, todas las opiniones son validas. Aquf hay gente muy  1.32.260
preparada que puede aportar mucho al centro comercial. Les ruego el favor

que por favor que quien quiera participar lo haga. Tenemos que tener un

ndmero impar. Nadie. En ese caso tendriamos que eliminar una persona de la

plancha. Y proceder entonces a votar para que quede el numero impar de

cinco miembros con sus respectivos suplentes. Vamos a darle lectura

entonces. g/
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De la plancha que habia sido lafda por Andrés, seficres asambia_fstés, hemos

recibido un retiro de postulacién del sefior Oscar Achuri, representante det
Banco de Colombia. B - o :

Luego quedamos entonces de la siguiente forma. Local 1-22, Cencosud. Local
1-28, Martha Lucia Aguilera , Lecal 1-92, Jorge Contés, Local 1 -0b, Alberto Uribe
y local 1-35 Rogelio Reina. Y de suplentes estaria por el logal 1-22, el sefior
Carlos Alfonso; por sl 1-29 estaria como suplents el 4 -89, Andrés Manchola,
kor 2l 1-92 esiaria Marcela Gortés del loeal 1-18 ¥ por et logal 1-05, de Alberio

Uribe entraria como suplente el 1416, logé Velandia.

{Luz Edith Rodriguez - Local 1-14]
Mi nombre es Luz Edith Rodriguez, represents el locst 1-10. Dice que falta una
Bersona para el consejc. Nosé sids bronte me eguivogus.

Me gustaria que alguno de los cuatro que estén adelante, las tres mujeres y el
hombre, se presentaran come una opeién, porque veo que son muy pilos vy
tienen la capacidad para representaincs.

[Juan Carlos Bocanegra - Asesor luridico]
Sefiores asambiefstas, para que guede claro, es un solo pussto, perc se ests

haciendo la claridag gque hay un representants principal y en su ausencia lo.

suplird el suplente, no porgue se estén postulando en tos puestos, porgue
para todos estd claro gue es un puesto por cada coeficiente.

[lorge Cortés - Presidente_hsamblea] ,

En la asamblea hay que dejar claro que en los conssjos de administracidn
cada consejero tiene un voto. Y estamos eligiendo cinco en donde se consulta
un participanta en el conssjo. ' ' |

Pero queda clarg, por sentencia, como dice {a sefiora Edith, gue solamente
Cencosud tiene un puestc en el consejo y tiene un voio. Sé ha eumplido y yo
como ex miembro del consejo de administracion les puedo dar fe, que en
ningin momentoe hemos recibido en el consejo de administracidn io puedsn

decir mis companeros ringlin tipo de propuesta para votar ni de Cencosud v oo

de ningtin otro compafiero.

[Edith Ramirez Local 1-02] _ _

Sf, yo sé pero él acaba de dagir que tienen derecho afener sy suplents pero en
ta misma casilla 0 sea que un dia estd Sebastidn y que al otro dia esté et sefior
Zambrano as vétido pero debe tener su suplente da i inea.

[Juan Carlos Bocanegra - Asasor luridico]

Sefiores asambleistas, ustedes recibieron la convocatoria, recibieron un

modele de poder enviadg por la administracién y alli se faculta para que ol

apoderado pueda hacer parte del consejo. Para aclararle ia pregunta del grupe

de propigtarios, nosotros Como asesores Juridicos, yconla administracién se
verificaron los poderes y cumplen en debida forma 'para"pode_r'es"tar en
asamblea y tener derecho ai vito. ‘ o ‘
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[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Hice la manifestacién al amancar |g asamblea que tres de los locates no
recibieron control, precisamente porque no cumplian con esos requisitos.
Buano, sontinuamos entonces. Yamos a votar para et JuonIm, por favorn Les
pido que cojan su controlyvoten. . - :

[orge Cortés - Presidente Asamblea]

Pregunta ndmero 13 en esta asamblea. ;La asambles aprueba la plancha
presentads para el Consejs de Administracidn? A, aprusba; B, ne aprusba, Yo
Creo que seria buene presentar Iz plancha. '

[Noel Triana - Local 1-42] ,
Me gustaria que gastaramos tres minuticos y que cada persona se presentey
gué profesion tiene para saber céme gueda el respaldo nuestro gu=s tenamos
ahi. '

[Sebastidn Pabén - Local 1-22} _ :
Local 1-22. Hola, buenas tardes a todos. Sebastidn Fol, representante de
Cencosud. Yo soy e lider de! 4rea de Desarrolio Inmaobiliario de Cencosud,
Cotombia. Encargado de toda la gestién de los inmuebles da Cencosud, gus
es mds de un millon de metros cuadrados en el pafs. Obviaments, y claro estd,
todo el proceso con propisdades donde Cencosud tisne presencia, gue son
en mas de 15 centros comerciales a nivel del pafs, entre ellos Centro Mayor,
Plaza Imperial, y clarc estd, Sabans Norte. - o

[Jorge Cortés - Presidente Asambiea]
Mugchas gracias Sebastidn. invito a ta sefiora Martha Lucia Aguilera, local 1-29,
a presentarse. '

[Martha Lucia Aguilera Local 1-29] '

Hola, buenas tardes. Mi nombre es Martha Lucia Aguilera, S0V propietaria del
local 1-29. Soy profesional en medicina estética con especializacién en
gerencia comercial y certificada en Coach Lifa. '

[Jorge Cortés - Presidente Asambiea]
Muchas gracies, dofia Martha, Invito al sefior Alberto Uribe, local 1-05, que se
‘presente. : '

[Carlos Alberto Diaz - Local 2-02]

Buenas tardes. Alberto Uribe, propietario del local 105, profesidn %% g‘ﬂ‘\% N&

General de emQ?eSBS. . PO UNa SOLGNKEIA MAE HONESTA

‘ Direccién Seccional Impuestos Bogota
. i Divisién de Servicio al Ciudagigno
{Jorge o Rres.dente Asambiea} . Registro de Libros de Contabilidad

Gracias, don Alberto. invito a don Rogelio para que se presante, por favor. 1.32.260

[Rogelio Reina - Local 1-35] -
Muchas gracias, Rogelio Reina, local 1-35. Acepto la sleccidn que ustedes me
dan en este momenta y les agradezco su confianza. '

[Jorge Cortés - 'P'resirélante Asamblea]} : | %
Graclas, qon Rogelio. :
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[Jorge Cortés - Presidente Asambiea] | ,
Gk, muchas gracias, don Rogslio. En el local 122, pues, en Cencosud, ests
Carlos, | : ) 2

[Carlos Alfonso - Gerente Tienda Jumbo Chia]
Minombre as Carlos Alfonso, yo soy el gerente de la tienda Chia. Tengo 13 afos

de experiencia, he gerenciado auto de prado en Barranqui_ﬂa, americano en .

Barranguilla, en Castillc, en Cartagena, he estado gerenciando Sant'a Fe, calle
170, Suba, y he'ido dos vecss a este Chia. Say Inganiers Industrial. Muchos me
conacen. Tengo oportunidad de estar en consejos anteriores, hace como seis,
siete afios, aproximadamente. Muchas gracias.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] ‘
Gracias, Carlos. Invite al sefior Andrés Manchola, logcal 1 &8, & presentarse.

[Andrés Manchola - Local 1-69) _

Hola, buenas tardes. Buenas tardes, Andrés Manchola, tocal 169, la tienda de
ceiulares que estd aliien ia esquina. Tenemos como 1 7 aftos, en mi poderesta
desde hace 12 afips. Pagué renta durante 12 afiss. Tengo ellocal hace un aho,
apraximadamente, que lo pudimos comprar. Sov Gerenta General de
empresas. Tenemos también una tienda an Zipaquira, en La Casona, yotraen
el Parque Chfa. S

lcrge Cortés - Presidente Asambles] :
Gragcias, sefior Manchola. Invito a la sefiora Marcela Conés, local 118, a
presantarse, por favor. e ' '

[Marcela Cortés - iocal 1-15]

Buenas tardes, mi nombre s Marcela Cortés, soy Adminisiradora de
Empresas. Represento a! loeal de mi mamd, el 1-18, y tengo 20 afios de
experiencia en et sector financiero, T

[forge Cortés - Presidents Asamblea]
Gragéas, sefiors Marcals, ¥ invito 8l sefior Josg Veiandia, locsl 118, =
presentarse. :

[José Velandia Guevara - Logal - 1-186]

Busnas tardes. Soy losé Yebrail Velandiz Guevara. Vengo enrepresentacion de
mi hilg, losé Alsiandro, quien es el propietario dal local 116. Hemos actuado
Como comerciantes desde el primer dia de inauguracidn del Centro Comergial

Sabana Norte, y he participado en varips consejos. Pues en esta oportunidad

me honro de haber sido incluido en esta lista Y S8gUNE, como siempre,

trabajando por la prosperidad de Sabana Norte, teniendo en mente que soy

4na persona con toda mi capacidad de discernimiento que s aciiio y voto por
unode los dos desafortunados polos gue existen, ig hago con toda mi libertad
¥ ho admito que sea ni sefialado, ni personat, ni grupaimente como haber sido

influenciado Por nadie. Les agradezgo muchoyles quierg dejarelmenssje 'que '

si existen los polos, los imanes tienen dos polos, v si notuvieran dos polos, i3
terra no existiria ¥ no girarfa. Entonces, no tengamos miedo a los polos,

tengamos més bien el valor para poder discutir, acaptar, discernir y tomaif@

decisiones. Seamos pragmatices. Muchas gracias,
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[Jorge Cortés - Presidente Asambilea]

Gracias, sefior José. Por altimo, sefioras asambleistas, me presento. Soy el
representante de Local 1-92, propiedad de mi familia. Soy Administrador de
Empresas de lg Universidad de La Salle, tengo un posgrado en la Universidad
de Los Andes de formulacioén y evaluacién de proyectos de inversién. Trabajé
en el sector financiero durante 14 afios. Hoy en dia soy independiente y estoy
por primera vez vinculado al Consejo de Administracién, que fue en la etapa
de 2025-2026.

Gracias. Vamos a votar entonces la plancha del Consejo. Pregunta niimero 13.
éla Asamblea aprueba la plancha Unica presentada para el Consejo de
Administracién? Vamaos @ poner 2026-2027. Y ahi quedaria perfecta la
pregunta. Entonces, opcién A, aprueba. Opcién B, no aprueba. Cerramos la
votacion. Con el 63.09% aprueba la plancha presentada tinica para el Consejo
de Administracién 2026-2027 y el 7.01% no aprueba. Gracias.

QUORUM PREGUNTA 13

A. Presente

'd"“é

13. iLa asamblea aprueba la plancha tnica
presentada para el consejo de
administracién 2026-2027?

A. Aprueba 6309

B. No aprueba

AN

POR JMNA STLOMBIA MAS HOMESTHA

i i i Bogota
Direccion Seccional Impuestos
Divisién de Servicio al Ciudadano

PLANCHA CONSEJO DE ADMINISTRACION 2026-2027 Registrs:dsiL bras o Contabiltied
159 CENCOSUD
1-29|MARTHA LUCIA AGUILERA | 1-69| ANDRES MANGHOLA
1-92 JORGE CORTES 1-18| MARCELA CORTES
1-05|  ALBERTO URIBE 1-16|  JOSE VELANDIA

1-35 ROGELIO REINA

abalw|(N|-
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Seguimos con gl siguiente punto para darle agilidad a esta Asamblea. Por
favor, démosle el micréfono a ia sefiora Flor.

{Fior Losada- Lacal 1-45] _

Esta pregunta va para ef doctor Bocanegra. Yo fui demandante en un uzgado
de Zipaquird y el fallo de la juez fue que a cada uno corresponde un puesto. Yo
no quiers confrontacisn, no lo hago por confrontacién, solo guiero escuchar
de usted si es legal gue hays dos busstos del almacén Ancla dentro de 1
pilanchs. Gragias.

[Juan Carlos Bocanegra - Asesor Juridico]

Usted tiene razén, i sentencia fue clara y yo la ratifico aca de acuerdo a la
interpretacion gue tenemos y is puedo dar fe que Cencosud no ests teniendo
una deble posicién en el pusste de 12 plancha. Se ha heche claridag y asi
queda constancia en acta que es un puesto principal y el representante legal
podra nombrar su supiente. Sin embargo, recuerden gue cada uno de ustedss
tieneaccasoalasaciasde consejo y si ustedes llegasen a encontraruna doble
votacion de Cencosud, ahi usted tendris razén, sefiora Flor. Mientras tanto,
Seuparemes el Unics pueste como lo geterming ia sentencia.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Gracias por la aclaracién, dogtor Bocanegra. Seguimos con el puntae niimero
13. Eleccion y nombramiento del comité de convivencia vigencia 2026-2027,

PLUNTO TR

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] _
Le pregunto, sefior gerente, si hemos recibido algon tipo de postulaciones para
&se camité de convivencia. :

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]
MNo, sefor presidente, no hemeos recibido ninguna postulacisn hasta el
momenta.

[lorge Cortés - Presidente Asamblea]

Queridas asambleistas, ;algunc quiere hacer parte del comité de convivencia
pare el periodo 2025-20277 Seguimos an lo mismo. Mire, sefiores
asamblefsias, el afg pasado no o pudimes iener, sin embargo, usted me
aclara, sefior abogado, si debamos tener gse comits.,

{Juan Carlesrﬁscanegra ~ Asesor duridico]

A var, esto se decantd, sefipres asambleistas. Esto se decants en el gjericio.
Que se hizo de convocatoria, Atendimos el lamads de algunos copropistarios
en donde dacian hay que nombrar 2l comité de convivendgia.

Laiey 875 no io obliga, esto es facultad ¥ €0mo yo les mencionaba hace un

moments, normalments da las PH residenciales. Al ne haher comité de
convivencia, lgs facuitades sele puedsn delegar al conssfo. Eso ss importante ég _
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que ustedes lo tengan claro. Pero la propiedad comercial no ests obligada a
constituir el comité de convivencia.

RALION PARA A =-ANIAR EL PRQO Q DE A ALIZAGCION
DEL REGLAMENTO DE ROPIEDAD HORIZONTAL DEL REGLAMENTO DE
P A IN R
[Jorge Cortés - Presidente Asambiles]
Gracias, sefior doctor Bocanegra. En el punto 14, que creo que es un punto
bastante importante, dice lo siguiente. Aprobacidn para facultar al consejo de

administracion para adelantar el proyecto de actualizacién del reglamento de
propiedad horizontal y asignacién de recursos.

En este caso, quisiera gque antes de que ustedes pudieran evaluar, vamos a
verificar el quérum, por favor. Alistemos los controles porque esta decisidn es
bastante importante. Y requiere de una u otra forma quoérum calificado, 70%
de la asamblea. Pero adicionalmente quisiera que nos pusiera en contexto de
este punto, tanto Andrés como el doctor Bocanegra.

[lorge Cortés - Presidente Asamblea]
Cerramos la votacién Yy entonces tenemos el 65.96% del quoérum.

QUORUM PREGUNTA 14

A. Presente

Bueno, en este ¢aso no vale la pena ni siquiera ni la presentacion, pero si los
queremos poner en contexto, sefiores asambleistas, del porqué en el@ l Jg__\ N

14, queriamos poner en consideracién de ustedes esa facultad del CONSEJO:AE o« owsrn nas nonesrn _’
Administracion para adelantar un proyecto de actualizacién del reglam@neccide Sec':;,iO“ﬁLi[g"gfgﬁ}g: fa%%"ta
propiedad horizontal. Y en eso quisiera que se extendiera bastante el dgt &'e‘.’rg 3'2 Liggs de Contabilidad
Bocanegra y Andrés para que ustedes entiendan por qué no hemos podido  1.32.260

lograr en estas asambleas y en esta copropiedad obtener mayorias vy

adicionalmente ventajas que nos permitan a nosotros entrar a lag votaciones

reales. Por eso estabamos pidiendo esa facultad. @
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fiorge Cortés - Presidente Asamblea]
Tiene ia patabra sefiora Edith.

[Edith Ramirez Local 1-02) - -

Edith Ramirez, Local 1-02. No voté para complstar ef qudrum por {a siguiente
razén. Es una tares del sefior Gerente General presentarnos anies de esis
asamblea la propuesta de carnbip det reglamento para que nosotros como
propietarios, que tenemos el dereche, podamos traerlo estudiadog, porgue
&518 ne 23 una tares del SORsein; esla es una lajea de aprobacidn de ta
asamblea de lareforma con unas caracteristicas especfficas del 70 por ciento.

Entonces, 0 sea, que nos lo vengan a presentar ahorita, Andrés, que pena
contigo, pero es una cosg que uno debe gonsultar ¢on sus abogados, saber si
&850 es viable, si estamos gentro de la ley v nos corespendea a todos. a todos
hacer el estudio, '

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Si, es qus precisamente sste punta ha generado controversia porgue si
ustedesicenens! eminciado, estamos diciendo due es guevamos s adelantar
el proyecto, no estamos diciendo gue ya hay un proyects hechs para votacitn
de la asamblea, sefiors Edith, v ahf es donda radics la importancia de 1o que
viene a continuacisn. Este g5 ol reglamenio de propiedad horizontat qus
tenemos desde 2l afio 2005 ¥ que a la facha no ha sido attuatizado porque
seguramerte en los 20 afios que leva el ceniro comercial nunca se ha
propuesto o nunca se ha llevado a cabo o no hubo decisicn politica por parte
de la asamblea parg hacerlo. Sin embargo, nos encontramos durante ia
revisidn de las actas de las asambileas de afos anteriores, de los 20 afos,
modificacicnes solicitadas Yy que no se sfectuaron por parte de las
administracionas anteriores; como por ejemplo el acta 008 de Ia Asamblea
Extraordinaria del 20 de octubre de 2010, el acta 013 dea la Asambias Qrdinaria
de marzo ds 2013, el acta 014 de {a Asambles Extraordinaria del 25 de abril de
2013,elacta018dela Asamblea Ordinaria dal 27 de abril del 20186, el acta 619
de la Asamblea Ordinaria def 24 demarzo de 2017y el acta 622 de la Asambles
Ordinaria de septiembre de 2020. ;:Qud ha pasado?.

mayoria, o sea, por mayoria del 70% coma lo muestra ahi la grifica, como Io
fauestra ahi, 81%, 69, 57% se no, 74%, 73%, 73%, 75% y 74%, cambios gue
nuaca fueron implementados an el reglamento, cambios que las
administraciones anteriores no levantaron la escritura & hicieron todo a!
papeleo para poderios hacer, es decir, fgue nuestre reglamento sigue siendo
de 2005. Aderias de €s0, ravisanda esas aclas, esas solicitudes de asamblea
que ng fusron tenidas en cuenta, nos encontramos con que el reglamento ds

bropiedad horizontal carsce de slementos para que la administracidn ylos

organos de administrasiéﬁ puedan ejercer su funcidn frentesla copropiedad,
CoOmo es ta presentacidn Y 8prabacion de un manusl de vitrinismo.

Seguramente cuzndo sl constructor hizo el broyecto, le entregd a los
propietarios un manual de vitrinismo, pero esa manual de vitrinismo no ests

avalado poruna asamblea de propietarios. Paga exactamente lo mismo que la ‘@/
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presentacidn y aprobacién del manual de convivencia. No existe ninguna
asamblea donde se haya aprobado un manual de convivencia, ni un manual . -
de plazoleta de comidas, ni un manust de compras ¥ contratacién, y pues
obviamenta mucho menos estd Ia actualizacidn delarticulado del reglamenia
de propiedad horizontal. Ya que la sefiors Ana tuvo 1a oportunidad de ver el
libro, usted seguraments encontrd unas hojas verdss gue Yo decia ahi, hay que
etiminar, ahi habta mucho ge el constructor esiars encargado de yo no sé qué,.
el censtructor, entonces, ese tipo de cosas Uevan 20 afios acd. Entonces lo.
que sg pretende acs decirles N2 &= olra gosa que necesitamos cambiar &l
reglamento, si ustedes lo consideran. ;Y qué se estd pidiendo? Pues
obviamente hay que levar esto ante o st conssjo de administracién o un
comité que se delegue por parte de la asamblea para poder estudiar ese
cambio del reglamento. -

Ya hisimaos un primer acercamiento donde tuvimos una cotizacidn, estaesuna
firma de abogados que es la doctora Sandra Santistéban a ia que le dijimos y
les consultamos qus nos trajeron una cotizacién de cusnto podria costar, Ella
nos habla de 32 millonss ds pesos masivos mas reembolsables ¥y obviamente
refiere en cada ftem pues cust serfa el trabzio vy el zlcance de sus hengrarios
aila.

También te consulté a otro abogado experto en propiedad horizontal gue de
pronto io conceen también algunos que estén en otros centros comerciales,
el doctor Alberto Guzmén, en donde éi tambien me emvis la cotizacidn v me
dice que ese cambio del reglamento estd por el orden de los 30 millones de
pesos. Asf las cosas, aquf era presentarle la situacién actual para que ustedes
fueran ios que definieran, no s que estamos diciendo que vamos a presentar
hoy el cambig del reglamento como to han venido afirmando.

Asi las cosas, la actualizacién del reglamento estd oscilando m4s o menes en
32 millones de pesos, la realizacién de estos manuales porque es gue estos
manuales, sefior Ana, no [os puede hacer una persona cuslguiera del comiin
sing Una persona especializada Uue se gontrate para hacerloy més o menos
larealizacidn de cadamanua! puedes sstarentrelos 7, 8 millones de pesos para
la copropiedad. '

La esciituracion y registro puede estar por el orden de los 10 millones, la

reatizacitn de mesas ds trabajo de socializacion, es decir, invitar grupos de

copropietarios a explicaries que conasisten estas reformas, unos 3 millonas de . .

Pesos ¥ una realizacién de una asamblea extracrdinaria tomando con%eﬁ : N

el valor que nos costd ests asamblea, para un total de 91 millones 06, DESAS sromsin mas nonzsva

Entonces, esa era ia intencién de aste punto, que la asamblea decids Difedcion Seccional Impusstos Bogota
: . Division de Servicio al Ciudadano

Registro de Libros de Contabilidad

fluan Garlos Bocanegra - Asesor Juridico] 1.32.260

Aver, agui hay un componente juridico que también deben teher en cuentay

es el siguiente, el reglamento de propiedad horizontal cuanda lo revisamos

con la administraciény es un reglamento paquidérmico y desactualizado gue

realmente no s el reglamento que ustedes necesitan. Entonces, ;qué pasa?

Aguf en administraciones anteriores I iarea no se ha hecho, pero si ustedes

verifican lo que a administracién les expone, €so tisne gue acompasario con

la expedicidn del decreto 768 del afio anterior y es una obiigacion a las &
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copropiedades actualizar sy reglamento. No es si ustedes quieren, la-norma ¥
ustedes pueden leerio, establece que esto se debe alinear conialey 1801 que
es el mal llamado Cédigo de Policia porque establece unas obligaciones para
las propisdades horizontales. Que ustedes no g hagau 88 volumad de ia
asamblea, pero yo o lamo a una reflexion, ustedes nos piden resuitados
como administracién, ie piden resultados at gerente del centro comercial yeso
€S una tarea que es de urgente decisién. Si no lo hacen es decision de
asamblea. Ustedes mismos nos han requeride para que podamos
implementar &l capfule sancionateric en sl reglaments, '

St ustedes se van al paragrafoc del articuio 60 de la ey 675, nosotros no.
tenemos capacidad sancionatoria en el tentro comercial. Aqui se habla de
sanciones por X, por Y, mientras como lo sstablace la ley nosotros no
actualizamos &l reglamento, ne tenemos herramientas come daries
resultados a ustedes. Entonces basicamente es eso, ese es el componente
iuridico gue ustedes deben tener en Guenta porgue asi 1o establece la norma,

[Jorge Cortés - Presidents Asamblea]

Disciilpeme, Pero en este momentp estamos en el puntc 14, le soligito respeto
en ese punto 14 y como no hubo guérum calificade pars hacer este tipo de
aprobaciones, lo doy por terminado el punto 14.

[William Cruz - Revisor Fiscal]

Seficr presidente, para que guede en acta, de parte de ia Rs\éscr_fa Fiscal, Se
pusoa sonside_racién de todos los asamblsistas el decreta 768 emitide por sl
Gobisrno Nacionat el basado julio del afio 2025 y esté el safior abogado de la
administracién presentands g consideracion de ustedes la actualizacién dsel
reglamento, ‘ o

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] * _
Gracias. Dr. William. Vamos al punto 15 de proposiciones y varios y ahi todos
podemos participar absolutamente todos de Io gue quisran decir.

[Ana Vacca- Local 1-71 ¥y 1-82]

Bueno, camo ahora surge la necesidad de poenernas altanto con la ley, quilero
contarles de la experienciz en otros centros comerciales. Los centros
comerciales pagan un abogado, entonces, si tensmos un abogado, lo légico
€s gue el abogado trabaje en esta proceso, nimero uno, gus junto con el
Gerente General, que ne tiens gran ciencia, bresenten ala asamblez y a2 yn
comité, perddn, a un comité de la asamblea, que se nombre para que se
trahaje todo. ' B '

[Horge Cortés - Presidente Asamblea] _

Sefior Ana, la vamos a responder esa ¥ vamos siguiendo. Se ests enredando
ésta asamblea. Disciipeme, esa pregunta claramente y ol abogado tiene
poder ds responder.’ ‘

[Juan Carios Bocanegra - Asesor luridico] o _
Seafiores asamblefstas, vo como asesor juridico v safiora Ana, $6 gue con usted

ha sidec bisn dificil que usted mantenga la aitura v esos temas ne estan _
inciuidos por obvias razones, quizas los que no conocen y 105 que estan pues@
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cuestionando sl tema, pienso vo que deberian ser proactivos en entender ia
necesidad de la copropiedad, independientemente quién lo hags, porgue VO
me declaro impedido para levar ese, yo soy experto en propiedad horizontal
Bare ne harla el teme porgue sSeguramenta los honorarios 3 la sefiors Ana
Vacca le van a parecer axorhitanies.

Entonges, ;quéesto que pasa? Dilatar esta decision nos va a tener un afiomas
desactualizada, nos va a tener un afio mas con ese reglamento que cada vez,
viielvay les digs, cadavex gue lo vemios tenemos Gue hacerle mil cosas vesis
carta de navegacion de nosotros, entonces se necesita, es untema de norma,
POr eso junto con el revisor fiscal dejamos en acta, gue es una disposicién de
normativa y obligatoria.

{Martha Cuéllar-Local 1 -813
Gracias Martha, Cusdlar Logal 181, 185y 101, quiero primere que todo hacer

uns pregunta, la suma que ustedes rios acaban de presemtar, jestd inmersa en
el presupuesto que se aprohg?

{icrge Cortés - Presidente Asambiea]
Mo sefiora.

[Martha Cuéliar - Local 1-81] ,
¢be dénde sacariamos ese dinerg? ¥ como segunda medida, no me parece
que ustedes sientan aue nosotros no consideramos la necesidad de
actuslizarlo. Claro qusla consideramos, es muy importante v pues ahora gue
estén hablando los expertos con respecto a ta ley que nos obliga a hacerlo.

Perc sPor qué nos excluysn a nosotros en el punic que ustedes estsn
presentando? Osea, nosessl consejo, se debe hacer un comité gueienga unas
persgnas del consejo y otros propietarios del centro comercial para poder
trabajaresetemay después presentaric a la asamblea, Muchas gracias.

{Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Sefiores asambleistas, voy 5 darle respuesta 3 la sefiors Mzrtha por lo
siguiente. Sefiora Martha. Aqui hemos buscado consenso ¥ areo que los
asambleistas se han dado cuenta cémo g€ arma una asambles de estas tan
complicada. ;Cudnta oposicidn existe? ¢Cuéntias personas aprobarian esg?

Y hemos pedido gue se haga un comité de convivenicia y nadie quiere

participar. Cuando ustad estd en un conseje de administracidn yle dic ‘ E &%, N‘”
hay propuestas para modificar el regtamento y valen cien millones LOWES | ovnin mas xowssTa
valen treinta y otras valen veinte. Lo primero gue hay que entender B8 Seccional Impuestos Bogota

. . i icio al Ciudadano
tenemos un reglamento de propiedad horizontal que 83 una ley. R[)é;lliﬁg e I B e,

1.32.260

Ese reglamento hay que hacerlo por escritura piblica. Haygue registrarlo. Hay

gue darle todos los trémites importantes desde el punto de vista juridico.
Entonces, ;qué diio el consejo? Vamos mirando en gué medificaciones
podriamos actualizar este reglamento de propiedad horizontal. Es increibie sl
reglamento gue tenemos: Completamente anticuado. Pero claro gue hemos

hecho el ejercicio, seficra Martha, Y la hemos invitado si quiere a usted, Ia
invitamos a que nos participen. g/

Pagina 129 de 144



{u i
% oo

ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2024

i CIAL P.H.
™ aragivset’™! SABANA NORTE CENTRO COMER
NIT.900.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

Cualgquier persona que este acd, que por favor participen de ese comits.
Simplemeanta difimos, presentémosle g la asamblea la posibilidad de hacerun
proyecto de cambio, actualizacién del reglamento actual. No, gue lo vamos a
camblarn :

Porgue quisro decirle, para es0 el tramite 85 mas dificil. Hay que hacer uns

asamblea extracrdinaria, Hay que contar con un quorum catificado, para gus -

{0 sepan todos. Perg ademésesonoio presentamos nosoctres. Nilo presenta
el geraz';i& Lo presenta un abogads gue desde el punie de vista juridice tiena
que sustentar cualquier cambio Por escritura piblica. Pero les guiero decir, no
hubo quérum. Boy por terminado ef punto. Y seguimos con sl punto ndmerg
15, que son preposiciones v varios, en donde hay dos temas importanies a
tratar.

Primero, informe sobre el siniestro climatice ocurride el 21 de noviembre de!
2025. ¥ el 15.2 que es informe de la gestidn de la administracidn sobre cobro
de dreas comunss de uso exclusivo. En of primer punto, para que lo sepan
ademas toda la asamblea ylos WhatsApp, de esta propiedad, se decia gue eso
que pasd en los locales de este centro comercial, fue falta de mantenimisnto.

Sin embargo, un siniestro a nivel regionat, Usme, Usaqusén, Ejo, recibieron una
granizada absoluta. Nosotros twvimos afies en singo locales. Estoy
terminando, En el contexto de la asamblea, hicirmos aclarar ests punto, porque
no fue un probiema de mantenimiento, '

Fue un desastre natural. £ siguiente punto, gue es interesantsa, porgue en gi
antsrior punto, pudimos establecer un comité para cambiar el reglamento de
propiedad horizontal. Podriamos saber gue podemos hacer con las 4reas
comunes de uso sxelusivo, :

Le voy a darla patabra g Andrés, para que empiece con el punto ndmers 15.1
yvayamos terminando. Ultimo punto de lz asamblea.

[Edith Ramirez Local =021 _

Yo creo que esto no es autoritario ni impositivo. La pds_icién del presidente dg
la asamblea no tiena por qué serio. Tenemos todos el derecho a opinar ¥
hacerlo. Yo le querfa aclarar. Lo que queria hacer eralo siguiente: en el punto
anterior gue estdbarmnos discutiendo el tema de lievar al consejo ia reforma del
reglamsnto para gue ustedes adslantaran la gestion, es que no hay ninguna
Otra alternativa presentads, alli no ests propuesto et comité. Segunda, poner
€N conocimiento, Andrés, que si hay reformas desde sl afio 2005 registradas
porque el certificado de libertad asf Io establece, lo muestra. Cada uno de
Nusstros dertificados tiene unas reformas alli registradas. Entonces, si ha
nabido sfha habido reformas no de fondo, puntuales a algin articulo ¥ aue sf
s€ aprobaron ‘en asambiles son el qudrum gue sa necesitaba y estsn
registradas, : ‘

[José Velandia - Local 1-78] _
Josg Reynaidoe Velandia, local 1-7g, Quisiera solicitaries que se verlfique de

nuevo el qudrum, a ver gi podsmos hacer algo con la actuslizacisn de%/
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reglamento. Ustedes nos iustraron gue es algo muy'ifnportante, que esig
obsoleto. ' |

Si hay STgUMenios; si Hay cosas, dasde mi punic de vists, basados cesde el
amor y porque todo progrese v salga bien, chévere, pero a veces son
destrut‘;fvos. Entonces, les pido, por favor, no s€, sefior presidente, si es
posible que verifiquemos el quérum y definamos algo para la actualizacisn del
reglamento de propiedad. Ustedes ilustraron que es muy importante, ademds
giie es una obligagion, ' '

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea] |
Senor Velandia, hubiera guerido hacer lo mismao, pero lo intantamcs y dimos
por terminado &l punto. Vamos a continuar con el puito ndmero 15,
Propesicionas v Varics. Mire, vamos 2 esparar que Andrés haga su exposicién
con relacion a lo que pasd ese dia ¥ todas las preguntas que usted guiera
hacerle 2 1a gerencia se le serdn absueltas. -

Doctor Andrés, iniciemos, por favor. Punto 15. Uno, informe sobrs sinigstro.
climatico ccurride 21 21 de noviembre de dos mil vaintisinge.

PUNTO QUINCE. PROPOSICIONES Y VARIOS,

[Andrés Mayorga - Secretario Asambiea]

Gracias, presidente. Contarles que entonces el 21 de noviembre de 2025 ss
presents un evento climatico de alta intensidad caracterizado por fuertes
liuvizs acompefadas de una granizada. Este ovento dusé exaciamentie
veintidés minutos. : '

En veintidés minutos caYé Tano granizo, por lo menos en la zona de Chia, que
ocasiond, la acumulacién de hielo ¥ la scumulacion de agua, hicieron gue
nuestras estructuras se blogusaran por completo, las vigacanales y los
bajantes, y se disminuyera g capacidad de desagiie del sistema.
Simuitédneaments, en ia tuberfa entsrrada a  seis pulgadas ocurrié un
fenémenc similar, y £stas son las fotos que asilo muestran. La mezciade agua
Y granizo saturd la caja de paso, imposibilitando el flujo normat y provocando

el rebosamisnto de los mismos. )

Esta saturacién redujo la capacidad de descarga tanto en la red su; WGiBsioneia was wonssza
Gomo en la subterrénea. Es dech, el hielo entra, se condensa y, obvianiessi Secgﬂnﬁlggﬂglugfgg:ﬁlgo‘ﬁa
impide gue el agua fluyayesto eslo que ocasiona que el centro ccmercia%\é?fag S Dores g Cantabilidad
presentado la inundacion gue les mostramos en la imagen anterior, Comg 1322680
Consecuerncia, el agua acumulada buscs rutas alternas y. obviamente, jqué

ocasiond esto? Filtracionas en 4reas comunes e ingresc de agus en algunos

losales comerciaies. La informacién oficial que obtuvimes de las redes.

sociales y de los noticieros logales nos hablan que:las“ Uirvias del mes de

hoviembre registraron histéricos por encima de los Gltimos ndeve afios. nliave
afos. %

Pigina 131 de 144



ACTA ASAMBLEA ORDINARIA N°33 04 DE MARZO 2026

! SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL P.H.
NIT.200.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

TEIiHs [IBbar).
Amgeode Y

La granizada superé los niveles criticos de saturacidn hidrdutica, hubo
saturacidn en Alcantarillade, en iz Chilacos y en la Lorena, el rio frio también
presentio incrementos subitos en su caudal, acumulacion de hielo, capas de
hielo gue afectaron la vigibilidad de rascion en {a sulopista norte ¥, pues,
obviamente, también al interior aqui, l2 avenida Pradilia también sufris por.’
culpa de este fenémeno que, como les digo, durd aproximadamente unos 22
minutos. La movilidad se colapséy. todo esto es lo que pasé realments ese dia
no solamente acé en Chia, sino también en Bogotd. La respuesta operativa
inmadiata fue la activacidn de nuestro personal de manteriimisnts V. pues,
incluida g administracién, gue salimos g verificar v apoyar a los Incales,
incluse, ayudartes a evacuar al agua de cada uno delos establecimientos para
poder controlar esta situacicn de ta manera mds rapida pasible v tratando de

minimizarle el impacto de la misma.

Participamos con los lﬁ{:&tﬁ{%@ﬁ y los propistarios quienes colaborarcn en la
labor de contencién intsrna para svitar el ingreso de agua a los locales, se
instalaron barreras fisicas temporales como pafios, empagues, materjal
absorbente para contener sl avance del agua, se dirigid y se recolectd sl
Mmanual de agua estancada, manualmente hacia zonas drensntes para evitar
mayores afectaciones, seretird el granizo, como {o pueden ver en ests foto, de
las cublertas y canalstas, la revisidn general de cajas de paso para rastituir su
capacidad y el monitoreo continuo del sistema durante y daspués del evento

hasta confirmar su normalizacién,

También nosotros alertamos a AXA Colpatria, gue es con quien tensmos .
huestra pdliza de zonas comunes, sabre el fendmeno ocurrido, pero ‘tar'nbién;
obviamernite, hicimos una inspeccién posterior del mamtenimiento ds las,
ravisiones periddicasy aqufles quisro contar que el mantenimiento preventivo
del sistema se realiza de manera semestral, sumado o revisiones mensualas
periédicas de funcionamiento. Bl uttimo mantenimiento registrado antes de
esto se hizo en el mes de julio de 2025 v se encontrd ia infraestructura en
condiciones adecuadas. ~ : ' '

Sin embargo, volvimos 2 hacer nusyamants, en vists de gus venia sl invierno y
que vimos que era frecuents, volvimos a hacer esta revisidn mensual de las
vigas y se realizaron en sl mes de cotubre de 2025 y la dltims revisién de cajas
de paso en noviembre da 2025, donde se evidencio que todas las estructuras
5& encontraron eh Sptimas condiciones, sin indicios de obstruccionss o

deterioro.

Estas son las fotos también gue se tomaron v que hacen parte de toda ia
dccumentacién que se le envié en su momento 2 la assguradora para gue ellos
pudisran constatar que. efectivamente nosotros Hevamos 3 cabo los .
mantenimientos de todo el tema hidrautico y de bajantes del centro comercial.
Ante es0, como les comentaba ¥0, se hizola reclamacisdn ante la aseguradora.

Esto se hizo una vez recolectamos toda la informacidn, el sucese ocurre sl 21

de noviembre e hicimos 1z reclamacion el dig 25. También recibimos dos
correcs de dos propistarios donde nos manifestaron la afectacién de sus ,
ocales, uno de ellos Megaprismsg Y ol otro en donde funciona en este '
momento Century 21, ‘é/

Pigina 132 de 144 -



o

ACTA ASAMBLEA ORDINARLA N°33 04 DE MARZO 2024

S0 Us K3ME:ffar P-H-
Y R SABANA NORTE CENTRO COMERCIAL
' NIT.900.066.847-1
LIBRO DE ACTAS ASAMBLEA

Ellos hicisronia solicitud por dafios ocasienados, remitinios esta informacién ,

a nuesira assguradora, ellos hicieron el analisis Correspondiente a esta
informacién, posteriormente sl dia nueve de enero realizaron una visita
tecnics a las instalacionss dst Gentro comercial para constatar no selamente
lo que habia ocurrido en los locales, sino también constatar en cusrpo
presente et estado y de mantenimiento de nuestras bajantes v nuestios
canales ¥ nuestras cajas de paso.

El diz de aver nosstros insistimes para que Nos den una respuesta con ung
respuesta y el diz de ayerantes de la asambles recibimos una comunicacion
donde nos dice que reierente al siniestro asunto, la firma de ajustador nos
informa que ya reenvio a la aseguradora el informe final y estamos atentos al
finiquito para continuar con el tramite, es decir que &n ess momerto la
assguradera tiene ya pleno ecnecimiente de lo gue oeurris, tiene toda la

documentacion que desde el centro comercial le enviamos, todo el reporte de

danocsytodos! reporte de los mantenimientos con las hojas de trabajo de todo.

lo gue hizo el equipo d= mantenimiento para responder ante esta situacidn.
Los propietarios del igcat donde funciona Century 21 nos hicieron ests
solicitud de trasr este punto en el orden del dia de {2 asamblea berp el dia de

hoy recibf una comunicacidn del sefior Hernando donde me manifiesta que sy

papa sufrié un accidents Y gue esta hospitalizads vy por eso no pudo asistir 3

verificar que se haya hecho ssta presentacidnel diade hoy. Entonces hasta ah{
esté el informe sobre este particuiar o

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Abrimas cualquier tipo de sugerencia o comentario que tenga con respecio s
lo que sucedid el sefior por favor :

[Noei Trianz - Local 1-42]
Noel Triana lacal 1-42 ;cual es el valor del siniestro de lo que ocurris aqui en
Sabana? -

fAndrés Mayorga - Secretario Asamblea] o

Nosotros no tenemos una cuantificacion en este momento de! valor comeo tal
del siniestro. Fue una afectacién que pudimos mitigar en su momento que
fueron las zonas comunes porgue de los locales puntuales solicitamos a cada
uno de ellos gue nos hiciera llegar una cotizacién de los dafios gue pudieron
haber presentads y hasta al momento ninguno de los dos Eocaie_s que resultd
afectado seriamente-ha hecho Uegar alguna cotizacidn. Con respecto 2 los

dafios, muchas de las dreas tamunes no suftieron dafic, pero si~en— {§ g% N
parqueadero las carpas se cayeron, gue méas o menos tienan un valor e85 oiomoin mas nonzsza
¥y 8C millones de pesos ponerlas nuevas. Esa reclamacisn también la Fiedmios Seccional Impuestos Bogotd

. ivisian de Servicio &l Ciudadano
el 2@ Que nos respondan por el valer y podamos de nuevo_vo&é‘fs't de Libros de Contabilidad

instatarlas,

{Jorge Cortés - Presidente A#amblea}
Don josé tiene iz pat_abra por favor.

[Hosé Velandia Guevara - Local - 1-1 6] _
muchas gracias sefior presidente losé Velandia local 1-16 yo guiero plaritear

con respecto a los dafios en las zonas privadas y de prontc es mas como una \@(
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pregunta para que nos aclaren los alcances y cubrimientos de la pdéliza la

poliza estd cubriendo y el alcance es el i1a respons'abiiiﬂad sobre las zonas

tomunes quiero preguntar si lgs dafios ocasionados en ias areas privadas

tienen alguna expestativa de ser cublerios poresa péliza cuanda yo entiende

de que todo lo que suceda dentro del drea privada es responsabilidad det -
Gcupants yo hago pregunta a quien ssa erudito en sitema ¥ por favor me ilustre

a ese respecto

[Andrés Mayorga - Secretario Asambleal _
La péliza, como usted lo acaba de mencionar, cubre las zonas comunes del
centro cornercial puss esto incluye también obviarnente todo el tema

hidréulico y de bajantes ¥ las cajas de paso aqui to que 1a raclamacidn gue
hacen los sefiores de log dos locales mencionados es que presuniaments hay
Hna respansabilidad de la administrasion en cuanto a faits de mantenimianto
de esos mismos elememos gque es lo que esta por definir ohviaments el
asegurador a través de su informe que no tenemos todavia pero es clarg fue
la responsabilidad ia péliza que tiene el centro comercial cubre zonas

comunes no locales privados.

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Alguieri tiene algiin otro comentario, sefiora Flor,

[Flor Losada- Locai 1-48] :
Gracias gulerp preguntar una cosa porgue mi vecing Hernande Pachén me
habia llamado v me habia diche del inconveniente que tenia iseleva g
solucionar 5 &l ese problema? porque &l ma dijo gue la quedd un gotec en al
techoyque élno sabs qus hacer, es una persona que como td lo dijiste Andrés
esta shorita snferma Y pues €l debe estar ansioso por saber una respuesta
gracias.

[Andrés Mayorga - Secretario Asamblea]

Sefiora Flor, predecir gue pueda decir la asegiradora no podria dar una
‘eéspussta. Yo no puedo intsrvenir en locsales privados porque eso e
cofregponde s cada propistasio. Se hizola inspeccién se hizols inspeccidénde
las cubiertas v las cubiertas estin en perfecte estado y no hay alteracion que
permita en este momento determinar que fue tina de esas cubiertas lo gue
ocasiond el gotea en el local del sefior, vuelvo y repite volvidndome atras
tuvimos una afectacién tan grande que el granizo tapd abs&iutamente.toﬁo ¥
ustedes saben muy bisn qus el agua busca por ddonde salir entonces
sobrepasa la capacidad insialada v eso es, ahf es donde se presentan las
goteras pero de ahi 3 Que ses a gue sea algo que ocasichado por falta de
mantenimiento por parte de la administracién o del centro comercial no fue.

[Jorge Cortés - Presidents Asamblea]

Gracias Andrés vamos con el punto 15.2 informe yo les aconsejo sefiores
asambileistas que a cada ung qus le pase €50 en sus locales pues presenten
la queja ante g administracién y hagan su debida reclamacién. Aguf el 30%
de los locales tienen pdlizas que cubren todo lo que pass internamente sin
embargo, si ustad demuestra ante la aseguradora que fue un problema de
mantsnimiento en el procedimients del centro comercial v yo creo gue se
puede atender, §/
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Punto 1 5.2 informe de gestidn de la administracidn sobre cobro de dreas
comunes de uso exclusivo, doctor Andrés tiene la palabra Gracias

{Andrés Mayorga - Secretario Asamblea] _
Al igual gue en los punios antericres, los hallazgos de'la administragién, nos
tuvimos que remitir a revisar actas de consejos, actas de asambisa aver que
encontrabamos. La ley 675 dice, en su articulo 23 sobre el régimen espeacisl de
los bienes comunes de uso exclusivo, gue {os propistarios de los bienes
privados a los que se le asigne el uso exciusive de un determinado bien comdn
segln o previsto, que hardn chligados 3, bueno, ne cambiar no cambiar sy
destinacidn, hacerse cargo de las reparaciones Y pagar las compensaciones
econgmicas por ef uso exclusive segin lo aprobade en la asamblea general.

Nuestro reglamento de propiedad horizontal en el articuio 21 que habla del
régirnen especial de los bienes comunses de uso sxslusive, también dice: pagar
las compensaciones econdmicas por el uso exclusive si hubiera lugaraelloy
segln lo que sobre el particular se apruebe en la asamblea general de
propietarios. Cuando miramos también el articulo 33 habla de la autorizacign
de la explotacidn econtmica para generar recurspgs a Sabana Norte vy
complementar, habla el punto 6 de ess articule 33: cada autorizacisn parauna
explotacién individual debera constar en un-contrato escrito gque especifigue
las responsabilidades compensacionss y lmitaciones gue asume el
beneficiario asl como su expresa aceptacién de cumplir con el presente
reglamento de propiedad horizontal v con las decisiones de los drganos de
administracién de Sabanz Nerte Gentro Comercial Propisdad Horizontal.

:{Con gué nos encontramas entonces al revisar las diferenies actas? Nos

encontramos un acta 005 del 16 de julic de 2009 donde en el punto 7 habla de

un valor de compensacidn de zonas comunes de uso exclusivo de los locales

1-106 y 2-01 en donde se autorize una compensacion por valor de mil pesos

mensuales por metro cuadrado ajustada al IPC por afto cumplido cada

primero de agosto y para el segundo local exactamente lo mismo se somete a

consideracion de la asamblea, se aprueba con el 78% de los coeficientes de

la copropiadad y gueda aprobada dice ese acta efectivamente los dos tocales

vienen pagando puss lo correspondiente at IPC que se ha venido alustando a

to targo de los afos el local 1-106, $377.431, ellocal 2-01, $372.785.  —wwm g i
No encontramos gue en una asamblea se haya propussto el cobro PBF8 4B Pseccional Impuestos Bogota
zZoha comin de usc exclusivo diferente a los locales mef)cionagg%?g de Eg;‘égz’:'cgﬁgﬁﬁggg
seguraments en ninguna otra ocasién lo presenmtaron. Continuando hos 1.32.260
encontrameos con el acta 015 en la asamblea ordinaria ds propigtarios donde

entiendo que hubo una reunion previs a esta asamblea con Cencosud donde

hizo aigdn tipo de planteamiento y entonges dice el acta: “como guedo claro

enlas reuniones anteriores Cencosud no estd dispuesto a realizar pago alguno

por las zanas”, esto creg era cuando estaban hablando det nosible ingreso de

Easy a la copropiedad. Més Adelante dice: “a las zonas proponamos que se

continte cobrando ei parqueadero v que dichos recaudos sean administrados g/
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por la copropiedad para completar proyecios que son necesarios™ Por otra
parte dice que es importante tener en cuenta gue Cencosud tiene el derecho
de utilizar {as zonas de usc exclusivo Y que & nosoiros 'nnr nos sirven para
disfrutarias scondmicaments sing sirven Para negociar luego dice despuss de
largas negociaciones con Carrefour cedieron el cobro dal parqueadere para
beneficio de la copropiedad, si a future ellos deciden quitar el cobro para sus
clientes esta en su derecho.

Luego hay otra parte gue dice la copropiedad aceptaris &l ingreso de la tienda,
bueno, esto ya tiene que ver con el terna de Easy, de la desatectscion de las
Zonas comunes de uso exclusivo asignadas al 1-22 para localizar la tiendg
JUMBO para gue se convieria en drea privada, esc tambisn se tratd en esta
asamblea 015 del 2014 ylisto ;qué més aparece en el acta 516 en Ia propuesta
Cencosud? dentro de una solicitud o un documsnte gue ellos elaboraron gue
de asuerdo al acta 015 de la asamblea ordinaria del propietaric se determing
que Cencosud desarroliaria el proyecto de construccién de Ia tienda Easyen
dos niveles y que Cencosud y entonces hablan a Tavor da Cencosud de las
Zonas comunes de uso exclusivo locat 1-22 del Centro Comercial Sabana
Norte gus se determinan en plane, las cuales corresponden a un 4rea total de
8.873,57 m2 segiin el reglamento de propiedad horizontat luego el presidente
Eduardo Gonzédlez somets a votacidn la aprobacion del documento de
acuerdo de intencidn y queda aprobado por el 66.40 de los coincidentss de
copropledad modificacion del reglamento de propiedad el sefior Roncancio
inferma gus estando un gudrum presents del 68 no ge pusade hacer hinguna
maodificasion del reglamento de propiedad horizonial, '

Esto es lo qua nosoirostenemos enla administracién y que muestran las dreas
puntualmente de los locales de !as zonas comunss de uso exciusivo 8s una
zona comdin de use exclusivo que corresponds pues a todo lo gus ustedses ven
en azul que estd obviamente ahi localizado sobre gl local de Yumbo, el local
de Jumbo con un total de 4.878 m2 ¥y una zana comin de usc exclusivo de
5.147,41 m2 también una zona comiin de uso exclusive que es la gue
caorresponde al local del lavaderg v env el segundo piso también hay una zona
comiin de uso exclusivo perienecients pues gus an ests momaents os Jumbo
conun metraje de 733.84 m2 y una terraza de uso exclusive parg ellocal donde
funciona en este momento Baballi hasta ahi, digamos que la investigacién que
pudo hacer la administracién revisando cads una de las actas de conssejos y
asambleas de los dltimos 20 afics ¥ R0 88 encuentra ninguna propussta, en
nnguna parte del orden del dia gue se haya solicitado ei cobro de ssa zona
comin de uso exclugivo para el local 1-22 y como ustedes ven en (a ley 875
que replica el reglamento de propiedad horizontal la asamblea puas
obviamente no {o ha definido en las asambieas que ss pudieron gbservar. Hay
propietarios gue levantan la mano ydicen jycudndova a apagarse sicobroy
slcobrodelazona? En ninguna asambles se ha aprobado o sele ha requerido
parz llegar ahi, o

Yaconbaseentodo &sto, con el consejo de administracidn se hizo una reunién

Gon Sebastidn producto de esto pues sale una carta con fecha 14 de enero de
2028 que me permito leerls para claridad de todos y gue quede el acta.
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Lovprrdes

Chia, 14 de enero de 2026
SN-CC-012-14-01-2026

Senores

CENCOSUD COLOMBIAS.A,
Local 1-22

Att. Sebastian Pabon
lgsesehpstian pabonsliares @
Sabana Norte Centro Comercial

Asunto: Uso y disfrute de zonas comunes de uso exclusivo — solicitud de reunicn
Estimados senores:

Pmmedhdehmeunte,ypwmmmcmdeMnmmaéndesmeMe
Cmuacamemislmepemhoinm«maque.dmmdelmmommm atribuidas a
dm&mymnhmawmebbcﬂomdﬂegmmdeWPbﬁmnmdﬁMm
comercial.espedﬁmmmteensuuﬁmasa.sermsolidtado la realizacién de una reunion,
mamurmdm,mydmmmwdmymo
de!wzmascmnmesasigmdasﬂ:ﬂicosua.

Loameriorobedeeeaque,alaledm.nose encuentra definida la modalidad de cobro ni la
dismsidéndelamarmpmaelmcmdnﬁenmdelaswmasdampmnmeme
ﬂedichasa’reas.mmmbmmmtdelmmsmmmlmmmiﬂy
cuya administracion y mantenimiento son responsabilidad de la copropiedad.

Noobstmeiuanteﬁor.ell::onsepaehdmhimén cansideramndsnmmmmme
el proposito de esta comunicacion no es generar una controversia juridica, sino propiciar un
m&dﬁmynmmmmmrm&wmmeasumo.
mendlendotmwumtﬁsmmmeiﬂeaammadewwmma!aweum
ommaemmmmmcmmL

Reconocemos el papel estratégico que jumbo, como almacén ancla, cumple dentro de
mmmmmaﬁmwmummmoemmuun la dindmics

desempesio comercisl de ias marcas atli presentes, incluida la suya.

Sabens Nofte Contio Comurcial PH Aucnida Prasiio No. 2 71 Exte - Chis ol ” = l N
FOR uMA SRLCKMBIA MAL HOMESTA
Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260
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En este sentido, &t Consejo de Administracion invita fespetuosemente a8 CENCOSUD a
concertar una reunisn, con elﬁndemnﬁzarmtmdenmara integral, explorar
alternativas viables ycnnstmirsnmcimethbmd&symaﬂblesquebmﬁcmmnmam
copropiedad como a su Operacion comercial,

Atentaments,

Gerente y Representante Legal

a-i—mcmt‘-u-um PH mmmzhh-m Tol 8338912 - 310200NETE

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Ok, perfecto Andrés vamos a ver las opiniones de las personas primero la

sefora Edith.
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[Edith Ramirez Locat 1-02]
Reiterativaments ss ha hecho el cobro de estas 20nas comunas de uso

exclusivo g los rep;es@t_antes de suempresanoes que no aparezca en ningin .
acta, 0 584 Is voy a indicar generalments un promsdio de qudrum del 75%
donde Cencosud tiene el 41.1 entonces siempre hemos tenido que Cencosud
vota a favor de aquetlas cosas que le convienen y es loscorrecto. Que no se
haya hecho gestién, le recuerdo el acia 30, el acta 31 de ta gestidn de la sefiora
Carmel Liti donde hizo la peticidn al sefior Zambrano yel sefior abogado asesor
iuridigo de ia copropiedad informé a la asamblas qua no habia un acta de
formalizacién de sntrega de esas zonas a la copropiedad entonces gue por
tanto a esas zonas no se le podian cobrar a Cencosud.

En mi concepto las zonas comunes de uso exclusivo estan establecidas en al
reglamente y né son 5,147 m2 en la descripeisn de su local, el losal 1-22 ssts
una a una con la destinacion a ia que ©s dada cada zona con sus melrajes
estan los iaboratorios,' estd lo Unico que es drea privada de su local es latienda
la tisnda que atiende &t piblico el rasto son zonas comunes de uso exclusivo
mds una bodega de zona comiin de 250 m2 pues penss que Andrés iba a
presentar el mapa donde estan los planos donde estd iz aprobada Ia
propiedad horizontal. En este contexto cudl es la propuesta de Cencosud, nos
deben desde el afio 2005 3 i fecha, Sebastidn que ests como representante
de la firma, me gustariz escucharlo, jcusl es su propuesia para poneriz en
consideracian? y creo que ustedes no pueden ser parte de la votacion o sea
cuande a mi me e?mbargaren el resto vofaban para que me embargaran. Si
entonces en este momento estamos en una mora con intereses, seglin lo que
se proceds aqui en el centro comercial, entonces cudl es la propuesta que su
empresa irae a través suyo para esas compensaciones gue nos deben gue son
recursos del centro comercial que tenemos alif en stand by para lograr gue el
ceniro comercial tenga una transformacidén y tenga los recursos para
desarrcliar. -

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]
Sebastian, tiene {5 patabra.

[Sebastian Pabén - Local 1-22] .

Muchas gracias primeroc informar gue en efecto recibimos el correo ¥

recibimos el comunicado en aras lustamente de esta negociacién entenderan

que esto no involucra netamante un drea inmobiliaria sino también una srea

de la operacitn las personas gue estan dia a dia alld st frente generando al N

tréfico generando las ventas entonces estamos en ese proceso de reﬁs@ni A ‘

aras de pedemnos sentar ¥y revisar una salida. Sin embargo, yO IR0 . csin it sonssta

recalcarles que esa negociacion stempre se ha hecho ymuestra de ellq;ascﬁnesecciongl Impuestos Bogota
- s : cer 4 ivisian de Servicio al Ciudadano

Cengosud en su momento cedié a la prefrogativa que tenia de las dos Fﬁetgr@?g de Libros de Contabilidad

de parqueadero de los clientes que tienen la tenda Jumbo y 8505 clientes h v 1.32.260

pagan parqueadero. Aqui me gustaria que huestro equipo juridico nos diera

tambien el apoyo legal, pero las facturas que fueron generadas fueron sin un

sustento, fueron rachazadas y por ende notienen ningtin sustento en el hecho

de cobro de intereses o cobro de retroactivos que es lo gue estdn _

mencionando ! ' ' @/
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[Edith Ramirez Local 1-02] _ : :

Sebastidn, aquella compensacion que ti hablas de dos horas de parqueadero
sobre un bien comidin que nos corresponde comitin ¥ proindiviso a todos los
propistarios a fmpresa que representas tiene un Borcentaje alto sobre 13
copropiedad, esos son bienes comunes, el parqueadero es un bien comin y
es uno de los errores qusa tienes el reglamento, pero no Dorgue sea un error sn
elreglamento no puede ‘transgredir ia tey. Nosotros tenemos determinado gue
el parqueadero s un bien comidn que rios pertenece s todos, entonces no se
Puede negoeiar con un bien g4e es nuestra por lg oirg, ustedes gomo tiends

también se benefician de las dos horas de parqueadero 5 cierto valor,

[Esteban Zambrang - Cencosud] : ‘
Buenas tardes a todos me brasento, yo soy Esteban Zambrano, hago parte det

equipo de Dereche Inmobiliario de Cencosud generalmente acompafio a las ,

asambleas, en esta no vi necesidad de una participacion. Sebastian ha estado
alfrente del consejo de todos los requerimientos que han tenido pues creo gue
de manc de la administracién han trabajado muy bien, primeramente los
quiero felicitar creo que la asamblea en tres afios que se ha evacuado todo an
un dia, sa han elaborado todos los ternas hemeos avanzads V BUES 250 @5 un
gran avance para la copropiedad. - '

Referente al tema de las zonas comunes y demis, lo gue dijo Sebastian es

Gierto, le ratifico io que les acabo de mericionar, en cuanto al tema de .

facturacisn y demss, el doctor Bocanegra me corrige sime eguivoen, no soy
contador, el tema de_ia factura tiene que venir amarrado _a' una causa, un
motive de un ftem que se tenga que cobrar segln el estatuto tributario esas
facturas, no tienen un concepto como explotacion de zonas comunes de uso
exclusivo porgue no existe una vinculacién directa por ningdn contrato ni por
Lin aci2 donde sonste quame eniregeron esas zonas para explotacién més alla
det reglamento. Ei reglamento esté bien o esté mal, es el reglamento v si ests

mal toca corregirlo, Y para eso se hacen las modificaciones at reglamento de _

propiedad horizontal ¥ 8¢ propone que haya mesas de trabaio ¥ se contraten
firmas externas Y especialistas para gue revisen esas puntualidades dicho eso,
8l e86 no 82 ha hecho ests bien 0 esté mal el reglamento, es Io que tenemos
que cumpliryes alo qus hoy Cencosud se amarra a cumplir, vesloque egta.

No gueremos tacar el tema de las zonas de parqueaderg, ni cuanto genera
porgue es una revision que ¥a mas alld deltems Sebastidny Esteban, esto va

mds alid de un tema de Cencosud, que en su momeanto evaluerd sigensra ess

cobro si hace un pago de zonas comunes y recupera sl beneficio del

asamblea é'sfej é_eria el sentido en cuanto a! tema de la facturacién yio que

flemas hablado de las zonas Gemunes de uso exclusivo muchas gracias.

[Jorge Cortés - Prasidente Asambiea] o
Doctor gracias por su intervencién duisiera hacer un contexto ante la
asamblea y quiero comentarie lo siguiente | antes de ique empezara ef
problema gue teniamaos con las dreas comunes de usg exclusivo yo tengo un
aquipc juridice que trabaja conmige y los hemos puesto a trabajar para

discernir el problema que tenemos en el conssjo. En la ey hay obiigatariedad% z p
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de cobrar las dreas comunss de uso exclusive, esa es la claridad que tensmos
que tener nosotros, pero pars la tey existe un instrumento gue se llama
reglamento de propiedad horizontat. y si en el reglamento de propledad
horizerts| explicitamente dice qui€ 7o 8 cobrardn, no se cobran. Gdmo amitg
Yo una factura que no tiene conceptp de servicio ni tiene concepto de nada?,

La historia de este centro comercial tiene muchos contextos diferentes,
primero  Carrefour, esto era una compaiia de retail, slios iban a hager un
su;;srm&magss una gran supedfigis, Ulegd una compafiia Aldes S.A. ¥ les diio
hagan un centro comercial no sean bebos, no perdamos estos espacios
hagamos esto acd y crearon locales qus hereds en el 201 3, en la transaccidn
de compra que hizo Cencosud de Carrefour, un reglamento de propiedad
horizontal elaborado para Carrefour entonces no es Cencosud sefiores ¥ 110
estoy defendisndec a2 Cencosud porgue yo si guiero gue paguen ias dreas gue
deben pagar, pero hay gue entender desde ;cudndo? jodmo? y édénde?.
Cuando yo tengo derschos adquiridos por un reglamento de propiedad
horizontal, en una escriturs piblica, es una ley, ¥ se modifica, como se hace,
pues no lo han modificado. Ytodas las asambleas se rasgan las vestiduras thay
que hacerle, hay gue cobrar. &Por qué ne han modificads al reglamente de
prcpiedad.horizontal_? iPor qué no han Uamada 3 los seftores de Cencosud
que heredaron ese problema? Y les dice: modifiquemos &l reglamento hay
Cosas que podemos tener en cuenta y.otras de pronto no, pero también existe
la ley. Nosotros tenemos un procedimiento &ivil en do’nd“e_ nos pueden decir
BIMPSCRmMOS UN Proceso, Pero no a punta de amenazas: que si viene acs la
fiscaliz v que van a revisar y que legd ta DIAN y legd la Contraloria yla
Presidencia de la Reptblica estd muy interesadz en st caso de Sabana Nonte
ien cual caso? Les quiero decir ese es el contexto en gue vamos, por eso hoy
proponiamos sefiores, desde el Conseio de Administracisn que modifiguemos
et reglamente, que empsecemoes a trabalar en ung hsrramienta que nos
permitird ponernos de acuerde eon los seftores de Cencosud que son si retail
més grande que tenemos aquf en Chia ¥ que nos ayudan a atraer tréfico, pero
esto no es haciendo asmenazas. : ’

A quién van a demandar? & las compafiias que han administrads el centro
comercial nefastas, come dice el doctor Restrepo cuando viens, Mall
Solutions fue la compaiiiz mas nefasta, me reuni con una vez con Edith, le dije:
8i, ac algo estén haciendo gor que no o estan haciendd bien, cambiamos a
oira comipafifa qus fus Incapital, lo mismo, pero eso es culps de Cencosud o
de quisnes administraron? , de guienes estaban en el Consejo, sntonces,

&qué hicimos?, buscamos un Gerents General, gue le duela esta’r;‘-gisn;)yi £, M@
AL}

a’;L*{}MSiL MAL WONESTA

trajimos esa administracién que a muchos no nos gustd. Ahora tene

hueva administraci6n que se hizo por una operacién de Headhunter. El‘[’ﬁﬂjﬁﬁﬁﬁSecgiona}[ _lmp[ug_sutgz (:[Ba%%oté
wpa : Tyivisiq ervicio al Ll
108 toca empezar a evaluar nuestras responsabilidades. Esa es i real@é@tﬁg g: Ubros de Contabilidad

ahora que ya tenemos m4s ¢ menos tode al dia y shora gque tenemos una
realidad deverdad, que ustedesvieron las cifras, esioquetenemos, es lo que
hay y vamos a sacar adslants pero ;como? Peleando?, ahara, yo les digo, los
conceptos que yo tengo tienen favorabilidad si demandamos pero es decigidn
de ta asamblea, hagdmosle, sin misdo pero no les parece msjor primero
hablar con los involucrados a través de un consejo de administracion que lo
Unico gue ha hecho agui, ¥ no es un contratadero, es solamente trabajar dia y

noche trayendo por parte de Martha Aguilera todas las pﬂsibilida'desg{
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comerciales para puntos de zonas comunes igual Sebastidn iguat Alberto.
Igual todos, José, todos trabajando en funcidn de sacar esto adelante pero no
para que nos traten como nos tratan en unos chats de copropiedad. Al gerenie
le dicen thare porgue &l se mansja supussiamente por oiras personzs q.a;g'
tiene el consejo, neo, agqui estamos trabajando sefiores, tienen un equipo
reducido pero muy bueho , cuando han visto que estas areas gue tiene el
Gentro comercial que son mds de 20 mil metros cuadrados los administran 1 1
personas, entonces le digo hoy como resurnen, guisimes empezar s hacer un
acargamisnte 2 lo gue se debs hacer, modificar el regisrmento de prepiedad
horizontal, si no hacemos eso no tenemos nada . partamos de esa base peto
aqui con amenazas no.

Hoy en dia hay un grupo de gente que nos ve como centro comercial
menesiercso, cuands hagiamos campatas publicitariss de mercadsn da 500
millones, porque fuimos deteriorandonos sin dejar que pudiéramaos hablarson
el ancla y solucionar eso. Agui me dicen que el ancla es el local deticiososy
lodice unads los participantes de estas asambleas, yel CRM una herramienta
que compramos que nos da informacidn dice que el que més factura pueses
Ceneosud v las facturas promedio son de 400 mil. Yo les dige hovy en esta
asamblea, gue por primers vez estar en este consejo doy fe en nadis de
Cencosud nos ha presionado para tomar una dacisién y que saben en qué
posicion estamos lo sabe Martha, lo sabe Albertc lo sabe loss, lo saben todos
los gue han trabajado con nosaotros en el ©onsejo, ;saben por qué? porque
todes zguerer'nes gue se pague lo que toca pagar si Cencosud dice vamos a
armar si podemos hacerle o no, es unha decisidn colectiva, y es unha degcisidn
de asambles, pero no de cuatro o cinco que tienen que imponer y manden la
factura. : ‘

Dénde est4 el retroactive ds un reglamentoe de propiedad horizontal quefusde
Carrefour desde el 2005 io cogié Cencosud en el 2014 ¥ en aste momento
vamos a cobrarlo, hay que empezar un proceso juridico civily el juez va a decir,
a pariir de hoy se tomaran las decisiones judiciales, de si pagan o no, de hoy
pero no hay retroactivo, aguf se habla de 70 mit mitlones, 80 mil, oials los
tuvidramos, no habiamos hecho fres o ouatro etlapas de este centro comercial -
pero no existe la forma, sefiores asambleistas. Hay jurisprudencia, hay forma
de hacerio pero es un proceso que puede durar diez afios vy cuesta plata,
entonges alistémonos para eso, vieron el presupuesto ahi no hay plata para
hacer un proceso jurfdico, entonces unédmenos todos, hagamos un comité,
hablsmos con los sefiores de Cencosud, pero ellos sf generan trafico, ellos
Uenan el pargueadero entonces éen qué estamos? peleands con las fuentes
de ingresos que tenemos. ‘ ‘ ‘

Aqui vamos a desarroliar ese parqueadero y lo vamos a hacer con Andrés
porque 8l tiene el expertse tisne centros comerciales, ique nos falta?
recursos, pero ;joomo hacemos? buscar con el pequefio departamento de
mercades que tiene alianzas estratégicas, partners v llevamos hagiéndolo.
Sefiores asamblaistas cuando la gente empisza a nosotros a mandarnos una
serie de mensajes amenazantes, para que el centro comercial sea cada vez
menos gue Cencosud no vende niada Buss peor para nosotros entonces vo asf
les propongo gue la proximas vez qQue ustedes les digan que aguise ven a hacer
operaciones de a traer a traer D1, una cantidad de cutlets, una cantidad de§[
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Cosas piensen céme, no tensmos ni licencias ambientales, ;cierto? no
tenemos ni log FeCUrsos para hacerio y un fendo cualquiera entraria, un fondo
de inversion entraria, porque estg la plata y el fondo que coge el 70% nos deja
& 30, agui hay pravectas por hacer pers en cantidades Peie hay gue aclarar el
primer problema sefiores asambleistas el primer problema perono a punta de
amenazas no porlamalafadela gents hacia este centro comercial ¥y yo este
Sentro comerciat o dafiendg tnica y exclusivamernte g los que me conocen
aqui, saben que lo hago pargue mipadre adoraba este centro comercialy Chis
me metl 2l conssio ga administracion 3 ayudar pero no perque fuera un
contratadsro, ni tampoco ver que legan personas de otros centros
comerciales gue estuvieron acé administrando ¥ ilegan agui y e dicen al
nquilino, cuidenss, aquf los locales estan a ritad de precio y las areas
coemunss no sirven para nada. Eso es valido, comerciaim ente, paro poco ético.

Y yo les digo, undmonos, sefiores asambieistas, pero vengan a las ssambleas,
Cuando los convocamos 5 Una extraordinaria asista, cuando les decimaes, por
to menos, un comité de convivencia, por lo menos, por favor, un consejo de
administracién, colabdrenos, Es su plata, su inversian.

Yo quisiera que mis locales costaran el doble y me voy. Esa s una inversién. Y
alos qus han dadso poderes, pero porgus asilo dicen en atgunos chats, que los
dan mal, pues, sigan votando, parque ¢qué hacemos?. '

Entonces, lss pido que hoy entiendan hasts dénde hemos llegado con {a

administragién nuava y de ddénde venimaos. Es gue hay que saber de dénde
venimos, pero la culpa es de Cencosud. Yo no creo. ‘

Vames a votar sl guérum. Voy a votar st guérum para dar por terminada la
asamblea. Les agradezec. Sise qusdan, voten por lo menos para que sepamos
Con gué qudrum terminamos. Don losé, hable, por favor.

[José Velandia Guevara - Local - 1-16]

Hemos debatido mucho acercs del estudio y actualizacién del reglamento de
propiedad horizontal. Hicimos Una votacion para hacer a contratscién de Lin
estudio, para actualizarlo, ¥ buss, no logramos el gudrum.

Eso no nos quita ia potestad y &l compromiso de que aprovechemos y

nombremos un comité de nosotros mismos para gue vaya actualizando y

bresentando un anteproyecte de actualizacidn del reglamento de propiedad .
horizontal. Esa es mi propuesta, la someto a consideracion ¥, si E‘E@ § Lo, M
entonces no votamos, sino que se postulen cuatro o cinco personas DD QUE s onsia was nonesTa
acometamaos ess trabajo y lo presentemos como una prefactibilidad par@gqiggSecgongl iltr)nap]ugfégzdl?’a%goofé
el reglamento se vaya discutiendo ¥ se vaya madurando. Aquslios pun V'[% S: UEESE: de Contabitidad
los cuales pueds haber concertacion, transformacion, eliminacién ginclusion  1.32.260

de nuevos parametros conforme a las necesidades que ishemos hoy.

[Jorge Cortés -~ Presidente Asamblea]
Gracias, losé. Yote propongo o siguiente: Toda la idea que td has dado hoy me
parece supremamente interesante, Tratemnos de realizarla, paro dejemos eso

en cabeza de la gerencia. Que la gerencia sea st palabrero, como decimos en
la costa, para gque leguemos a un buen consenso.
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Pero yo quiero respetar eltiempo de todos los que estan acd. Son exactamente
las seis y veintiséis.

[José Velandia Guevara - Local - 1-1 6]

Sefior Presidente, yo estoy totalmente de acuerdo, excepto en lo siguiente, que
quien quiera participar lo haga de forma hoy expresa y envie a la
administracién, a la gerencia, ese deseo de poder participar.

QUORUM SALIDA

5830

A. Presente

[Jorge Cortés - Presidente Asamblea]

Perfecto que quede en acta. Con un quérum del 58,30%, doy por terminada la
asamblea de la copropiedad Sabana Norte Centro Comercial Propiedad
Horizontal del 4 de marzo del 2026. Muchas gracias.

Presidente
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